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ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Backebol i Géteborg

757202-7204

FORVALTNINGSBERATTELSE
FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENINGEN
BACKEBOL | GOTEBORG

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen HSB brf Backebol ar ett privat bostadsforetag som har till syfte
att upplata bostadsratter at sina medlemmar. Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen har fastighetsbeteckningarna:
Backa 99:3

Backa 99:4

Backa 866:730

vilka ar upplatna med tomtratt.

samt

Backa 866:723

vilken &r upplaten med arrende.

Avtalet om tomtratt I6per ut i slutet av 2022.

| fastigheterna finns 28 bostadshus mellan 2 - 6 vaningar med totalt 570 lagenheter och
19 lokaler med hyresratt samt 14 servicebyggander sdsom bland annat tvattstugor och
miljohus. Det finns 609 p-platser varav 36 gastparkeringar. Foreningen har ocksa 7
stycken MC-platser.

Den totala boytan uppgar till 42 207 kvm.

Den totala lokalytan uppgar till 1 270 kvm.

Totalytan i fastigheterna uppgar darmed till 43 477 kvm.
Foreningens fastigheter ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar.
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| fastigheterna finns bostadshus med adresserna:

Cederflychts gata
Backebolslyckan
Backebolsangen
Friedlanders gata

Foreningens 570 bostdder fordelar sig pa typ och antal enligt tabellen nedan:

Antal rum Antal Igh typer Antal Igh Andel
1 rok 4 29 5,09 %

2 rok 5 278 48,77 %

3 rok 4 176 30,88 %

4 rok 3 63 11,05 %

5 rok 1 24 4,21 %
Summa 570 100,00 %
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Vasentliga hiandelser under rdakenskapsaret

Manadsavgifterna for lagenheterna hojdes med 2 % den 1 januari 2021. Fran och med

den 1 januari 2022 har manadsavgifterna héjts med 2 %.

Styrelsen foljer den reviderade underhallsplanen, Miljoanpassad Underhalls- och

Fornyelse Analys (MUFA), som uppdateras varje ar och darmed kan planerade atgarder

tidigarelaggas eller forskjutas.

Under aret har foljande planerat underhall och stérre reparationer gjorts:
Fortsattning av fasadprojekt (avser renovering av fasader, balkonger, fonster samt
tak).

Fasadprojektet berdknas paga fram tom 2025 med en total kostnad pa ca 350 milj.
Efter arets arbete i projektet kvarstar ca 329 milj kr.

For att tacka detta kommer vi ta ca 280 milj i lan.

Underhall och reparation av lekutrustning samt byte av sand i sandlador.
Hogtryckspolning av avloppsstammar.

Tagit bort kompostmaskiner i samtliga miljéhus.

Installerat kompostbingar i samtliga miljohus.

Sakerhetsbesiktning av samtliga lekplatser, tvattstugor och hissar.

Brandoversyn har genomforts och felanmarkningar har atgardats.

Arligt underhall av garageportar i p-dack.

Nya garageportar har installerats.

Arligt underhall av hissar i loftgdngshusen.
Bytt armaturer pa belysningen vid parkeringen, kéllargangar och uteplatser.

Dranering gjort pa hus A.
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Planerat och pagaende underhall samt reparationer inom det narmaste aret:

Fortsattning pa fasadprojektet. Nedan namns nagra redan kdnda faktorer, som i
sammanhanget ar negativa for den kommande utvecklingen av féreningens
kostnader:

Prisindexering av vattenavgifter, fjarrvarme samt sophamtningskostnader
Bristfallig sortering av férpackningar samt hantering av restavfall
Omforhandling av avtalet gdllande tomtrattsavgift (slutet av ar 2022)
Materialkostnader har 6kat.
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MEDLEMSINFORMATION

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma holls tisdagen den 30:e juni 2021. Vid stamman deltog 59
rostberattigade medlemmar varav 0 stycken med fullmakt.

Foreningen hade vid arets borjan 728 medlemmar och vid arets slut 731 medlemmar.

Under aret har 68 lagenheter overlatits genom kop, arv, gava och bodelning.
Omflyttningar inom foreningen ingar.

STYRELSE

Paul Jones Ordférande

Ling He Sekreterare

Galdim Topalli Ledamot

Gorgi Trpkovski Ledamot

Christina Helsingius Ledamot

David Skarin Ledamot utsedd av HSB Goéteborg

Skotseln av foreningen kraver daglig medverkan av styrelsen. Av denna anledning
beslutade styrelsen att utse kontaktpersoner i viktiga huvudfragor.

Kontaktperson i ekonomifragor
Gorgi Trpkovski

Kontaktperson i fasadprojektet
Galdim Topalli

Kontaktperson i teknisk forvaltning
Gorgi Trpkovski

Kontaktperson i miljofragor
Christina Helsingius

Kontaktperson fritidsverksamhet
Christina Helsingius

Kontaktperson NABO
Ling He
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Brandskyddsansvarig
Paul Jones

Ansvarig for hemsidan
Paul Jones

Firmatecknare, tva i forening, har varit:
Paul Jones, Gorgi Trpkovski

Styrelsen har under aret hallit 22 sammantraden.

Mandatperioden utloper for nedanstaende vid kommande ordinarie
foreningsstamma:

Paul Jones

Christina Helsingius

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIGE
Paul Jones

Ling He

Gorgi Trpkovski

Som suppleanter har i forekommande fall 6vriga medlemmar i styrelsen kallats.

REVISORER
Revisor har varit Glenn Gustavsson med Lennart Hillgvist som suppleant valda av
foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB.

VALBEREDNING
Carl-Henrik Hagman — sammankallande
Inga-Lill Carlander
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FLERARSOVERSIKT
tkr 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 36 399 35893 34 834 33 867 32 895
Resultat efter finansiella
poster -8 145 10 390 6 575 7 543 7 406
Balansomslutning 149697 158618 150119 145 641 140 076
Arsavqgiftsniva for
bostader, kr per kvm 813 797 766 744 726
Underhallsfond 25 606 44 545 40 904 34774 22 384
Soliditet i % 37% 40% 35% 32% 28%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stimman FOradndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 385 250 6 385 250
Fond for yttre underhall 44 544 516 -18 938 207 25 606 309
S:a bundet eget kapital 50929 766 0 -18 938 207 31991559
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2073 316 10390 163 18 938 207 31401 686
Arets resultat 10390 163 -10 390 163 -8 144 733 -8 144 733
S:a ansamlad vinst 12 463 479 0 10793474 23 256 953
S:a eget kapital 63 393 245 0 -8 144 733 55248 512

*under aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 0 kr samt disposition ur med 18 938 207 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrikning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 &r det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 31401686
Arets resultat -8 144 733
23 256953

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Balanserat resultat 23 256 953
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2021-01-01 2020-01-01

Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 36 398 510 35 893 323
Ovriga rorelseintakter Not 2 545 698 2 328 026
Summa rorelseintakter 36 944 208 38 221 349
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -22 090 535 -20 734 792
gnderhéllskostnader Not 4 -18 938 207 -2 958 984
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 075 788 -1 119 756
Personalkostnader Not 6 -637 701 -642 669
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 320 499 -1 326 994
Summa rorelsekostnader -44 062 729 -26 783 196
Rorelseresultat -7 118 521 11 438 154
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 121 498 145 095
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 147 710 -1 193 086
Summa finansiella poster -1 026 212 -1 047 991
Arets resultat Not 10 -8 144 733 10 390 163
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 90 485 440 91 804 638

Inventarier Not 12 9 002 0
90 494 442 91 804 638

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 1200 1200

1200 1200

Summa anlaggningstillgdngar 90 495 642 91 805 838

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 228 062 413 820

Ovriga fordringar Not 15 8 278 073 4529 028

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 2 123 375 2 297 703
10 629 510 7 240 551

Kortfristiga placeringar Not 17 48 571 469 59 571 469

Summa omsattningstillgdngar 59 200 979 66 812 020

Summa tillgdngar 149 696 621 158 617 858
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 385 250 6 385 250

Underhallsfond 25 606 309 44 544 516
31991 559 50 929 766

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 31 401 686 2 073 316

ARrets resultat -8 144 733 10 390 163
23 256 953 12 463 478

Summa eget kapital 55 248 512 63 393 245

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 64 294 166 71 574 574

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 530 408 9 819 500

Leverantdrsskulder 2 763 203 2 108 652

Skatteskulder 37 850 78 758

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 5807 096 5751 373

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 6 015 387 5891 757
30 153 943 23 650 040

Summa skulder 94 448 109 95 224 614

Summa Eget kapital och skulder 149 696 622 158 617 858
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat p& inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1dngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 13nen kommer att sattas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beréknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 22 274 241 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

I 6vriga arvoden ingdr nedlagd tid for byggprojektmoten som avser fasadprojektet.
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2021 | ARSREDOVISNING ity
2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 34 467 804 33792 768
Hyror 871 869 965 338
Elintakter 1105 142 1 060 200
Ovriga intdkter 903 696 1025 018
Bruttoomsattning 37 348 511 36 843 324
Avsatt till inre fond -950 001 -950 001
36 398 510 35 893 323
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intdkter* 545 698 2 328 026
*Varav exeptionella intdkter tex storre forsékringsersattning 464 348 1541 803
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 4775 310 4 856 007
Reparationer 3153981 2 667 032
El 2229774 2243 751
Uppvarmning 4762 198 4 008 668
Vatten 1444 362 1396 731
Sophamtning 824 594 848 276
Ovriga avgifter 1014 244 1294 331
Forvaltningsarvoden 1731917 1677 315
Tomtrattsavgald 1420 524 1417 968
Ovriga driftskostnader 733 630 324 714
22 090 535 20 734 792
Not 4 Underhaliskostnader
WS 0 508 009
El och tele 0 37 500
Byggnad utvandigt 18 460 565 2 237 352
Markytor 477 642 145 375
Utrustning 0 30 748
18 938 207 2 958 984
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 840 590 880 950
Medlemsavgifter 180 000 180 000
Ovriga externa kostnader 55 198 58 806
1075 788 1119 756
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 230 000 230 000
Sammantradesersattningar 105 600 170 400
Revisorsarvode 10 000 10 000
Loner och andra ersattningar 145 089 90 315
Sociala kostnader 146 262 141 954
Kurser och konferenser 750 0
637 701 642 669
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1319 198 1319198
Inventarier 1301 7 796
1320 499 1 326 994
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 121 498 145 095
121 498 145 095
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1 146 458 1191 996
Rantekostnader kortfristiga skulder 362 0
Ovriga finansiella kostnader 890 1090
1147 710 1193 086
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat -8 144 733 10 390 163
Avsittning till underhdlisfond 0 -6 600 000
Disposition ur underhallsfond 18 938 207 2 958 984
Resultat efter underhdlispdverkan 10 793 474 6 749 147
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2021 | ARSREDOVISNING ity
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 128 753 341 128 753 341
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 128 753 341 128 753 341
Ingdende ackumulerade avskrivningar -36 948 703 -35 629 505
Arets avskrivningar -1319 198 -1319 198
Utgdende avskrivningar -38 267 901 -36 948 703
Bokfort varde byggnader 90 485 440 91 804 638
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 90 485 440 91 804 638
Taxeringsvarde for Backa 99:3, 99:4 och 866:730
Byggnad - bostader 340 000 000 340 000 000
Byggnad - lokaler 4 540 000 4 540 000
344 540 000 344 540 000
Mark - bostdder 220 000 000 220 000 000
Mark - lokaler 7 848 000 7 848 000
227 848 000 227 848 000
Taxeringsvarde totalt 572 388 000 572 388 000
Stillda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 98 866 000 98 866 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1 875 463 1 871 663
Arets investeringar 10 303 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 881 966 1871 663
Ingdende avskrivningar -1 871 663 -1 863 867
Arets avskrivningar -1 301 -7 796
Utgdende avskrivningar -1 872 964 -1 871 663
Bokfort varde 9 002 0
Not 13 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 1200 1200
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 107 064 -1394 107
Ovriga kundfordringar 120 998 1807 927
228 062 413 820
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 8 055 776 4 352 708
Skattekonto 220 703 173 949
Ovrigt 1594 2371
8 278 073 4 529 028
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 2107 713 2 144 549
Upplupna intékter 15 662 153 154
2123 375 2 297 703
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2021 | ARSREDOVISNING ity
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-02-25 2022-05-25 3 mén 0,20% 2 000 000
HSB Goteborg HSB 2022-03-06 2022-06-06 3 mén 0,20% 2 000 000
HSB Goteborg HSB 2021-12-11 2022-06-11 6 mén 0,25% 2 000 000
HSB Goteborg HSB 2022-02-20 2022-05-20 3 mén 0,20% 2 000 000
HSB Goteborg HSB 2021-11-30 2022-05-30 6 mén 0,25% 3000 000
HSB Goteborg HSB 2021-12-30 2022-06-30 6 mén 0,25% 2 500 000
HSB Goteborg HSB 2021-11-20 2022-05-20 6 mén 0,25% 3000 000
HSB Goteborg HSB 2021-10-31 2022-01-31 3 mén 0,20% 1 500 000
HSB Goteborg HSB 2021-08-10 2022-02-10 6 mén 0,25% 5000 000
HSB Goteborg HSB 2021-12-27 2022-03-09 3 mén 0,20% 3000 000
HSB Goteborg HSB 2021-08-10 2022-02-10 6 mén 0,25% 5000 000
HSB Goteborg HSB 2021-12-18 2022-03-18 3 mén 0,20% 13 000 000
HSB Goteborg HSB 2021-11-04 2022-02-04 3 mén 0,20% 3000 000
HSB Goteborg HSB 2021-10-31 2022-01-31 3 mén 0,20% 1 000 000
Lagenhet i eget forvar 571 469
48 571 469
Fastranteplacering 48 571 469 59 571 469
48 571 469 59 571 469
Not 18 L3angfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 25227476 2,57% 2024-11-13 6 428 203 95 000
SBAB 26466865 2,53% 2025-09-18 8 029 722 350 000
SE-Banken Boldn 37609625 0,78% 2022-05-28 10 448 408 50 000
Stadshypotek 372847 0,51% 2024-09-30 15 162 500 350 000
Stadshypotek 456100 0,79% 2024-10-30 8 250 000 250 000
Stadshypotek 75511 0,84% 2024-10-30 6 434 546 137 000
Swedbank Hypotek 2856073008 2,09% 2025-02-25 6 098 714 150 000
Swedbank Hypotek 2857007591 2,09% 2022-11-25 3 650 000 150 000
Swedbank Hypotek 2951375779 1,32% 2026-03-25 15 322 481 100 000
79 824 574 1 632 000
N&sta drs amortering berégknas uppga till 1 632 000
L&n med ldneomsattning inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 13 898 408
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 530 408
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 64 294 166
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 71 664 574
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 20 999 31 164
Arbetsgivaravgifter 19 999 25322
Mervardesskatt 8 693 12 600
Inre fond 5 757 405 5 682 287
5 807 096 5751 373
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 95935 86 521
Ovriga upplupna kostnader 2 775 546 2 758 446
Férutbetalda hyror och avgifter 3143 906 3015320
Ovriga forutbetalda intakter 0 31470
6 015 387 5 891 757

Denna &rsredovinings &ar elektroniskt signerad av

Goteborg
Christina Helsingius David Skarin Galdim Topalli
Gorgi Trpkovski Ling He Paul William Jones

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Glenn Gustavsson Carina Eriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSB Brf Backebol i Géteborg, org.nr. 757202-7204

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Backebol i
Goteborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Backebol i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig skerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa att styrelsens forslag till vinstdisposition inte innehaller nagon reservering
till underhallsfond. Enligt foreningens stadgar ska reservering till underhallsfond ske enligt upprattad underhallsplan.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Eriksson Glenn Gustavsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Brf Béckebol i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PAUL WILLIAM JONES iD o

Ordférande fankle
E-signerade med BankID: 2022-03-31 kl. 19:04:55

DAVID SKARIN N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-31 kl. 12:09:18

GALDIM TOPALLI i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-30 kl. 11:03:57

CARINA ERIKSSON i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-08 kl. 09:17:02

LING HE i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-29 kl. 12:18:41

GORGI TRPKOVSKI i o

L edamot frankto
E-signerade med BankID: 2022-03-30 kl. 09:54:10

CHRISTINA HELSINGIUS i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-03 kl. 16:24:22

GLENN GUSTAVSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-07 kl. 10:47:29

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende HSB Brf Béckebol i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CARINA ERIKSSON N e

BankID

GLENN GUSTAVSSON i e

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-06 kl. 09:08:05

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-08 kl. 09:18:31

HSB - dar majligheterna bor
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Motion till féreningsstamman i HSB brf Backebol

Uteplatser

Idag finns uteplatser med trasiga staket, olovliga byggnationer, hoga buskar och trad som
bade skymmer utsikten fér grannarna och skuggar deras uteplatser samt uteplatser som inte
alls skots om. Vid overlatelser finns ocksa risk for att kdparen inte har samma intresse for
uteplatsen som den forra bostadsrattsinneharaven hade.

| féreningens stadgar § 31 Bostadsrdttshavarens ansvar, framgar féljande:

"Vad avser mark/uteplats ér bostadsrdttshavaren skyldig att folja bostadsrdttsféreningens
anvisningar gdllande skétsel av marken/uteplatsen.”

Marken dar uteplatserna ar beldgna tillhor foreningen och inte den enskilda bostadsratten.
Med anledning av fasadprojektet kommer uteplatserna tas i ansprak av féreningen. Pa sa
satt uppstar ett ypperligt tillfdlle for foreningsstdmman att besluta om nya regler avseende
uteplatserna.

En 6versyn av regelverket bor darfor goras och ett nytt dokument tas fram.
Som utgangspunkt for ett sadant arbete foreslar jag foljande:

1. Alla forandringar av staketets hojd med hjalp av vindskydd, spaljéer eller andra
byggnationer skall vara forbjuden eftersom det paverkar kringboendes utsikt och
trivsel. Detta ska dven, pa grund av likabehandlingsprincipen, galla vid husgavel,
portar med mera.

2. Trad ska 6verhuvudtaget inte vara tillatna att plantera da de blir vildvuxna och
snabbt skymmer utsikten for grannar at alla hall inklusive boende ovanfor den
aktuella uteplatsen.

3. Buskar ska vara tillatna att plantera men far endast vara sa hoga att de kan anses
folja staketets hojd. Bedomningen gors fran fall till fall av styrelsen. Till exempel ska
inte en rosen- eller barbuske som pa nagot enstaka stalle vaxer hogre an staketet
anses bryta mot regelverket. Daremot anses avvikelse mot regelverket féreligga om
vaxtlighetens uppenbara syfte ar att generellt forandra ”staketets” héjd eller om
planteringen avsevart skymmer utsikten/skuggar/paverkar grannarna sasom till
exempel en tat cypressplantering som vaxer upp ovanfor staketet.

4. Alla nybyggnationer, férandringar av yta eller ombyggnationer av befintliga altaner
ska inte vara tillaten annat an med styrelsens skriftliga godkdnnande.

5. Uteplatsen/grasytan far inte fyllas med smasten, tackas av plattor eller annan

beldggning.

Grasytor pa uteplatsen maste skotas om.

Uteplatsen ska i 6vrigt hallas valvardad och far inte anvdandas som upplag av grejer.

Styrelsen ska arligen genomféra minst en kontroll av samtliga uteplatser.

Om regelverket inte efterlevs ska styrelsen sinda anmodan om rattelse till

bostadsrattsinnehavaren med information om att uteplatsen kan bli foérverkad (det

vill sdga tas bort) om inte rattelse vidtas.

LN



Goteborg 220130

Genom att uppratta tydliga regler far vi en trevligare boendemiljé och grannsamja dar det
samtidigt inte rader nagon tvekan om vad som géller avseende uteplatserna.

Det nya regelverket ska delas ut till alla boende, saval som till alla nyinflyttade medlemmar i
markplan.

Med anledning av detta yrkar jag att:

- arsstamman uppdrar at styrelsen att skyndsamt arbeta fram ett nytt
heltackande regelverk kring uteplatserna med utgangspunkt i ovanstaende
punkter.

- dokumentet bilaggs kallelsen till ndsta féreningsstamma, for medlemmarna
att besluta om.

Kristofer Weiler

Backebolsdngen 5, lagenhet 347

SVAR:

Styrelsen haller med om forslaget. Det behover fortydligas vad som far géras pa sin
uteplats for att undvika. Idag ar det for stora byggen och daligt underhall pa flera uteplatser.
Det ska i féreningens ordningsregler laggas till;

Ordningsregler for uteplatser

1. Alla férandringar och paverkan av staket och vindskydd &r forbjuden.
Eftersom det paverkar kringboendes utsikt, trivsel.

2. Trad ar helt forbjudet att plantera. De skymmer sikten for grannar.
3. Buskar och vaxter far planteras, dock max 1 meters hojd.
4. Alla nybyggnationer, férandringar av yta eller ombyggnationer av befintliga altaner ska inte vara tillatna.

5. Uteplatsen/grasytan far inte fyllas med smasten, téackas av plattor eller annan belaggning utan
godkannande fran styrelsen.

6. Grasytor pa uteplatsen maste skotas om.
7. Uteplatsen ska i 6vrigt hallas valvardad och far inte anvandas som forvaringsplats eller upplag av grejer.
8. Styrelsen ska arligen genomféra en kontroll av samtliga uteplatser

9. Om regelverket inte efterlevs ska styrelsen sanda anmodan med en varning att fakturering
utfardas om styrelsen maste vidta atgarder for skotsel eller aterstallining av uteplatsen.



Motion till drsstdmman 2022 ang byte av elcentral i sin Icigenhet

| dagslaget har elcentralerna i lagenheterna inga jordfelsbrytare vilket kravs for att man skall
kunna ha ett uttag i badrum vilket manga villa till tex harfoén, rakapparat,
tvattmaskin/torktumlare etc. Bde elinstallationsreglerna (SS 436 40 00) och ELSAKFS 2008:1
Kap4 kraver jordfelsbrytare i nytt badrum.

Det &r dven manga som renoverar sina kok och kraver mer strom da man har fler
maskiner/vitvaror idag an forr. Istéllet for att behova bygga ut sitt elskap med extra sakringar
for att proppen inte skall ga tex ndar man har spisen och ugnen pa samtidigt borde man fa
byta ut sin elcentral om man vill.

Jag foreslar:

Att man skall fa byta ut sin elcentral med hjalp av en fackmannamassigt anlitad elektriker om
man vill det men sjalv far man sta for bekostnaden av detta om det inte ar nagot fel pa den.
Om ni vill att alla ska ha samma elcentral kan man féreskriva nagon specifik modell som man
kan byta ut till om man skulle vilja det.

Hisings Backa 2022-01-28

Andreas Adler

Backebolslyckan 20

SVAR:

Styrelsen gillar forslaget och tycker ocksa att byte av el-centralen av certifierade tekniker
som bekostas av medlemmen ska vara godkant. Ingen specifik el-central rads, men den ska
uppna de krav som stélls pa moderna el-centraler.



