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STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN REGNBAGEN 1 YSTAD

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Fareningens firma dr Bostadsrittsforeningen Regnbdgen i Ystad.

Fareningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning.

Medlems ritt i foreningen p& grund av sidan upplételse kallas bostadsriti. Medlem som
innehar bostadsrit kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site i Ystad

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nir en bostadsritt Sverlatits eller vergatt till en ny innehavare far denne uiiva bostadsrit-
ten och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirva-
ren skall anstka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen &r
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan om medlemskap kom
in til} fSreningen, préva fragan om medlemskap. Som underlag for préivningen har fore-
ningen raft an ta en kreditupplysning avseende sikanden.

38

Fraga om att anta en medlem avgirs av styrelsen. Vid denna prévning skall styrelsen iakita
de villkor som anges i dessa stadgar samt bestdmmelserna i 2 kap bostadsrittslagen. Den
som en bostadsratt har Gvergan till far inte végras medlemskap i foreningen om fSreningen
skdligen bir godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas an forvérvaren
for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har fSreningen ritt ait
vigra medlemskap. Den som har forvéirval en andel i bostadsrin far vigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsritten efier frviirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka lagama om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlem-

skap far inte viigras pa grund av ras. hudfirg. nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell liggning.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsrit till en bostadsldgenhet far vigras in-
trade i foreningen. En juridisk person som 4r medlem i foreningen far inte utan samtyeke av
[Breningens styrelse genom dverlatelse forviirva bostadsritt til) bostadsldgenhel.

En overlatelse ar ogilig om den som en bostadsratt dverlatits eller Gvergat till inte antas till
medlem 1 {Gireningen,
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INSATS OCH AVGIFTER M.M,

4§

Insats. arsavgifi och i forekommande fall upplatelseavgifl faststills av styrelsen.

Foreningens utgifier, samt amorteringar och avsittningar till fonden for yttre underhall.
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till forcningen. Arsavgifierna
(ordelas pa bostadsratslagenheterna i forhillande till Figenheternas andelstal. Beslut om
ndring av grund for andelstalsberskning skall fattas av foreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgifien som avser ersdttning for varje ligenhets

varme. varmvatten, elektrisk strém. renhallning eller konsumtionsvatien kan beriknas efier
forbrukning eller yta.

Styrelsen kan dven besluta att den del av arsavgifien som avser ersditning for tv. bredband
cller telefoni kan fSrdelas efier kostnaden per ligenhet.

Upplatelseavgifi. verlatelseavgifi, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efier beshu av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2.5 %. pantsit-
ningsavgiften till hagst | %, och avgift for andrahandsupplatelse till hégst 10 % av det
prisbasbelopp som galler vid tidpunkten for anskan om medlemskap respektive tidpunkten
{61 underréttelse om pantsittning respektive tiden for andrahandsupplatelsen. Om en ligen-
het uppléts i andrahand under en del av ett &r beriiknas den hogsta tillitna avgifien efier det
antal ménader ligenheten &r uthyrd.

Overlatelseavgifl betalas av fSrvirvaren, paniséittningsavgift betalas av pantsittaren och
avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsritishavaren.

Avgifierna skall betalas pa det siu styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgdr drijsmélsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess

full betalning sker samt paminnelseavgift enligt firordningen om ersdtining for inkasso-
kostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsritishavaren skall pé egen bekostnad hdlla ligenheten i gou skick. Detta giller dven
mark. forréd. garage eller annat ligenhetskomplement, som ingar i upplételsen.

Bostadsratishavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar {1 avlopp. virme. gas. el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne |
ldgenheten och inte tjinar Ner dn en ligenhet

- ull ytterdérr hisrande handtag. ringklacka. brevinkast och las inklusive nycklar; bo-
stadsrétishavare svarar dven for all malning forutom mélning av ytierdéirrens yitersida
icke birande innerviiggar sami yibelaggning pa rummens alla viggar, goly och tak
Jamte underliggande ytbehandling. som kriivs for an anbringa ytbelidgpningen pa et
fackmannamiissigt siu
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- lister. foder och stuckaturer

- innerdérrar, sakerhetsgrindar

- elradiatorer: ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
maélning

- elektrisk golvviirme. som bostadsrattshavaren forsen lagenheten med

- eldstider. dock ej tillhiirande rokgangar

- varmvailenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sdkringsskap och darifrdn utgdende elledningar i ldgenheten. brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och till fnster och dérr hérande beslag och handtag sanit all mal-
ning férutom utvindig malning; motsvarande géller for balkong- eller altandorr

I'badrum. duschrum eller annat vatutrymme samt i we svarar bostadsrattshavaren dirutdver
bland annat dven for

- till vigg eller golv hérande fuktisolerande skik1

- inredning. belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- lvéttmaskin inklusive ledningar och anstutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsf}akt

- clektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrust-
ning sasom bland annat

- Vilvaror

- koksfldkt. ventilationsdon

- disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

Bostadsrétishavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, viirme. gas. elekt-
ricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler &n en lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsritislagen.

Bostadsratishavaren ar skyvidig aut 1ill ftreningen anmila fel och brister i sadan lgenhetsut-
rustning som foreningen svarar fir enligt foregaende stycke.

Om lagenheten &r utrustad med balkong. ahan clier utcplats svarar hostadsratishavaren end-
ast for renhallning och sndskottning. Om lagenheten dr utrustad med takienass skall bo-
stadsrdttshavaren dven se tifl ant avrinning ftir dagvatien inte hindras
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Hér il lagenheten forrad, garage cller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshava-
ren iaktta ordning. sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.

6§
Om bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrickning au
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk f5r omfattande skador pd annans egendom

har foreningen. efier rattelseanmaning. ratt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens be-
kostnad.

7§
Bostadsrittshavaren svarar for sadana Atgdrder i ligenheten som har vidiagits av tidigare

innehavare av bostadsritten, sasom reparationer. underhall och installationer som denne
utfort.

8§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhalisatgérd i fastigheten besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som med-
lemmen svarar for.

9§
Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten, Visentlig forindring far dock fo-
retas endast efler tillstdnd av styrelsen och under forutsittning att foréandringen inte r til)

pataglig skada eller oligenhet for foreningen. Férindringar skall alltid utforas pa ett fack-
mannamissigt sitt,

Atgird som kréver bygglov eller bygganmiilan, 1.ex. iindring i birande konstruktion, dnd-

ring av befintliga ledningar f5r bland annat avlopp. virme, gas eller vatten utgor alltid vi-
sentlig fordndring.

10§

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av fastig-
heten iakita allt som fordras fSr att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och
rétta sig efier de sarskilda regler som foreningen meddelar i 5verensstdmmelse med ortens
sed. Bostadsritishavaren skall hlla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som

h&r till hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ir eller med skil kan misstdnkas vara be-
héftat med ohyra fr inte foras in i ligenheten.

11§
Foretradare for foreningen har ritt att £ komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller {6r att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 6 §. Niar

bostadsrétten skall tvangsforsiljas dr bosiadsrattshavaren skyldig ati lata visa liigenheten pa
lamplig ud.

Om bostadsrétishavaren inte lamnar foreningen tillirdde 1ill lagenheten. nir foreningen har
ratt till det. kan styrelsen ansika om handrickning.

12 §
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tn bostadsritshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvsiandigt bru-
Kande am styrelsen ger sin samiycke,

Bostadsréttshavare skall skrifiligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen |
anséikan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
ligenheten shall upplatas.

Bostadsrétishavare far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten. om det kan med-
fdra men for foreningen eller annan med lem,

13 §
Rostadsrattshavaren far inte anviinda lagenheten fiir ndgot annat indam3l iin det avsedda.

14§

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostads-
rétislagens bestammelser fSrverkas bland annat om

1) bostadsratishavaren drojer med att betala arsavgift,
2) ldgenheten utan samiycke uppléts i andra hand.

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for frening eller med-
lem,

4) ldgenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

5) bostadsratishavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vards-
Iéshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren, ge-
nom att inte utan oskiligt dréjsmal underréta styrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten. bidrar til] an ohyran sprids i fastigheten.

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fast igheten eller
réttar sig efler de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar.

7) bostadsriushavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig ur-
skt for detta.

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for fireningen at skyldigheten fullgiirs.

9) ldgenheten helt eller 1ill vasentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed lik-
artad verksamhet. vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt

[Srfarande eller for tillfélliga sexuella fSrhindelser mot ersatining.

Nitjanderatten dr inte forverkad om del som ligger bostadsritishavaren till last 4y av ringa
hetvdelse

15 §
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Bostadsriittsiagen innchaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bo-
stadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har réitt att siga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsratishavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 §

Om fSreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har fSreningen riitt till ersiu-
ning for skada.

17 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ldgenheten till f5ljd av uppsigning skall bostads-
ratten tvangsforsiljas si snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de
kidnda borgenirer vars ritt bersrs av forsiliningen kommer Gverens om annat. F Orsélj-

ningen far dock anst4 till dess att sadana brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit
atgirdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst fem suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av fSreningsstémma for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad part-

ner eller sambo till medlem samt nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen
och &r bosatt i fSreningens hus.

ALT 1

Med undantag for andra styckets regel om att styrelsen viiljs av fireningsstimman giiller
under tiden intill den ordinarie féreningsstimms som infaller nfirmast cfter godkiind siutbe-
sikining av samtliga ligenheter, att om styrelsen bestdr av tre ledambter, skall tvé ledambter
utses av Murab Ystad AB, 556765-7555, om styreisen bestér av fyra eller fem ledamiter,
att tre ledambter utses av Murab Ystad AB, 556765-7555 och om styrelsen bestr av sex
cller sju ledambter, att fyra ledambter utses av Murab Ystad AB, 556765-7555. Ledamot
utsedd av Murab Ystad AB behdver inte vara mediem i foreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionsrer. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tvi styrelseledaméter i forening.

19§
Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé eut betryggande sitt
och foras i nummerfljd.

20§

Styrelsen ar beslut fbr niir amalet narvarande ledamater vid sammantriide1 Gverstiger hilfien
av samtliga ledamdéter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilfien ay
de nérvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som ordfdranden bitrider. For giltigt

beslut erfordras enhiillighet ndr for beslut firhet minsta antalet ledamdler dr ndarvarande.
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21§

Styrelsen cller firmatecknare far inte wan foreningsstammans bemyndigande avhinda fiire-
ningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller fiireta vésentliga till- elles
ombypgnadsdigirder av sadan cgendom

228
Styrelsen skall enlighet med bnsladsréinslagcns bestdimmelser fra medlems- och ldgen-

hetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingaende personuppgifier
pé satt som avses personuppgiftslagen.

Bostadsriittshavare har rin an pa begiran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsransligenher.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar, Senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma skall styrelsen 1ill revisorerna avldmna handlingar i enlighet med drsredovisnings-
lagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24 §

Féreningsstimma skall vélja minst en och hogst tva revisorer med higst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till
ndsta ordinarie foreningsstdmma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i
féreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkand.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fSre fSrenings-
stdmman,

26§
Styrelsens redovisningshandlingar. revisionsberiitielsen och styrelsens forklaring &ver av

revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna under minst 1va
veckor narmast fore arsstimman,

FORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarie foreningsstimma skall hillas drligen tidigast den ) mars och senast fore Juni ma-
nads utgang.

28 §
Medlen som iinskar anméla drenden il stimma skall anmiila detta senast den 1 februari
cler inom den senare tidpunk( styrelsen bestimmer
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29 §
Extra fireningsstimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir

minst 1710 av samit liga réstberst igade skrifiligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som finskas behandlat pa stimman.

30§
P& ordinarie foreningsstimma skall forckomma.

1) Oppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3} Valav stimmoordforande

4) Anmilan av stimmoordfirandens val av protokollforare

5) Valaviva Justeringsmin tillika réstriknare

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av s yrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisomns berittelse

10} Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

I'l) Beslut om resuliatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer fir néstkommande verksamhetsir
14) Val av styrelseledamiter och suppleanter

15) Valav revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av fSreningsmediem anmilt drende
18) Avslutande

31§
Kallelse till foreningsstamma skall innchalla uppgift om vilka drenden som skall behand|as

pa stdmman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor och tidigast sex veckor fore stamman.

328

Vid féreningsstamma har varje medlem en réist. Om flera medlemmar innchar bostadsriu
gemensanit har de dock tillsammans endast en rést. Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338§
Medlem far utéva sin réstrin genom ombud. Endast annan mediem. make. registrerad part-

ner. sambo eller nirstdende som varakligt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ombudet far inte foretrida mer 4n en medlern.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakien giller hogst ett &r fran
utfirdandet. Fullmakien skall uppvisas i original.

Medlem far pa IGreningsstamma medfira hisgst et bitride. T ndast medlemmens make. re-
gistrerad partner. sambo. annan nérstaende eller annan medlem far \ara bitride
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Avhalls fSreningsstimma fore det aty foreningen forvirvat fastigheten kan dven nirsidende
som inte sammanbar med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sidan firenings-
stdmma firetrada ey obegrénsat antal medlemmar,

Som ndrstdende 1ill medlemmen enligt fSregdende stycke anses aven den som i syskon
cller stakting i ran upp- eller nedstigande led till medlemmen eller dr besvagrad med honom
eller henne i rin upp- eller nedstigande led eller s3 att den ene &r gifi med en andres syskon.

My
Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som f3tt mer in hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald

som har fatt flest risster. Vid lika rastetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdmman innan valet fSrritias.

Fér vissa beslut criordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

35§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie fore-
ningsstimma hallits.

36 §
Protokoll fran foreningsstdmman skall héllas tillgingligt for medlemmarna senast tre veck-

or efler stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDILEMMARNA

378

Meddelanden deiges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER

38 §
Inom foreningen skall bildas fond fiir yitre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas et belopp motsvarande minst 0.3 % av fastighetens 1axe-
ringsvirde.

Om fSreningen har upprinal underhallsplan skall avséttning till fonden goras enligt planen.

VINST

39§

Om foreningsstamman beslutar an uppkommen vinst skall delas ut skall v insten fGrdelas
mellan medlemmarna i forhallande il ligenheternas arsavgitier fisr det senaste riken-
shapsarel
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UPPLOSNING. LIKVIDATION M.M.
40 §

Om foreningen uppléses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande 1ill
ligenheternas insatser

OVRIGT
a1 §

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen. lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstifining.

AD 22§

Fram till den stimma som infaller ndrmast efier det att fSreningen fSrvirvat fastighet beho-
ver revisor ej vara auktoriserad eller godkiind.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstdmma den 28 februari 2017.



