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Styrelsen for Brf BoKlok Solsidan far harmed avge arsredovisning f6r rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Boklok Solsidan registrerades 29 mars 2018. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrattsférening. Féreningen har till &Andamat att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsréatt at medlemmarna utan tidsbegransning.

Fastigeheten

Bostadsrattstéreningen Brf BoKlok Solsidan ar agare till fastigheten Tungelsta 1:79 med adress
Stromshillvagen (ojamna nr 29-51), (jamna nr 22-32) 137 56 TUNGELSTA. Foreningen bestar av 3 st
huskroppar fardigstéllda 2020 innehéallande 18 st bostadsréattslagenheter i form av radhus med tillhdrande
forrad pa 6 kvm. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa genom Bolander&Co AB.

Bostader 18 st 117 kvm 2 106 kvm
Parkeringsplatser 18 st

Total bostadsarea 2 106 kvm
Total tomtarea 6 361 kvm

Byggnadens uppvarmning &r bergvarme.

Styrelsen 2021

For tiden 1 januari -16 juni For tiden 16 juni - 31 december

Mari Eriksson Ordférande Mari Eriksson Ordférande

Fredrik Ljungberg Ledamot Fredrik Ljungberg Ledamot

Johan Wiklander Ledamot Johan Wiklander Ledamot

Daniel Fogelmark Suppleant Christer Rodven Suppleant
Robin Halen Suppleant

Revisor

Grant Thornton Extern Revisor

Valberedning

Marja Wieczorek

Stimma och sammantriaden
Foreningens ordinarie foreningsstamma hélls den16 juni 2021. Styrelsen har under aret haft 7 st
protokollférda sammantraden.

Visentliga handelser under rékenskapséret
Foreningen har tagit fram en underhallsplan som géller 50 ar framat sa styrelsen kan fa en éverblick éver
vilka storre renoveringskostnader vi kommer att ha.

Medlemsinformation
Under 2021 har 3 (1) dverlatelser skett.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 33 st och vid arets slut var det 33 st.
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Brf BoKlok Solsidan
Org.nr 769636-1505

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Rorelseintakter 1114
Resultat efter finansiella poster -89
Soliditet (%) 67,0
Laneskuld i kr/ kvm Ighyta 11 101
Genomshittlig arsavgifter (kr/kvm 31 dec.) 510
Rantekanslighet* 22
Sparande fér underhali’/kvm** 296

*Rantebarande skuld per 31.12 / arsavgift

2020 2019
726 0
52 0
66,7 43,7
11279 0
510 0

22 0
209 0

2(8)

**Arets resultat+avskrivningar+underhall/ kvm yta bostader och lokaler. Ett matt som visar féreningens

méjlighet att finansiera byggnadens férslitning

Férandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall
Belopp vid arets ingang 47 640 000 21 500
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 47 640 000 21500

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

Balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att
till foreningens underhallsfond avsétts
i ny rékning dverféres

Balanserat
resultat

0

52 089

52 089

52 089
-88 892
-36 803

94 770
-131 573
-36 803

Arets

resultat
52 089

-52 089
-88 892
-88 892

Totailt
47 713 589
0

-88 892
47 624 697

Foreningens resultat och stalining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och batansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintékter
Arsavagifter, bostader
Ovriga intakter

Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och Arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

oA WN
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2021-01-01
-2021-12-31

1113912
0
1113912

-136 117
-94 472
-26 284

-665 776

-922 649
191 263

-280 155

-280 155
-88 892
-88 892

-88 892

3(8)

2020-01-01
-2020-12-31

678 202
47 648
725 850

-45 659
-43 042
-16 135
-388 370
-493 206
232 644
-180 555
-180 555
52 089
52 089

52 089
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar
_Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

5 70 570 854

70 570 854

70 570 854

7 540
21 300
28 840

523 500
523 500

552 340

71123 194
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2020-12-31

71 236 630
71236 630

71236 630

16 136
5248
21 384
325 695
325 695

347 079

71583 709
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig laneskuld

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

47 640 000
21500
47 661 500

52 089
-88 892
-36 803

47 624 697

6 15 312 500

15 312 500

8 066 250
4 420

7 540

107 787

8 185 997

71123 194
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2020-12-31

47 640 000
21 500
47 661 500

0
52 089
52 089

47 713 589

23378 750
23 378 750

375 000
0

7 540
108 830
491 370

71583 709
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avsittning till {éreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och

med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det att slutfinansieringen av fdreningens
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea.
Reglering av den delen av avgiften som avser avsattning till féreningens reparationsfond
samt likviditetstillskott regleras i slutavrakning per avrakningsdagen.

Varderingsprinciper

Tillgingar har varderats utifrdn anskaffningskostnaden. Fordringar har upptagits till det belopp varmed de
beréaknas inflyta. Avskrivning pa anlaggningstiligangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och

berdknad ekonomisk livslangd.

Anléaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
ca 100 ar byggnad

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelseintékter

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6ér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Rorelseintdkter

Arsavgifter bostader
KabelTV mm
Ovriga erséttningar och intékt

Not 2 Drift- och underhaliskostnader

Fastighetsskotsel, extra tjanster
Fastighetstorsakringar
Samfallighetsavgift

Kabel-tv / bredband
Underhallskostnader

[ (4 | HyliHyTW5-SyDjryaWe

2021
1074 168
39744

0
1113912

2021
9800
39976
420
39796
46 125
136 117

2020
678 202
31 452
16 196
725 850

2020
20 992
420

24 247

45 659
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier
Revisionsarvoden
Redovisningstjanster

Ovriga forvaltningskostnader
Advokatkostnader

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Bolaget har inte haft nAgra anstallda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Vid 4rets borjan

Pagaende byggnation

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga och kortfristiga lan.

Réantesats
Langivare %
SEB 1,10
SEB 1,22
SEB 1,24

Datum for
réantedndring
2022-05-28
2023-05-28
2024-05-28
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2021

2500
15191
37 660
30 370

8 751
94 472

20 000
6 284
26 284

2021
59 145 000

59 145 000

-388 370
-665 776
-1 054 146

58 090 854

27 216 000
10 980 000
38 196 000

58 090 854
12 480 000
70 570 854

Lanebelopp
2021-12-31
7 816 250

7 781 250

7 781 250
23 378 750

7(8)

2020
12 028

21518
9 496

43 042

12278
3857
16 135

2020

49 980 000
21 645 000
0

71625 000

0
-388 370
-388 370

71 236 630

0
0
0

58 756 630
12 480 000
71 236 630

Lanebelopp
2020-12-31

7 941 250
7 906 250
7 906 250
23 753 750
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Kortfristig del av langfristig
skuld” -8 066 250

Beraknad laneskuld om 5 ar 21 503 750 kr.
*Ett av Yanen forfaller under 2022 och raknas darfér som kortfristigt men kommer med stérsta sannolikhet
att bindas om direkt efter forfallodatum.

Not 7 Stéillda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 24 035 000 24 035 000
24 035 000 24 035 000

Not 8 Védsentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Inga handelser, som vasentligt paverkar féreningens ekonomiska stalining, har intraffat sedan
rakenskapsérets utgang.

Haninge den

Mari Eriksson Fredrik Ljungberg
Ordforande

Johan Wiklander

Var revisionsberattelse har lamnats

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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O Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen BoKlok Solsidan

Otrg.nr. 769636-1505

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen (6r
Bostadsrittsforeningen BoKlok Solsidan for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiclla stilining per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att fGreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Svenge
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enhigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar ullirackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarct for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innchaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgenthigheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nagra vasenthiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller msstag, och
att limna cn revisionsberiittelse som innchaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Svenge allud
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om cn sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgentligheter clier misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt cller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har cn professioncllt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

* identificrar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller misstag,
utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
indamalsenliga f6r att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till folyd av ocgentligheter ar
hogre in f6r en viisentlig felaktighet som beror pi misstag, cftersom
oegentligheter kan inncfatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikeliga utclimnanden, felaktig information cller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss cn forstaclse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgiirder som ér Bimpliga med hinsyn dill
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och nmligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

* drar vi en slutsats om Fmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandct om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa cn slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser cller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns cn visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberiittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modificra uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser bascras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framuda
handelscr cller forhallanden géra att en f6rening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innchallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelscfulla iakttagelser under revisionen, dirnbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
idenuficrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrclsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen BoKlok Solsidan
for ar 2021 samt av forslaget ull dispositioner betraffande foreningens
vinst clier forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmarc 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anscr att de revisionsbevis vi har inhamtat ar ullrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvarct for forslaget ull dispositioner
betriffande foreningens vinst cller forlust. Vid férslag ull utdelning
inncfattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och rsker stiller pa storlcken av f6reningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma f6reningens ckonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medclsforvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ctt betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelscledamot i
nagot visentligt avscende:

* foretagit nagon atgiird cller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, cller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, ullimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av
féreningens vinst cller f6rlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Svenge alltid kommer
att uppticka atgirder cller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, cller att ctt forslag till
dispositioner av foreningens vinst cller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som cn del av ¢n revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi
professioncllt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst cller f6rlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebar att vi fokuscerar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och férhaltanden som ir
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som fir relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens fSrslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst cller forlust har vi granskat om férslaget
ir férenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 2022

Grant Thornton Sweden AB

Bocl tHansson

Auktoriserad revisor
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