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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2018-06-19.

SATE
Foreningen har sitt sate i Sollentuna.

OAKTA FORENING
Foreningen ar en oakta bostadsrattsforening. Foreningen har som mal att bli en dkta forening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Traktoren 6 och Traktoren 7 pa adressen Malmvégen 14 A-C och
16 A-Ci Sollentuna. Féreningen har 42 hyreslagenheter och 108 bostadsratter om totalt 10 552 kvm och 19
lokaler om 4 638 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Arshia Motamedi Mohammadian

Ahmed-Amin Ramz

Barkat Hussain

Joseph Aho

Mesut Korkmaz

Okan Yetke Ordférande
Selhattin Yildiz

VALBEREDNING
Farzad Najafzadeh, Linda Bekil och Adeel Hussain.
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FIRMATECKNING
Firman teckanas av styrelsen alternativt tva i férening av ledméterna.

REVISORER
Johan Isbrand  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-03. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 27 protokollforda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL

Foreningen avser att byta ut befintliga

2021
hissar.

Foreningen avser att byta ut befintliga
2021  portdoérrar och inférskaffa
sakerhetsdorrar.
Foéreningen avser att rusta upp
2021 foreningslokalen som disponeras av
styrelsen
Foreningen avser att inféra nytt portkod
system.

2021

AVTAL MED LEVERANTORER
Nabobolaget AB
Nabo Group AB
Sollentuna Kommun
Loopia
Gerts las & Larm
Avarn Security
Entema Entreprenader & Service AB
Envac Scandinavia
Liselotte Lo6f Miljé & Atervinning
Nordea Hypotek AB
Ownit Broadband
Sollentuna Energi AB
Telia Sverige AB
Trygg-Hansa

Penneo dokumentnyckel: JEC7N-QO6UE-E65MX-PKFMA-FI6CE-21FVX



Brf Malmparken 1 Arsredovisning 2021

769636-4137

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Foreningens har 223 fastighetsobjekt varmed 113 utgdrs bostadsratter, 39 hyresratter, 40 parkeringsplatser,
19 lokaler samt 12 forrad. Foreningen har under verksamhetsaret atgardat tidigare uppkomna vattenskador
som uppkommit pa uthyrda lokaler och numera ar arendet avslutat. Styrelsen har pga av utbrottet av
coronaviruset Covid-19 inforde tillfalliga hyressankningar under rdkenskapsaret 2020. Detta har numera
upphort under 2021 da styrelsen har for avsikt att uppbaéra fulla hyror.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Arsavgifter samt hyresavgifter dr oférandrade och féreningen planerar att se 6ver majligheterna for
eventuell sdnkning gallande detta inom narmaste tiden. Féreningen har sammanlagt 4 1an hos Nordea som
tecknades i samband med ombildningen 2019. Foreningen har dven beviljats Ian avsedd for hissrenovering.
Foreningens lanevillkor ar oférandrade i under rakenskapsaret och initialt upptagna lan fortloper enligt
tidigare.

FORANDRINGAR | AVTAL

Foreningen har sagt upp avtalet med en lokalhyresgast med anledning av att hyror enligt reglering i avtal ej
betalats in under en langre period.

OVRIGA UPPGIFTER

Foreningens medlemmar beslutade den 14 juni 2020 under foreningsstamman att tillsatta en sarskild
granskare utsedd av Bolagsverket for att granska foreningens forvaltning och rédkenskaper, styrelsens
handhavande for féreningen samt ombildningskonsulten Restates handlaggning av ombildningsprocessen.
Den initierade granskningen fortgick under ca 6 manaders period och presenterades slutligen fér
foreningens medlemmar pa extrastamman den 28 februari 2021. Féreningen har sedan dess stamt
foregaende styrelses ordférande och i samband med framfért skatestandskrav. Vidare har dven styrelsen
genomfort polisanmalningar mot féregdende styrelses ordférande dar daven ekobrottsmyndigheten numera
ir inkopplad i drendet. Aven Ombildningskonsulten Restate ir polisanméld av féreningen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 157 st. Tillkommande medlemmar under aret var 26
och avgaende medlemmar under aret var 17. Vid rakenskapsarets slut fanns det 166 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 17 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldaningsgrad, %

2021

12 270 598
-2 413 055
50

201 400
201 400 000
10522
466

12 545
1,83

49,66

2020

12 468 161
-1092 318
51

201 400
201 400 000
10426
490

12 805
2,50

47,96

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
2335073
585974

44

201 400 000
10 706

77

13 077

49,96

2018

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 146 055 466
Upplatelseavgifter 802 000
Fond, yttre underhall 201 400
Balanserat resultat -6 281 456
Arets resultat -1092 318
Eget kapital 139 685 091

Disp av foreg
ars resultat

-1092 318
1092 318
0

Disp av

ovriga poster  2021-12-31
2462600 148518066
585 200 1387 200

- 201 400

- -7 373775

-2 413 055 -2 413 055
634745 140319 836

Arsredovisning 2021
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -7 373775
Arets resultat -2 413 055
Totalt -9 786 830

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

underhall 201400
Balanseras i ny rakning -9988 230
-9 786 830

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

12 270 598
822 299

13 092 897

-7 189 502
-2 868 639
-1 203 102
-1815794

-13 077 036

15 860

-2428916
-2 428 916

-2 413 055

0

-2 413 055

2020-01-01 -
2020-12-31

12 468 161
42 815

12 510 976

-6 118 041
-1061 718

-803 495
-1 841 316

-9 824 570

2 686 406

-3416 044
-3416 044

-729 637

-362 681

-1092 318
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

265 800 136
5243 206

271 043 342

271 043 342

1930334
1922 667
995 277

4 848 278

3232 007
3 232 007

8 080 285

279 123 627

2020-12-31

271700537
0

271 700 537

271 700 537

1107 682
1103 484
342 672

2553 838

7 509 702
7509 702

10 063 540

281764 077
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

149 905 266
201 400

150 106 666

-7373 775
-2413 055

-9786 830

140 319 836

14 77 128 322
140 750

77 269 072

55 000 000

1558 541

1593 724

372 889

15 3 009 564

61534719

279 123 627

2020-12-31

146 857 466
201 400

147 058 866

-6 281 456
-1092 318

-7 373775

139 685 091

133 628 322
140 750

133 769 072

0

366 378
989 602
901177
6 052 757

8309914

281764 077
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2021

Arsredovisningen for Brf Malmparken 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

12

2021
3076024
5475 424

142 200
-631 640

3 695 300
1335589
13 092 897

2020
3965 870
5261966

155 675
-732 927
3404 215
456 177
12 510 976
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Dérrar och las/porttele
Forsakringsarende/vattenskada
Hissar

Reparationer

VA

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Hissbyten
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

13

Arsredovisning 2021

2021
216 617
237414

2305

3506

17 598
477 440

2021
25000

6 808

100 000
44 902
1436 568
101 715
1714993

2021

2021
1279932
474 166
1494 633
471122
3719853

2021

24 800
207 546
635 768
253 675
155427
1277 216

2020
240 231
223 396

0

0

18 167
481 794

2020

0

0

0

406 417
754 510
0
1160927

2020

0

264 947
264 947

2020
781279
459 553

1436721
464 852
3142 404

2020

104 513
185737
626 921
2 265
148 533
1067 969
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga finansiella kostn
Ovriga rantekostnader

Summa

14

Arsredovisning 2021

2021

36 865
2173 389
190 469
62 166
63 627
342122
2 868 639

2021

222 700
264 384
702 190
13 828
1203 102

2021
2427 202
0

1714
2428916

2020
31921
23 664

216 532
0

20 800
768 801
1061718

2020
465 488
170 383
167 624

0
803 495

2020
3412412
625
3007
3416 044
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
273 848 920 280514 950
-4 084 607 -6 666 030
269 764 313 273 848 920
-2 148 383 -307 067
-1815794 -1841 316
-3964 177 -2148 383
265 800 136 271700 537
92 689 604 94 093 075
132 200 000 132 200 000
69 200 000 69 200 000
201 400 000 201 400 000
2021-12-31 2020-12-31
92 667 23484
1830000 1080 000
1922 667 1103484
2021-12-31 2020-12-31
0 24 800

57 253 63 791

166 496 152 049
55958 53 563

46 073 4529

669 497 43 940
995 277 342 672
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Nordea

Nordea

Nordea

Nordea

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2022-10-31
2029-11-05
2024-11-04
2022-10-31

Rantesats
2021-12-31
1,80 %
2,17 %
1,76 %
1,66 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans

med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2021

Skuld
2021-12-31
35000 000
37 000 000
40 000 000
20 000 000

Skuld
2020-12-31
35000 000
38 500 000
40 000 000
20000 000

132 000 000 133 500 000

55 000 000

2021-12-31

205 058
2189760

-6

245936
314 195
20952

33 669

3 009 564

2021-12-31
140 000 000
140 000 000

2020-12-31
73413
1239970
-6

194 585
389379

42 462
4112954
6 052 757

2020-12-31
140 000 000
140 000 000

Foreningen har efter rakenskapsaret fortsatt med hissrenoveringar som inleddes hosten 2021. Initalt
fardigstalldes tre hissar under 2021 medan Ovriga 3 tre hissar fardigstalldes under april 2022. Féreningen har
sedan en tidigare pagaende tvist med féregaende ordférande och huvudférhandling dger rum under maj

2022.

16
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Underskrifter

Stockholm enligt datum pa signaturstdmpel

J

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Ahmed-Amin Ramz Arshia Motamedi Mohammadian
Barkat Hussain Joseph Aho
Mesut Korkmaz Okan Yetke
Ordférande
Selhattin Yildiz

Min revisionsberittelse har ldmnats enligt datum pa signaturstimpel

Johan Isbrand
Auktoriserad Revisor
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2022-05-16 07:12:01 UTC BankID

Arshia Motamedi Mohammadian
Styrelseledamot

Serienummer: 19850422xxxx
IP: 37.123.XXX.XXX ", :

2022-05-16 07:30:30 UTC BankID

BARKAT HUSSAIN
Styrelseledamot

Serienummer: 19430602xxxx
IP: 178.78.XXX.XXX ' ’, :

2022-05-16 07:47:51 UTC BankID

AHMED-AMIN RAMZ

Styrelseledamot

Serienummer: 19950603xxxx
IP: 196.117.XXX.XXX "’ :

2022-05-16 11:27:23 UTC BankiID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

OKAN YETKE
VD/Styrelseledamot
Serienummer: 198603 17xxxx
IP: 85.227.XXX.XXX
2022-05-16 07:13:45 UTC

JOSEPH NINOS JEAN PIERR AHO

Styrelseledamot
Serienummer: 19871118xxxx
IP: 95.198.xXX.XXX
2022-05-16 07:46:33 UTC

SELHATTIN YILDIZ
Styrelseledamot
Serienummer: 199706 15xxxx
IP: 81.25.XXX.XXX

2022-05-16 07:49:55 UTC

JOHAN ISBRAND
Revisor

Serienummer: 19640929xxxx
IP: 217.T15.XXX.XXX
2022-05-16 11:33:33 UTC

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att

i)

BankiD

i)

BankiD

i)

BankIiD

i

BankID

v

v

<

anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validate
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