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STADGAR FOR BRF RENEN 21

Firma och dndamid

§1

Féreningens firma &r bostadsritesféreningen Renen 21,

Foremngen har till dndam3l ant frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus upplita bostider och andra ligenheter it medlemmarna ll nyjande uian begrinsning i tiden.
Medlems vitt i féreningen pd grund av sddan upplarelse kallas bosiadsrit. Medlem som innehar bo-
stadsritt kallas bostadseittsinnehavare.

Medlemskap

Inirdde i freningen kan beviljas person som erhjller bostadsritt genom upplateise av foreningen eller
som Overtar bostadsritt i foreninpens hus. Normalt vigras en juridisk person Som har firvdrvat
bostadsritt fll bostadskigenhet medlemskap i fireningen. Omyndig fysisk person som har fGevirvat
bostadsrat till bestadsldgenhet far viigras medlemskap i foreningen.

S 7
§

Anstkan om intrade i fSreningen skall géras skrifttigen enligt bostadsritislapen. 2 kap 1§, andra
stycket.

§3

Fragan om antagande av medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en
minad " fran det skriftlip ansSkan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra [thgan om
medlemskap. Som underlag Or ansdkan om medlemskap kan fireningen komma att bogdira
kreditupplysning avseende sékanden. Om Sverging av bostadarilt stadgas | §§ 5-9 nedan.

Aveifier

$4 -
N

Arsavgifi faststilles av styrelsen. Avsavgiflen avviigs s3, att den i firhallande il ligenhetens andelstal
kommer aw mofsvara vad som beldper pi ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsatming ull
fonder.

Om inte Arsavgiften betalas i rétt tid utghr dréjsmalsidinta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda
avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker samit pinunnelseavgift och inkassoavgifl enligt
férordningen om ersiittning fiir inkassokosmader mm.

I drsavgiften ingfiende ersittning for virme och varmvaten, elekirisk strom, renhdlning eller
konsumtionsvatien kan i friga om lokal bertiknas efter firbrukning.

Overldtelscavgift och pantsitiningsavgift ken tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid dverging av
bostadsriint far av boseadsritishavaren uttas éverlatelseaveift med belopp motsvarande hbpse 2.5 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikeing vid tidpunkten for anstkan om
medlemskap. Fér arbete vid pantsittning av  bostadsritt @ av  bostadsréttshavaren utias
pantsittningsavgift med hgst 1% av prishasbeloppet vid tidpunkten for underritielse om pantsitining,

Cverging av boxtadsrdiit

§s
Bostadsraitshavare, som @verldtit sin bosmdsrif, skall till bostadsritsféreningen inlimna skriftlig
anmilan hirom med angivande av tverfaielsedag samt till vem Gvertitelsen skett.
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Forviirvare av bostadszitt skall skrifiligen anstka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. [ ansdkan
skall anges personnummer och nuvarande advess. Styrkt kopia av forviirvshandlingzn skall alliid
bifogas anmilan/ansdkan.

Eit avial om dverlitelse av bostadselire genom kip skall upprittas skrifiligen och undertecknas av
siiliaren och kdparen. T avtalet skall anges den ligenhet som &verlitelsen avser samt kipeskillingen.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. En Gverliteise som inte uppfyiler dessa foreskrifrer ar
ogiltig.

0

3

Har bostadsrat dvergatt till ny innehavare, fir denne utiva bostadsritten endast om han ir eller antas
till medlem 1 féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far diidsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsriitten. Sedan tre
ar foeflutit frdn dodsfallet, fir foreningen dock anmoda dddsboet att inom sex manader visa ati
bostadsritten ingdtt § bedelning eller arvsskifte i anledning av bostadstiittshavarens dod eller alt nigon,
som €] far vigras intrade i foreningen, forviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Takitages inte tid
som ang1vits i anmodan, far foreningen silja bostadsritten pd offentlig auktion for dédsboets rikning,

§7

Den, il vilken bostadsritt dvergatt, far inte viigras intriide i freningen, om foreningen skiiligen kan
nijas med honom som bostadsrittshavare. Om det skiligen kan antas att forviirvaren fr egen del inte
permaneni skall bosiita sig i bostadsrattsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

Har bostadseitt fvergitt till bostadsrittshavarens make eller rogistrerad partoer fr intride i foreningen
inte vdgras makewparmem, Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadscitt il
bostadsligenhet vergatt till bostadsrittshavaren nfirstdende, som varaktigt sammanbedde med honom.

1 fraga om andel 1 bostadsritt fger forsta och andra styckena tillazmpning endast om hostadsristen efter
fiirviirvet innehas av makar, partners eller med varandra samboende nirstiende.

§8

Har den till vilken bostadseitt Svergdte genom badelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary inte antagits till medlem, far foreningen anmana innchavaren att inom sex ménader visa att
négon, som inte fir vigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsritten och siskt medlemskap. Taktrages
inte tid som angetts i anmaningen, fir Mreningen silja bostadsritten pd offentlig auktion for
innehavarens riikning.

§9
9 .
Har den 6l vilken bostadsritt Gverlétits inte antagits till medlem, ir dverlitelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ef vid exekutiv fiirsiljning eller offentlig auktion enligt bostadsritislagen 6 kap 1
§, andra stycker. Har 1 sidant fall forvirvaren inte antagits till medlem, skall foreningen lésa

bostadsriteen mot skilig ersittning,

Avsiipetse av bosiadsriéin

810
Bostadsriittshavaren kan, sedan tva dr firflutit frin det bostadsriitien upplitits, avsidga siyg bostudsiétten
och dirigenom bli fii frin sina forpliktelser som bostadsrifishavare.

Avsiigelse gbirs skriftligen hos styrelsen,



Sker avsigelse dvergdr bostadsritten till forenmgen utan ersitting vid det miinadsskifle som inwaffar
nirmasi efter tre minader frin avsiyelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriitishavarens rittigheter och stolddivheter

§11
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekastnad till det inre hilla genheten med tillhirande Gvriga
uirymimen i gott skick. Foreningen svarar f8r husets skick i svrig).

Till ligenhetens inre raknas rummens véiggar, golv och tak, inredning { kék, badrum och { Svriga
utrymmen i liigenheten, glas och bigar i ligenhetens ytier- och innerdétrar. Bostadsrattshavaren svarar
dock inte for malning av yttersidorna av yiterdorrar och yiterfonster och inte heller fér annat underhil]
4n milning av radiatorer och vattenarmaturer etler av de anordningar frin stanledningar fir vatten,
avlopp, virme, gas, elektricitet ach ventilation som féreningen (orsex ligenheten med,

Om bostadscattshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan uisirdckning att annsns
sdkerhet dventyras efler att det (inns risk fSr omfattande skador pd annans egendom har foreningen,
efter riittelszanmaning, vitt att avhjilpa bristen p& bostadsrittshavarens bekostnad. Bostadsritshavaren
svarar Tor sidana Atgirder i ligenheten som har vidragits av tidigare innehavare av bostadsritten, sisom
reparationer, underhill och installationer som denne utfén.

Bostadsrittshavaren svarar {8r reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genont hans villande eller genom vrdsloshet elier firsummelse av niigon som licr
tilf hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymi i Egenheten eller som dir utfor
arbete for haus rikning. | friga om brandskada, som bostadsrittshavaren sjily inte vallar, giller vad ny
sagts dock endast om bostadsritishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakitaga.

Fjirde stycket . forsta punkten fger motsvarande tillimpning om ohyra forekonmmer i ligenheten.

Ay bosiadsiitisligenheten forsedd med balkong, tereass, uteplats eller med egen nping. skall
bostadsritisinnehavaren svara Sy renhdining och sndskottming.

Bostadsrittshavare far foreta forindringar i ligenheten. Viisentlig férindring, fir dock foretas endast
efter skriftligt tillstind av styrelsen och under forutsiittning att tdrindringen inte &r (il pataglig skada
eller oligenher for foreningen. Forandringar skalt alltid viféras pd et fackmannamissigt satt,
Forindring av ytlerdormar samt &rgard som kriver bygglov eller bygganmélan, diribland fndring i
barande konstruktion, #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme eller vatten ulgdr alltd
vasentlig forindring.

§12

Bostadsritishavaren ir skyldig att vid lagenhetens begaguande iskttaga allt som fordras for att bevarz
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska fSlja de ordningsfdreskrifter freningen ucRirdar,
Bostadsréitishavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att allt vad som silunda Aligger honom sjilv
taknages dvea av dem, [r vilka han svarar endigt § 11 fiirde stycket.

§13
BostadsrittsfGreningen har citt at erhdlla tilltide till Yigenhet niir det behovs for att ntdva nédig tiflsyn
eller utféra arbete som erfordras, Bostadstitishavaren ir skyldig att pi limplig tid hiilla ligenheten
tillgénglig Tor visning i anslutning till offentlig auktjon.

Underliter bostadsriittshavaren alt bereda foreningen tiitride il ldgenheten, nir fBreningen enligt
forsta stycket har vétt till det, kan tingsritten forordua om handrickning.

(S5



§ 14

Bostadsydttshavaren far med styrelsens godkiinnande i andra hand upplata ldgenheten 1 dess helhst Gl
annan #n medlem, dock att bostadsrittshavaren 3 alla avseenden ansvamar fic demne och dennes
handlingar. Bostadsrittshavare skall skiiftligen hos styrelsen ansdka om samiycke 1ill uppldtelsen,

Styrelsen dger o ritt vigra bostadsritishavaren samtycke till upplitelse av ligenheten i andra hand,
sévida ef sdrskilda skil birfor forelipger.

Det &ligger bostadsiiittshavare att vid sddan upplitelse i andra hand av Hgenheten:

- dels ombesdrja att hyresgiisten i sdrskild handling avstr frfn sitt s k besittningsskydd enligt JB
12:45 innan tilltrdder samt begiira hyresngmndens godkinnande av avstiendet,

- dels villkora giltighelen av hyresavtalet av hyresndmndens godk#innande,

- dels informera hyresgisten om géllande ordningsforeskrifier och bestimmelser sanit att han efter
verkstalld uppsigning misie avflytta frdn ligenheten utan ansprik pé ersiittning i nagon form.

§15

Bostadsréittshavaren far inte inrymma wiomstdende personer i ligenheten, on det kan medfSra men for
foreningen eller annan medlem.

§16
Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ligenheten fir annat dndamal in det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse fir foreningen eller anman medlem,

§17

Nyijanderitten (il lagenhet, som innchas med bostadsrétt och som tllnats, ir forverkad och
foreningen siledes berttigad uppsiga bostadsritshavaren till avilyiaing:

1. om bostadsritishavaren drdjer med betalning av Arsavgift utéver en vecka efter forfailodagen,

2. o bostadsritishavaren utan behévligr samtycke eller tillstind uppéter lgenheten i andra hand,
3 om lagenheten anvinds i strid med § 15 eller § 16,

4. om bostadsrttshavaren eller den, till vilken lagenheten upplétits i andra hand, genom

vérdsitshe! dr villande till att obyra forekommer i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom underldtenhet att wtan oskaligt drdjsmal underritta styrelsen om forekomst av ohyra i
ligenheten bidrar Gl att ohyra sprids 1 fastigheten,

S. om lgenheten pd annat sitr vanvrdas eller om bostadsritishavaren eller den, till vilken
ligenheten upplitits 1 andra hand, &sidosttter nigot av vad som enligt § 13 skall iakttapgas vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf 3ligger bo-

stadsriftshavare,

6. am 1 sirtd med § 13 tlltedde till ligenheten viigras och bostadsritishavaren inte kan visa giltig
ursiikt,

7. om bostadsrétishavaren &sidositter arman honom avilande skyldighet och det mésie anses vara

av synnerlig vikt for foreningen ate skyldigheten fullgéys.

Nyitjarderitien v inte fitverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r ay ringa betydelse,
Uppsiagning pi grund av forhillande, som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7, fir ske endast om
bostadsrétishavaren underliter att pa tillsigelse vidia ga rinelse utan drjsmiil,



Uppsigs bostadsrattshavaren till avilytning har foreningen ritt rill ersitining 18r skada.

§18

Ar nyttjanderitten frverkad pa grund av frhallande som avses i § 17 {Grsta stycker 1-3 eller 5-7, men
sker rinelse innan fSreningen gjort bruk av sin riitt till uppsigning, kan bostadstittshavaren inte
darefier skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detsamma giller om foreningen inte uppsagr bo-
stadsritishavaren (il avilyttning inom tre ménader frin del Sreningen fick kinnedom om forhillande
som avses I nimnda stycke 2 tillsagt bostadsréttshavaren att vidtaga cittelse.

§19

3

Bostadsritislagen innehéller bestimmelser om att bostadsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadréttshavaren ati vidta rauelse innan fireningen har ritt ait siga upp bostadsiitten, Sker rittelse
kan hostadsritishavaren inte skiljas {rin lgenheten,

§ 20

Uppséges bostadsritshavaren till avilytining av orsak som anges i § 17 forsta stvcket 1 eller 4-6, &r han
skyldig att genast avilytta, om inte annat foljer av § 19. Uppsiiges bostadsrifshavaren av annan i § 17
angiven orsak, fir han kvarbo il det minadsskifte som mtrdffar ndrmast efler we manader fran
uppsiigningen, om inte ritten prévar skihigt ligea honom an avilyia tidigare.

§21 :

Har bostadsriftishavaren biivit skild frin lgenheten till f51jd av uppsigning i Fall som avses i § 17, skali
ftireningen silja bostadsiitten pid offentlig avktion si snart der kan ske, om inte (Breningen och
bostadsratishavaren kommer $verens om annat. Forsiljningen fir dock anstd till dess brist for vars
avhjilpande bostadsritishavaren svarar blivir dtgiirdad. Offentlig aullion skall hdas av ped man som
pé foreningens begdran firordnas av tingstiitten,

Av vad som influtit genom forsiljningen far foreningen uppbiira s& myeket som behévs for i ticka
foreningens fordran hos bostadsriiushavaren, Vad som aterstér tillfaller denne,

Stvrelse och revisorer

§22 .
Styrelsen bestar av minst fre och hogst sju Jedamiter jimte hbgst tre suppleanter.

Styrelseledamiter och suppleanter viljs for et r frin ordinarie reningsstimma intil] dess nista
ordinarie foreningsstimma hillits.

23

Styrelsen har siti sate 1 Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjily,

Styrelsen dr beshutsfdr var vid sammantridet mer dn minst hilften av ledaméierna dr ndrvarande. Som
styrelsens beslur giller den mening om vilken de flesta réstande forenar sig. Vid styrelsemtte med

endast hiilfien av ledaméterna nirvarande erfordras att samtliga bitrader beslutet.

Féreningens firma recknas forutom av styrelsen av tvi styrelseledaméter i forening.



§24

B

Féreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 Janvari t o m 31 december. Fére 1 april varje dr skall
styrelsen tll revisorn avlamna firvaltningsberittelse, resultatwdikning saml balansrikning.

§25

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda freningen dess
fasta ependom efler tomuritt och inte heller riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare fir icke heller besluta om inteckuing eller annan inskriviing i fireningens fasta egendom
eller tomirdtt, utan erfordras f6r detta fBreningsstimmans godkinnande.

§26
Féreningen skall ha en revisor jimte en suppleant for denne.

Revisor och revisorssuppleant viiljs for tiden intill dess néista ordinarie foreningsstimma hillits.
§27

Revisorn skall bedriva sitt arbete s&, att revisianen ir avslutad och revisionsberiittelsen avgiven senast
den t maj

Styrelsen skall avge sknifilig forklaring 6l ordinarie foreningsstamma dver av revisom gjorda
anmérkningar.

Styrelscas redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorn
giorda anmérkningar skall hallas tillgingliga fir medlemmarna minst en vecka [Bre den

foreningsstimma, pd vilken de skall f5rekomma till behandling.

Féreningssiiimmr

§28
Ordinarie foreningsstinma hilles iriigen fore maj manads utging.

§29

Extra [reningsstimma halles di styrelsen eller revisorn finner skiil dartill eller d& minst 1710 av
samitliga réstberiittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende, som Onskag
behandlat.

§30
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie fareningsstdmma, skall skriftiigen anmila
drendet 6l styreisen senast 10 dagar fore stdmman.

o



§ 31
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekornma:

Stdmmans dppnande

Godkinnande av dagordning

Val av ordfdrande vid stimman

Anmilan av styrelsens val av pratokofliorare

Val av tvid justeringsmin

Friga om stdmman blivit i behirig ordning utlyst
Fasistillande av rdstlingd

Styrelsens redovisningshandlingar

Revisorns beriue)se

10.  Friga om faststéllande av resuitat- och balansrikning
11, Fraga om ansvarsfriliet for styrelseledaméterna
12, Beslut om resultatdisposition

13, Arvoden 3 styrelsen och revisom

14, Fasistillande av antal styrelseledamster

5. Vaiay styrelseledamiter och suppleanter

16.  Val av revisor och suppleam

17. Val av valberedning

18, Ovriga drenden

19, Stimmans avsiutande.

el Ol o

Pa extra fhreningsstimma skall wdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomna de frenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen Kl stiryman.

§32

Kallelse oifl foreningsstimma skall innehélla uppgift om tBrekommande drenden och utfirdas genam
pursonlig, kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, utsdndning med post senast v veckor
fore ordinarie och en vecka fore extra féreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev,

§33
B
Vid foreningsstinwnan har varje medlem en rést.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endase en 85t

Rostbertittigad dr cudast den medlem som fullgjort sina draganden mot foreningen enligt dessa siadgar
eller enlipr fag.

Medlem f8r utéva sin rostriitt endast genom annan medlem, dkla make eller ndrstaende som varakligt
sammanbor med medlemmen, sésom ombud.

Ingen fir shsom ombud foretriida mer &n en mediem.

Stadear

§34

Ert beslut om andring av en bostadseittsforenings stadgar dr giltigt om samtliga rostberittigade i
ibreningen 4r ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det har farats pd tva pd varandrg fljande
foremingsstimmor och minst tvi tredjedelar av de réstande pi den senare stimman gt med pa beslutet,
Om besluter avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter skall beriknas, fordras dock att minst
tre fjirdedelar av de rostande pa den senare stimman gatt med pd beslutet, Om besluter innebir att en



medlems ritt 6l {Sreningens behdllna tillgdngar vid dess upplosning inskrinks, kifivs att samtliga
rdstande pd den senare stimman giit med ph beslutet,

Ett heslut om &ndring av stadgarna skall genast anmalas (Gr vegistrering hos Bolagsverket. Beslutet far
inte verkstallas forriin registeeringen her skete.

Protokoll

§35

Det justerade protokollet frin freningsstinuman skall hdllas tillgdngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman,

Fonder ’

§36
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

Fond [6r yrire underhill
Disposikionsfond

Frin och med det foreningens verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det stutfinansieringen av
foreningens hus genomifbuts, skall drligen till fonden for yttre underhdll avsittas ett belopp motsvarande
minst 0,3% av taxeringsviirder for fireningens fastigher.

Det dverskott, som kan uppsid pa fireningens verksamhet, skall avsiias 1]l dispositionstonden.

Upplisning ock tikvidgtion

§ 37
Yid foreningens upplisning skall behailna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande 111 imehavda
ligenheiers andelstal.

Tallt varom ej hiir ovan stadgats giller bostadstittslugen,

L

Ovanstigfide stadgar har antagiis vid foreni

I\'amnf‘drtyciligande:
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