Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Edsbyhem

786500-0264

Rékenskapsaret

2021



Bostadsrattsforeningen Edsbyhem 1 (8)
Org.nr 786500-0264

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Edsbyhem far harmed avge drsredovisning fér rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

upplata bostadsldgenheter.

Foreningen éger fastigheten Sédra Edsbyn 63:1 som 4r ett bostadshus med 44 st ligenheter och 3 st
kéllarlokaler.

Foreningen har sitt site i Ovanakers kommun.
Styrelsens verksamhetsberittelse 2021
Vi har under aret haft 4 st protokollférda styrelseméten. 1 Svrigt har styrelsen haft telefonkontakt minst

en gang i manaden.

Styrelsen bestar av:

Lars Lindberg Ledamot, ordférande
Lasse Bergius Ledamot, vice ordftrande
Per Gunnar Eriksson Ledamot

Ricky Fagerhof Ledamot

Ake Jonsson Suppleant

Inger Wennberg Suppleant

Ricky Fagerhof har under aret valts in som ledamot. Ake Jonssson &r ny suppleant.
Valberedningen bestdr av Anita Olsson, Ingvor Bergman och Stig-Géran Nordstrand.
Foreningen har avtal med Aspia AB géllande ekonomisk forvaltning.

Légenhets- och lokalhyrorna har héjts med 3 % from 2021-01-01.

Under aret har vi {6ljt upp taken och bytt tegelpannor dir det har behdvts.

Vi har antagit dom nya stadgarna.

Uteplatsen ar fardigstalld.

En ny dagvattenbrunn har installerats vid hus D.

Spolat dagvattenbrunnar vid hus D och E.
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Bytt kdllardorrar i hus A och F.
Bytt stidning i trapphusen, ett avtal med Sambhall har ingétts.

Ett 3-4rigt avtal med Anticimex har ingatts angdende brandskydd. Efter deras forsta besdk har vi nigra
punkter att 19sa.

Ett underhéllsprogram tillsammans med HSB har upphandlats. Avtalet striicker sig éver 3 4r.

En forfrégan till Aspia om hjélp med budget har stéllts. Dom ér positiva och vi viintar pa en offert frin
dom.

Under éret har ett 1an lagts om till 2 st 1an (gamla lanet var p4 6,8 mkr med en riinta p 2,10 %). Nu
utgdrs det tidigare lanet av 2 st 14n, ett med en bindningstid om 5 ar pd 3,4 mkr och 1,72 % i réinta och ett
pa 8 ar pa 3,75 mkr och 1,85 % i rénta. I och med denna omftrhandling sparar foreningen ca 20 tkr per
ar. Vi h&jer amorteringen pé ett lan pa 472 tkr till 30 tkr per kvartal.

Samtliga bostadsriétter i fastighetsbestandet &r per balansdagen upplatna.

Medlemsinformation
Under rikenskapséret har tva ldgenheter bytt dgare. Féreningen har per balansdagen 44 st medlemmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1 897 1846 1 846 1 841
Resultat efter finansiella poster 303 34 276 358
Soliditet (%) neg neg neg neg

Forindring av eget kapital

Medlems- Reserviond Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid érets inging 60275 84 000 -2 847 097 33603 -2 669 219
Disposition av foregiende
ars resultat: 33603 -33 603 0
Arets resultat 303 288 303 288
Belopp vid arets utgang 60 275 84 000 -2 813 494 303 288 -2 365 931
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad férlust -2 813 495
rets vinst 303 288
-2510207
behandlas si att
i ny rakning dverfores -2 510 207
-2 510 207

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Ovriga skatter
Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

1897317
6467
1903 784

2 -815 283
-311911

3 -154 089
-146 624

-1 427 907

475 877

-173 206
-173 206
302 671

302 671

617
303 288

3(8)

2020-01-01
-2020-12-31

1846 157
0
1 846 157

-997 817
-315 694
-154 678
-164 816
-1 633 005
213152

-179 549
-179 549
33 603

33603

33603
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

4 4583 618
5 25545
4 609 163

4 609 163

317 369
1 892
20137
339 398

1 009 202
1 009 202
1348 600

5957 763

4(8)

2020-12-31

4 683 966
38425
4722 391

4722 391

327 054
6237
6 653
339 944

903 650
903 650
1243 594

5965 985
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2021-12-31

60275
84 000
144 275

-2 813 495

303 288
-2 510 207
-2 365 932

6 977 500
280 552
7 258 052

445 000
14 432
4260

601 951
1 065 643

5957763

5(8)

2020-12-31

60 275
84 000
144 275

~2 847 098

33 603
-2 813 495
-2 669 220

7 422 500
331080
7 753 580

265 000
21352
5239
590 034
881 625

5965 985
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgidngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 20-50 ar

Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer Sér

Not 2 Driftskostnader

2021 2020
El 45900 38610
Uppvérmning 452 217 461471
Sotning 0 459
Vatten och Avlopp 105 139 94 085
Stddning och renhallning 12 403 0
Sophémtning 49 341 41593
Snérojning 17 241 15932
Reparation och underhéll av fastighet 54 941 235796
Ovriga fastighetskostnader 8773 42 688
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 24218 24218
Fastighetsforsikringspremier 45110 42 965
815283 997 817

Not 3 Medelantalet anstillda

2021 2020
Medelantalet anstéllda 1 1
Not 4 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 7 168 208 7 168 208
Ink&p 33396 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 7201 604 7168208
Ingdende avskrivningar -2 484 242 -2350915
Arets avskrivningar -133 744 -133 327
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 617 986 -2 484 242

Utgdende redovisat virde 4583 618 4 683 966
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2021-12-31
303 580

0

303 580
-265 155
-12 880
-278 035

25545

2021-12-31

6025 000
6 025 000

7(3)

2020-12-31
276 080
27500

303 580
-256 400

-8 755
-265 155

38 425

2020-12-31

6362 500
6 362 500

Foretagets banklan om 7 422 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stiillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

6977 500
6 977 500

445 000
445 000

2021-12-31

10 450 000
10 450 000

2020-12-31

7422500
7 422 500

265 000
265 000

2020-12-31

10 450 000
10 450 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststdllelse.

Edsbyn 2022-O & ~ \\

M{""\ ij/ /ff '—/ om'm*)é JY/-L"( 7

Lars Lindberg Per-Gunnar Eriksson
Ordf6rande

r\

J\‘}x’/) /3 UG —

Lars Bergius Rlcky Fagerho

Var revisionsberittelse har limnats 2022- () f\:— \\
Ohrlings Prlce[yvaterhouseCoopers AB

Wi %

Wictoria Ingvarsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Edsbyhem, org.nr 786500-0264

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Edsbyhem for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten foér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Edsbyhem for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3



.

pwec

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltnmgen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Gavle den 11 maj 2022
Ohrlmgs P[ewate(/ouseCoopersAB

/
chtona Ingvarsscfn/

Auktoriserad revisor
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