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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notfdérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfoérhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfoért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska foérhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedéomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféoreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen upprdtta underhallsplan for féoreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féoreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Stensjohéjd i Molndal far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen, som &r ett privat bostadsforetag, har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Vidare har foreningen att framja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att
stiarka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att framja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

Fdreningen har sitt sate i Mdlndal.
Foreningens byggnader

Fdreningen dger och forvaltar fastigheten Stensjobacke 39. Byggnaden ar fullvardesforsékrad hos
forsakringsbolaget Lansforsékringar.

Byggnadsar: 1981

Madlndalsbostéder byggde husen 1981. Hyresgéasterna dvertog fastigheten 1992 och bildade HSB Brf
Stensjohojd.

Foreningens byggnad bestar av:

- 13 huskroppar med totalt 53 lagenhet som upplats med bostadsratt
- en garagelanga med 10 garageplatser

- tre sophus

- ett forradshus

Alla lagenheter:

- har en parkeringsplats

- har mojlighet att ansluta sig till Tele2 (tv, bredband och telefon)

- har mgjlighet att ansluta sig till Open Infras fibernét (tv, bredband och telefon)

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 4 709 kvm.

Lagenhetsférdelning:
13 st 2 rum och kok
26 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

Uppvarmning
Léagenheterna ar eluppvarmda. Elen ingar inte i avgiften.
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderh&ll. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna. Det planerade
underhallshehovet av foreningens fastighet berdknas till 25,7 MSEK for den narmaste 30-arsperioden.
Styrelsen beraknar att underhallsatgarderna i sin helhet ska tackas av fonderade medel.

Under de kommande 5 aren har foreningen planerat for féljande underhall:
- renovering av balkongplattor

- nya balkongracken

- byte av varmvattenberedare sker I0pande

- byte/ny l6sning eluttag/laddningsstolpar till parkeringsplatser

- 6versyn malning av utvandiga detaljer

Fastighetsforvaltning

HSB Madlndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har genomfort takomlaggning av alla boningshus, total omfattning 13 huskroppar. Efter slutbesiktning
aterstar nagra platarbeten som kommer att fardigstallas till varen 2022. For detta projekt upptogs lan pa 3
miljoner.

Pa de hus som inte omfattades av takomlaggningen har en taktvatt genomforts for att forlanga livslangden
av taken, denna kommer ocksa att avslutas varen 2022.

Vi har under aret diskuterat med HSB Mdlndal vart behov av ytterligare forvaltning. Detta har renderat i

att vi med start 2022 tecknat avtal for felanmélan samt teknisk forvaltning.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2022 ar oférandrade.

Arsavgift 2021: 688 kr per kvm, exkl. varme.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 459 kr /Igh och blir totalt 77 327 kr. Taxeringsvérdet framgar av not 6.

Budget for nasta ar
Budgeten visar pa ett resultat pa 9 239 kronor, i detta resultat ingar reservering till yttre fonden med
742 000 kronor samt planerat avlyft fran yttre fond med 630 000 kr.
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Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-24.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma holls genom enbart postrdstning 2021-06-14. | stdmman deltog 22
rostberattigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 82 (80) medlemmar, varav
Bostadsrattshavare 53

Samdgare 28

HSB MadlIndal 1

Under aret har fem lagenheter dverlatits.
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en 6verlatelseavgift pa f.n. 1 208 kr. Pantsattningsavgift
debiteras kdparen med f.n. 483 kr.

Gemensamma utrymmen
Foreningen forfogar Gver tre soprum, tre tvattstugor, tre cykelrum och ett forradshus som inkluderar ett
styrelserum.

Organisationsanslutning

Bostadsréattsforeningen Stensjohojd ar ansluten till HSB Mdélndal. Genom medlemskapet har féreningen
tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar ar i
behov av for en effektiv férvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev

Vi har for féreningsmedlemmar skapat en hemsida pa E-grannar. Har laggs all véasentlig information ut
och pa sa satt kan vi snabbt na vara medlemmar. For de fatal boende som inte har méjlighet att ansluta sig
ges informationen ut i brevladan.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4 suppleanter.

Styrelsen har sedan foreningsstamma 2021-06-14 och darpa paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammanséttning:

Ann Jacobson Ordférande

Rose-Marie Winnerholm Sekreterare

Caroline Jacobson Kassor

Henrik Thulin Ledamot

Dition Staynfeld Ledamot Avgatt pga flytt 2021-12-09
Kim Tovetjarn Selland Ledamot

Zachary Wikman Ledamot

Leif Moe Ledamot HSB Mdlndal

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar samtliga ledamoter.

Firmatecknare har varit Ann Jacobson, Kim Tovetjarn Selland, Rose-Marie Winnerholm och Caroline
Jacobson, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 47 600 kr (exKkl. sociala avgifter). Da stamman blev
forskjuten pga. radande pandemi blev mandatperioden kortare.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.
Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/féreningens ordférande.

Revisorer

Revisorer har varit Annika Gustavsson, vald av stdmman samt Borevision AB, av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Representanter i HSB fullmaktige

Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Ann Jacobson med Rose-Marie
Winnerholm som suppleant, valda av styrelsen vid konstituerande sammantrade pa uppdrag av stiamman.

Valberedning
Valberedning har varit Lena SGderberg (sammankallande) Karin Svenner och Ulla-Britt Santala, valda av

stamman.
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Flerarsoversikt (kr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 3407976 3409596 3411935 3410860 3406748
Resultat efter finansiella poster -4 709 775 438195 750 956 1056 788 -4 369
Kassalikviditet (%) 20,6 564,1 312,2 735,5 354,9
Soliditet (%) 24,1 35,2 34,1 32,1 30,1
Fond for yttre underhall 0 2854926 2585239 1671579 1170417
Arsavgift per kvm bostadsyta 688 688 688 688 688
Lan per kvm bostadsyta 5914 5277 5277 5595 5595
Genomsnittlig skuldrénta (%) 15 1,6 1,7 1,6 2,1
Fastighetens belaningsgrad (%) 41 36 36 49 49
Taxeringsvarde (tkr) 68 400 68 400 68 400 54 000 54 000
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 8 810 257 2 854 926 1753175 438 195 13 856 553
Reservering till yttre fond 787 000 -787 000 0
lansprakstagande av yttre
fond -3 641 926 3641926 0
Disposition av foregaende
ars resultat: 438 195 -438 195 0
Avrets resultat -4 709 775 -4709 775
Belopp vid arets utgang 8 810 257 0 5046 296 -4 709 775 9146 778
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 5046 296
arets forlust -4709 775
336 521
disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 336 521
336 521

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning med noter.
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Aleni Not 2021-01-01  2020-01-01
Resultatrakning 1 2021-12-31  -2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3407 976 3409 596
Ovriga rorelseintikter 3 16 306 17 399
Summa rorelseintakter 3424 282 3426 995
Rorelsekostnader

Underhall -5 819 549 -599 313
Driftskostnader 4 -1 251739 -1 184 052
Personalkostnader 5 -63 533 -211 998
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar 6,7 -592 614 -591 624
Summa rorelsekostnader -7 727 435 -2 586 987
Rorelseresultat -4 303 153 840 008
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4330 6 620
Réntekostnader och liknande resultatposter -410 952 -408 433
Summa finansiella poster -406 622 -401 813
Resultat efter finansiella poster -4 709 775 438 195
Arets resultat -4 709 775 438 195
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Ba|ansré_kning Not 2021-12-31 2020-12-31
1

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6, 8 34 527 069 35000 900
Inventarier, verktyg och installationer 7 619 690 728 573
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 146 759 35729 473
Summa anlaggningstillgangar 35 146 759 35729 473
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 2 667 470 1569 915
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 84 377 82 335
Summa kortfristiga fordringar 2 751 847 1652 250
Kassa och bank
Kassa och bank 28 561 2025100
Summa kassa och bank 28 561 2025 100
Summa omséttningstillgangar 2 780 408 3677350
SUMMA TILLGANGAR 37 927 167 39 406 823
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Ba|ansré_kning Not 2021-12-31 2020-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 810 257 8 810 257
Fond for yttre underhall 0 2 854 926
Summa bundet eget kapital 8 810 257 11 665 183
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5046 296 1753175
Arets resultat -4709 775 438 195
Summa fritt eget kapital 336 521 2191370
Summa eget kapital 9146 778 13 856 553
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8,11 15 300 000 24 848 838
Summa langfristiga skulder 15 300 000 24 848 838
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 548 838 0
Leverantdrsskulder 179 309 70726
Skatteskulder 5882 4292
Ovriga skulder 12 0 92 146
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 746 360 534 268
Summa kortfristiga skulder 13 480 389 701 432
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37927 167 39 406 823
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrattsforeningen Stensjohojds arsredovisning har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2). Redovisningsprinciperna ér oforandrade
jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod tillampas enligt féljande avskrivningstider.

Byggnader 120 ar
Om- och tillbyggnad 15 ar
Markanlaggning 10 ar
Installationer 10 ar
Inventarier 3-54ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Omséttningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoforsaljningsvérde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell beddmning beréknas bli betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedémning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvarde.
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beraknas som forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till foretagets Gvriga skulder beskriver foretagets langsiktiga betalningsférmaga.
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Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter bostéder 3239676 3239676
Hyresintakter garage och parkeringsplatser 168 300 169 920
3407 976 3409 596

Not 3 Ovriga intakter
2021 2020
Aterbaring Lansforsakringar 6 087 5840
Overlatelse- och pantavgifter 10 219 11 559
16 306 17 399

Not 4 Driftskostnader
2021 2020
Forbrukningsmaterial/inventarier 15 746 55 449
Forsakring 60 119 57674
Ovriga forsakringar 21516 12 314
Reparationer 89 754 74 622
Reparationer forsakringsarende 0 11929
Fastighetsskatt 77 327 75737
-El 106 656 106 424
-Vatten 171 657 161 794
-Sophamtning 120 964 113291
Hyra container 24 365 19 315
Kabel-TV 53 687 52 986
Ovriga avg inkl skotsel och avtal teknisk forvaltning 243183 216 588
Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning 149 147 142 184
Underhallsplan 11 380 12 479
Medlemsavgift HSB 21900 21900
Studie- och fritidsverksamhet 2022 7893
Ovrigt 68 206 41 473
Juridisk konsult 14110 0
1251739 1184 052

Transaktion 09222115557463966361

Signerat AJ, CJ, ZW, HT, KTS, LM, RW, EP, AG



2021

ARSREDOVISNING

HSB:s Brf Stensjohdjd i MéIndal

716444-0641

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden

Loner och andra ersattningar

Sociala avgifter

Totala lI6ner, andra ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2021

51170
72
12 291

63 533

2020

171 068
110
40 820

211 998

Foreningen har ingen fastanstalld personal. Lonesumman avser utbetalning for extratjénster utférda av

styrelse och 6vriga medlemmar.

Arvodet 2020 avser verksamhetsaret maj 2019-okt 2020 da frdgan om arvode behandlades pa staimman

som aterupptogs i oktober.
Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
I ackumulerade anskaffningsvarde ingar mark med 840 000.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Transaktion 09222115557463966361

2021

43 789 661
43 789 661

-8 788 761
-473 831
-9 262 592

34 527 069

44 000 000
24 400 000
68 400 000

2021

1278 287
9900
-154 277
1133910

-549 714
154 277
-118 783
-514 220

619 690

Signerat AJ, CJ, ZW, HT, KTS, LM, RW, EP, AG

2020

43 789 661
43 789 661

-8 314 930

-473 831
-8 788 761
35000 900
44 000 000

24 400 000
68 400 000

2020

431921
846 366

1278 287

-431 921

-117 793
-549 714

728 573
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Not 8 Stallda sékerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerheter for skulder till
kreditinstitut 31 169 000 31169 000
31 169 000 31169 000
Not 9 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avrakningskonto HSB Malndal 2 657 365 1564 393
Skattekonto 7725 5522
Hyres- och avgiftsfordringar 2 380 0
2667470 1569 915
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Tele2 13816 13421
Fastighetsforsékring 61 660 60119
Forsakring Anticimex 8901 8795
84 377 82 335

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.

Réantesats
Langivare %
Handelsbanken 1,38
SBAB 2,21
SBAB 1,65
Handelsbanken 0,79
SEB 1,65

SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2022-03-30
2025-01-17
2022-03-21
2026-09-01
2023-01-28

Lanebelopp
2021-12-31
6 200 000

5 800 000

6 348 838
5500 000

4 000 000

27 848 838

12 548 838

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 848 838 kr.

Lanebelopp
2020-12-31
6 200 000

5 800 000

6 348 838

4 000 000
2 500 000
24 848 838

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nasta ar som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars beraknade amorteringar.

Transaktion 09222115557463966361
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Not 12 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Rantor

Revision

El

Vatten

Renhallning

Fastighetsskotsel

Planerat underhall

Fiberinstallation

Transaktion 09222115557463966361

2021-12-31
0
0
0

2021-12-31
274744
34 039

10 700
26 252

400 625

746 360

Signerat AJ, CJ, ZW, HT, KTS, LM, RW, EP, AG

2020-12-31

51 326
40 820
92 146

2020-12-31

258 779
34 817
10 300

9751
40 669
29189
12 750
88 513
49 500

534 268
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Molndal 2022- -

Ann Jacobson

Caroline Jacobson

Zachary Wikman

Leif Moe

Var revisionsberattelse har lamnats 2022-

Borevision AB

Emil Persson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Rose-Marie Winnerholm

Henrik Thulin

Kim Tovetjarn Selland

Annika Gustavsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Stensjohojd i MoIndal, org.nr. 716444-0641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Stensjdhdjd i MéIndal for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar |1dmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stllning.

Transaktion 09222115557464502777
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Stensjohojd i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
MolIndal for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YYkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

MélIndal

Digitalt signerad av

Emil Persson Annika Gustavsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB:s Brf Stensjéhéjd i Méindal signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANN JACOBSON N o CAROLINE JACOBSON P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-02-28 kl. 09:35:00

ZACHARY WIKMAN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-02-28 kl. 09:55:52

KIM TOVETJARN SELLAND P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-01 kl. 09:04:48

ROSE-MARIE WINNERHOLM P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-03-01 kl. 09:27:03

E-signerade med BankID: 2022-02-28 kl. 09:51:14

HENRIK THULIN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-03-04 kI. 14:58:59

LEIF MOE " X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2022-03-01 kl. 07:53:22

EMIL PERSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-03-08 kl. 08:44:54

ANNIKA GUSTAVSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-03-06 kl. 15:36:09

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB:s Brf Stensjohdjd i MéIndal signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

EMIL PERSSON N e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-03-08 kl. 08:46:51

ANNIKA GUSTAVSSON

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-03-08 kl. 08:06:16
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