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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VISIRET, SEGELTORP

Styrelsen avger hirmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberdttelse

Resultatrdkning

Balansriakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allméin beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens
beskrivning med viktig information frdn det gangna riakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsritt.

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller
torlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte ndgot utflode av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista
dag. I balansrdkningen kan du se foéreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i balansridkning.

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger siger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansriakningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansridkningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de dr, vilken rénta de har och nir det dr dags att
villkorsdndra dem.

3 av 18



Brf Visiret, Segeltorp Arsredovisning 2021
769611-5257

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2004-10-15. Foreningens géllande stadgar registrerades 2018-05-22.

Site
Foreningen har sitt site i Huddinge kommun.

Akta forening
Foéreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Visiret 1, bestar av 5 flerfamiljshus innehallande 58 bostadsratter om totalt 4 063 kvm.
Dessutom finns 60 parkeringsplatser. Fastigheten har ett belastade servitut avseende ledningar for vatten och
avlopp samt for gdng och cykelvag.

Léagenhetsférdelning:

24 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok
1st 5 rum och kok
Forsdkring

Fastigheten dr forsdkrad hos Moderna Foérsakringar.

Styrelsens sammansdttning efter extrastimma

Pierre Sj6lund Ordférande
Ruslan Amirov Ledamot
Viktor Kumar Ledamot, flyttat
Ulla-Britt Anrén Ledamot
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Valberedning
Anders Akerstrom och Leonard Hasi.

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Fredrik Aborg  Revisor ~MT Revision

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-18. Extra foreningsstimma holls 2021-09-17. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréaden.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning och ligenhetsfort. Simpleko AB
Fastighetsskotsel ML Mark -och fastighetsservice AB
Stidning Fastighetsdgarna Service AB

Ovrig verksamhetsinformation

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad som inte uppdaterats sedan 2017. Anledningen &r
att leverantoren ar Partisk mot NCC. Styrelsen har beslutat att upphandla en ny underhéllsplan under kvartal
12022.

OVK-besiktning har skett 2021 (intervall 6 &r).
Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 271 611 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 471 900 kronor avseende fasad. Detta
kommer att ianspraktas ur yttre reparationsfonden.

Lopande kostnader for tvist med NCC har for tiden 210101 - 211231 uppgatt till 432 397 kronor inklusive
moms.

Tvist med NCC

Det foreligger en tvist mellan Brf Visiret, Segeltorp och NCC sedan 2016 till foljd av att NCC valde att
anvanda enstegstitad putsfasad pa huskropparna A-D. Enstegstitade putsfasader - regelviggar ddr tunnputs
applicerats direkt pa putsbérare av cellplast eller mineralull. Enstegstiatade putsfasader dr mycket kansliga for
fuktskador. Detta fraimst pa grund av att den relativa uttorkningstiden &r 20 till 75 gdnger ldngre 4n for
motsvarande ventilerade (tvéstegstitade) konstruktion.

Styrelsen har identifierat skador pé fasaden kopplade till fukt och har under ldng tid fort férhandlingar med
NCC i forhoppning att 16sa tvisten i godo. Eftersom diskussionerna inte lett nagon vart har styrelsen valt att
vidta rittsliga atgarder dér féreningen yrkar ersittning frain NCC med att riva befintlig fasad och uppféra ny
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fasad av typen tvastegstitad samt projekteringskostnader m m, till en kostnad av 13 230 000 kronor. Vidare
kommer ersittning for foreningens kostnader yrkas for féreningens kostnader for skiljeforfarandet.

Det dr omojligt att i forvag spekulera om utfallet men av den kommande skiljeprocessen, men bedémningen
ar att féreningen har goda mojligheter att helt eller delvis fa gehor for sin talan. Ett vérsta scenario ar att
foreningen forlorar sin talan i dess helhet och far svara f6r den egna och NCC kostnader for skiljeférfarandet.
Dessa kostnader blir kinda forst i anslutning till avslutad férhandling men uppskattas gissningsvis till ca 3
000 000 kronor.

Foéreningen har under tiden 210101 - 211231 fakturerats 110 740 kronor exklusive moms i ombudsarvode.
Négon utstdende fordran per 211231 finns inte avseende ombudskostnader.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna har limnats oforandrad 2022-01-01.

Styrelsen har beviljat 1 st andrahandsupplatelser. Styrelsens policy f6r andrahandsupplételser &r att folja
Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen krévs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet (2022
= 1207 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2022=483 kronor) vid varje
pantsdttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 83 st. Tillkommande och avgidende
medlemmar under aret var 8. Det har under aret skett 7 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

2021
Nettoomsittning 3578112
Resultat efter fin. poster -2 000 842
Soliditet, % 65
Yttre fond 2336707
Taxeringsviarde 77 200 000
Bostadsyta, kvm 4063
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 797
Lén per kvm bostadsyta, kr 10 945
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,00
Belaningsgrad, % 35,32

2020
3574700
-90 786
65

2007 707
77 200 000
4063
797

10 945
1,09
35,05

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
3372834
-246 340
65

1776 107
77 200 000
4063
747

10 945
1,21
34,79

2018
3332924
-667 707
65
1845917
66 200 000
4063
738

10 945
1,21
34,53

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Insatser

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

2020-12-31
87 000 000
2007 707
-4 283 982
-90 786

84 632 939

Disp av foreg
ars resultat

-90 786
90 786

Disp av
Ovriga poster
329 000

-329 000

-2 000 842

-2 000 842

2021-12-31
87 000 000
2336 707
-4 703 768
-2 000 842
82632097

Arsredovisning 2021
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -4 703 768
Arets resultat -2 000 842
Totalt -6 704 610

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 329 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta -1 471 900
Balanseras i ny rakning -5561 710
-6 704610

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3578112
23 690

3601 802

3-7 -3882 117
8 -220 028
9 -95773

-960 732

-5158 650

-1556 848

0
10 -443 994

-443 994

-2 000 842

-2000 842

2020-01-01 -
2020-12-31

3574700
8747

3583447

-1 803 551
-314 888
-112 150
-960 470

-3 191 060

392 387

39
-483 213

-483 174

-90 786

-90 786
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021
Not 2021-12-31 2020-12-31
11 125909 582 126 870 314

125909582 126870314

125909582 126 870 314

8438 9150

12 35573 37 658
13 66 775 20 840
110 786 67 648

1965710 2790 869

1965710 2790 869

2076 496 2858517

127986 078 129 728 831
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

87 000 000
2336707

89336 707

-4 703 768
-2 000 842

-6 704610

82632 097

14-15 32160 000
32160 000

12 310 000

257 398

4099

9478

16 613 006

13193 981

127 986 078

2020-12-31

87 000 000
2007 707

89 007 707

-4 283 982
-90 786

-4 374768

84 632 939

44 470 000
44 470 000

0

23 354
6 940
8743
586 855

625 892

129 728 831
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anliggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2797771
-2 000 842

0
960 732
0
0

-1040 110

-50 040
258 089

-832 061

SO o o

-832 061

1965710

2020-01-01 -
2020-12-31

1997 208
-90 786

0
960 470
-32 544
0

837 140

9480
-46 057

800 563

S O o o

800 563

2797771
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Visiret, Segeltorp har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmédnna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 &r

Markviardet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga skattepliktiga intikter

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende ar avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.
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Not 2, Rorelseintiakter
Hyresintékter, p-platser
Hyresintékter, 6vrigt
Intaktsreduktion
Pant-Overlatelseavgifter
Vidarefakturering
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Energideklarationer

Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Sommarunderhall

Stddning

Vidarefakturering

Vinterunderhall

Summa

Not 4, Reparationer

Lopande rep och underhall av bostader
Lopande rep och underhall hissar
Lopande rep och underhall installationer
Lopande rep och underhall 1as och larm
Lopande rep och underhéll markytor
Lopande reparationer och underhall

Summa

Not 5, Planerat underhall
Lopande kostnader tvist NCC

Planerat underhall fasad

Summa

Arsredovisning 2021

2021

288 200
53 536

0

17 606
5500
3236376
584

3601 802

2021

107 520
12 250
75920
23925

143 033

117 362

5500
27 360
512870

2021

0

36 664
0

5813
1182
227 952
271611

2021

432 397
1471 900
1904 297

2020

286 800
53163

-1 639
5661

0
3236376
3086
3583447

2020

126 980
0
75754
0

226 437
136 975
0

3336
569 482

2020
1375
47 223
6 251
3700
6 102
31575
96 226

2020

14 av 18



Brf Visiret, Segeltorp Arsredovisning 2021
769611-5257

Not 6, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 81 936 75 747
Sophdmtning 137 593 132 827
Uppvarmning 557 411 498 061
Vatten 147 882 138 081
Summa 924 822 844715
Not 7, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsakringar 38 252 35410
Fastighetsskatt 84 622 82 882
Kabel-TV/Bredband 145 643 174 836
Summa 268 517 293 128
Not 8, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 85293 83 030
Forbrukningsmaterial 28110 86 961
Panter-/Overlatelser 17 606 4728
Revisionsarvoden 29 000 28 700
Ovriga externa tjinster 20010 62 387
Ovriga férvaltningskostnader 40010 49 084
Summa 220028 314 888
Not 9, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 19 506 25150
Styrelsearvoden 76 267 87 000
Summa 95773 112150
Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 443 994 482 729
Ovriga rintekostnader 0 484
Summa 443 994 483 213
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Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 12, Ovriga fordringar
Avrikning klientmedel
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Foérsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV/Bredband

Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
134 150 000 134 150 000

134 150 000 134150 000
-7 279 686 -6319 216
-960 732 -960 470

-8 240 418 -7 279 686
125 909 582 126 870 314
24100 000 24100 000
54 000 000 54 000 000
23 200 000 23 200 000
77 200 000 77 200 000
2021-12-31 2020-12-31
0 6 902

30 753 30 756
4820 0
35573 37 658
2021-12-31 2020-12-31
12 959 12 340
21210 0
14516 0

18 090 8 500

66 775

20 840
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Not 14, Skulder till Rintedndringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2024-11-25 1,26 % 18 000 000 18 000 000
Swedbank 2022-08-25 0,63 % 12310000 12310000
Swedbank 2023-09-25 0,98 % 14160000 14 160 000
Summa 44470 000 44 470 000
Varav kortfristig del -12 310 000 0

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Om fem ér berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 470 000 kronor.

Not 15, Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 47 200 000 47 200 000
Summa 47 200 000 47 200 000
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Beriknat revisionsarvode 24758 24 006
El 9918 7744
Fastighetsskotsel 11581 0
Forutbetalda avgifter/hyror 311459 294 998
Foérvaltning 0 6434
Loner 70700 83233
Sociala avgifter 22213 26 152
Uppvarmning 80 545 64 354
Utgiftsrantor 23 467 22593
Vatten 36 568 34112
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21797 23229
Summa 613 006 586 855
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Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Styrelsen har pd stimmans uppdrag paborjat tvist med NCC, se information i férvaltningsberattelsen. Tvisten
berdknas att avgoras under kvartal 4, 2022.

Ort och datum
Pierre Sjolund Ruslan Amirov
Ordférande Ledamot

Ulla-Britt Anrén
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

MT Revision
Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Visiret, Segeltorp
Org.nr 769611-5257

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Visiret, Segeltorp for rakenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foéreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Visiret, Segeltorp for rakenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana étgérder, omrdden och
forhédllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm datum enligt signaturblad pé sista sidan

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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