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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsbherittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Stvrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhillanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vitka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i ovrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang boér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader féren-
ingen har haft under dret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening géiller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader somn forviantas uppkomma och
dessutom skapa utrvinme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet f6r en anliggningstillgdng
térdelas pi tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de bvggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt ldngfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och ovriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestir av insatser, upplatelse-
avgifter och fond {or yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefatiar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad {6rlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda {6r langvarigt bruk inom {6éren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar téreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa féorhandlas normalt om vart
tionde dr, baserat pd markvirdet och en rdnta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andbra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktllgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-f6reningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala férst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett i, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhdllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen,

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behdllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
f6r redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittstoreningens féormaga att betala sina kortiristiga
skulder (till exempel vatten, cl, 16ner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsratsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser Iér att
kunna svara pa ovanstaende r viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsforening Husaren i Eksjo
Org nr 727000-0529

Styrelsen har upprattat 3rsredovisning for rakenskapséret
2021-01-01--2021-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamaél att i bostadsréattsféreningens hus upplata
bostadstagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foéreningen har sitt séte i Eksjo.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes dr 1944 pa fastigheten Husaren 16 i Eksjo som
féreningen innehar med aganderatt. P3 fastigheten finns 5 st bostadshus med 10
uppgangar med adresserna: Husaren 10 A-J.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeférsdkrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr aven
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.,

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 36 st 2 rok 1872 m?
4 st 3  rok 286 m?
40 st 2 158 m?

Lokaler Hyresratt 4 st

P-platser Hyresrétt 31 st -
35 st

Totalt 75 st 2 158 m?
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De senaste &ren har foreningen gjort ndgra stérre underhdlisatgérder och
investeringar i fastigheten.

Energideklarationen.

OVK besiktning.

Mélning av 2 hus 10 E-F samt G-H.

Behandlat 3 st tegeltak pd gamla soprummen mot mossa.

Vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Under &ret har féreningen genomfort foljande stérre underhdlisdtgarder:

¢ Renovering av 3 st trapphus.
¢ Installerat torktumlare i hus 10 C- D.

Stadgeenligfastighetsbesiktning utférdes av styrelsen september 2014,
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdlisplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen
for foljande storre atgérder:

Renovering av trapphus 10 A- B, samt E, eventuellt 10 I-].

Byte av kallardérrar.

Maining av fonster pd hus 10 I - 1.

Renovering av yttre kéllartrappor 5 st.

Planering for renovering av balkongrédcken pa samtliga balkonger.

Aktiviteter
Inga aktiviteter under aret.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2020-01-01 med 2 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for 8r 2022 har man beslutat att I3ta drsavgifterna vara oférandrade.

Arsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 904 kr/kvm bostadslégenhetsyta.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underh8lisbehov med nya 13n. I syfte att begrédnsa riskerna har féreningen
bundit I3nen pa olika bindningstider.

Medlemsinformation
Som medlemsfdrening i HSB har bostadsrattsféreningen erhdllits 8terbéring frdn HSB

Gota.

Antagande av HSB-koden
Foéreningen har inte antagit HSB-koden.
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Vasentliga avtal

¢ Administrativt avtal HSB Férvaltning.

o Tekniskt avtal HSB Forvaltning daven snén.

o Fastighetsforsakring hos Lansférsakringar via Sakra.
Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-06-07. P& stdmman deltog 11 medlemmar.
Féreningen hade vid 8rets slut 44 medlemmar (foéregdende &rs antal 43) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stdmma har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 10 ldgenhetséverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Niklas Wallanger ordférande

Kjell Andersson vice ordférande

Bjoérn Steffen sekreterare

Christer Adolfsson ledamot

Ann Johansson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna
Kjell Andersson och Christer Adolfsson.

Styrelsen har under &ret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bjorn Steffen, Christer Adolfsson, Niklas Wallanger och Kjell
Andersson, tva i forening.

Vicevard har varit Christer Adolfsson.

Revisor har varit Lars-Goran Staffansson, vald av féreningen, samt en av revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas stémma har varit Niklas Wallanger och
suppleant Bjorn Steffen.

Valberedning har varit styrelsen, sammankallande dér har varit Kjell Andersson.
e
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Flerdrsoversikt

HSB Bostadsréttsforening Husaren i Eksjo
Org.nr 727000-0529

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 2014 2013 1961 1955 1923
Res. efter finansiella poster, tkr 142 -35 4 250 78
Soliditet 24 % 23 % 21 % 21 % 19 %
Balansomslutning, tkr 10 415 10301 10709 10 927 10 847
Eget kapital, tkr 2 462 2320 2 355 2 351 2 100
Taxeringsvarde, tkr 15195 15195 15195 13198 13198
- varav byggnad, tkr 11800 11800 11800 10772 10772
Underhadlisfond tkr 1512 1684 1964 2 184 1 649
Arsavgiftsniva for bostéder, 904 904 886 886 869
kr/m?
Bankskuld kr/m?2 3448 3448 3540 3633 3702
Beldningsgrad, % 49 50 51 60 62
Réntekostnader kr/m? 78 79 88 91 100
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Rrets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 14 862 0 1683964 655 821 -34 980
Resultatdisp enl stdmmobeslut -20 0 -34 980 34 980
1 683 964 620 841
Avséttn enl plan yttre underhall -21 283 000 -283 000
Iansprakt fran yttre underhdll -21 -454 556 454 556
Arets resultat ) 141 984
Belopp vid arets slut 14 862 0 1512408 792 397 141 984
Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stélining till:
Balanserat resultat
Arets resultat
Till stdmmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdlisfonden till 1 512 408 kr.

792 397
141 984
934 381

934 381

934 381
#

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Hsb Brf Husaren I Eksjé, 727000-0529

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrdkning 2021-12-31  2020-12-31
Rdorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 2014 208 2 013 086
Summa rorelsens intakter 2014 208 2 013 086
‘Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -916 097 -920 109
Periodiskt underhall Not 3 -454 556 -624 616
Ovriga externa kostnader Not 4 -27 500 -27 200
Personalkostnader och arvoden Not 5 -101 630 -102 213
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 6 -207 682 -207 682
Summa rérelsens kostnader -1 707 464 -1 881 819
‘Rérelseresultat 306 744 131 267
I"!esultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2718 5113
Rintekostnader och liknande resultatposter -167 478 -171 360
Summa finanslella poster -164 760 -166 247
Resultat efter finansiella poster 141 984 -34 980
Arets resultat 141 984 -34 980

W
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Hsb Brf Husaren I Eksjo, 727000-0529

Balanstédkning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstitlgdngar
Byggnader Not 12 Not7 7 866 586 8 074 268
Mark 40 000 40 000
7 906 586 8 114 268
Finansiella anidggningstillgdngar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlédggningstillgédngar 7 907 086 8 114 768
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1040 175
Avr'akningskonto HSB Géta 2 401 375 1069 776
Ovriga fordringar Not 9 2 825 2 825
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 86 899 807
2492 139 1073 583
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 0 1 100 000
Kassa ach bank
Kassa och bank 15571 12 520
15 571 12 520
Summa omsattningstillgdngar 2 507 710 2186 103
Summa tillgdngar 10 414 796 10 300 870

W
vb
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Hsb Brf Husaren I Eksj6, 727000-0529
Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 862 14 862

Fond for yttre underhall 1 512 408 1 683 964
1527 270 1 698 826

Fritt egel kapital

Balanserat resuitat 792 397 655 821

Arets resultat 141 984 -34 980

934 381 620 841

Summa eget kapital 2 461 651 2 319 666

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 3730000 7 440 000
3730 000 7 440 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 3710 000 200 000

Leverantdrsskulder 150 626 112 682

Skatteskulder 1 002 1002

Fond fér inre underhdll 32 624 32 624

Ovriga skulder Not 13 15 681 14 371

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 313212 180 525
4223 145 541 204

Summa skulder 7 953 145 7 981 204

Summa eget kapital och skulder 10414796 10 300 870

-
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Noter

Hsb Brf Husaren I Eksjé, 727000-0529

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgdngar
Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfalila foreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan métas pa ett tillfériitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh&ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period dd de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstiligings betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter,

Avskrivningar p8 materiella anléggningstillgdngar kostnadsférs s8 att tillgéngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
Sver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vérde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,1
Ombyggnader 2,5

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprivas om det finns indikationer p& att férvantad
forbrukning har foréndrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, I4neskulder samt leverantorsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fr@n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta lnefinansieringen inom ett r da fastighetens
I&nefinansiering &r 18ngsiktig.

Fond f6r yttre underhall
Reservering f6r framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 459 kronor per

lagenhet.
Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt, Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 3
408 483 kr.
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Hsb Brf Husaren I Eksj6, 727000-0529

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsfétbindelse ar en mojlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera férpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tillférlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Avsattningar
En avsittning redovisas i balansrakningen nar fretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utflsde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sé att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs fér att reglera den befintliga férpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 1 954 903 1950 888
Hyror 45 270 44 220
Elintakter 240 240
Ovriga intékter 17 395 21188
Bruttoomséttning 2 017 808 2016 536
Hyresbortfall -3 600 -3 450
2014 208 2013 086
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 207 504 216 760
Reparationer 10 356 33908
El 63 958 65 345
Uppvéarmning 319476 284 978
Vatten 107 312 112 471
Sophémtning 33088 32931
Ovriga avgifter 29 096 28 730
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 45 585 45 585
Foérvaltningsarvoden 80 296 79 734
Ovriga driftskostnader 19 425 19 667
916 097
Not 3 Periodiskt underhdll
Brets kostnad fér genomfdrt periodiskt underhll 454 556 624 616
454 556 624 616
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 000 9 700
Medlemsavgifter 17 500 17 500
27 500 27 200
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 46 000 46 000
Vicevardsarvode 30 000 30 000
Revisorsarvode 900 900
Loner och andra erséttningar 1200 1200
Sociala kostnader 23 330 23 913
101 430 102 013
Ovriga anstiillda
Saciala kostnader 200 200
200 200
Totalt 101 630 102 213
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Hsb Brf Husaren I Eksjd, 727000-0529

2021-01-01 2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 207 682 207 682
207 682 207 682

W
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Hsb Brf Husaren I Eksj6, 727000-0529

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader
Viardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2107
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1988
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 17 814 622 17 814 622
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 17 814 622 17 814 622
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 740 354 -9532 672
Arets avskrivningar -207 682 -207 682
Utgdende avskrivningar -9 948 036 -9 740 354
Utgdende bokfort varde 7 866 586 8 074 268
Taxeringsvarde for Husaren 16
Byggnad - bostéder 11 800 000 11 800 000
Byggnad - lokaler
11 800 000 11 800 000
Mark - bostader 3 395 000 3395 000
3 395 000 3395 000
Taxeringsvarde totalt 15 195 000 15 195 000
‘Not8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
'Not9 Qvriga fordringar
Skattekonto 2 825 2 825
2825 2825
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Foérutbetalda kostnader ach upplupna intdkter 86 899 807
86 899 807
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placering HSB Géta 0 1100 000
0 1 100 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L&neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total I3neskuld amort./konv.
Swedbank Hypotek 2752641635 2,70% 2024-04-25 3 830 000 100 000
Swedbank Hypotek 2752641692 1,71% 2022-11-25 3 610000 3610 000
7 440 000 3710000
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 730 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 440 000
Kortfristig del av ldngfristig skuld 3710 000 200 000

Nya direktiv gor att féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi 18n som férfaller under nésta 8r som kortfristig skuld tillsammans med

nasta drs berdknade amorteringar.

11



H3B - dir mijiigheterna bor

Hsb Brf Husaren I Eksjo, 727000-0529

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 15 768 000 15 768 000
Varav obeldnade 4618 000 4 618 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 8 250 7 320
Arbetsgivaravgifter 7431 7 051
15681 14 371
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 29 621 30 401
Ovriga upplupna kostnader 115 001 9 700
Férutbetalda hyror och avgifter 168 590 140 424
313 212 180 525
4
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Husaren, org.nr. 727000-0529

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Husaren for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stilining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat fGr aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
&r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisor ufsedd av HSB
Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att forisétta
verksamheten och aft anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utiérs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hgre &n for en

vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens interna kontroll
som har betydelse far min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r {ampliga med hénsyn till omsténdighetera, men inte for ali utala
mig om effekfiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimfigheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens fdrmaga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhémtas fram tifl datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gdra att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tilldmpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild av
féreningens resultat och stélining.



foreningens vinst eller farlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella

'apport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av P i risk och vasenti A
styrelsens forvalining for HSB Brf Husaren for ar 2021 samt av fdrslaget (il s:e gi?gé?grn;:n:iﬁgggg l;;k;gg:n :gng\:’;ﬁz?(ggasf L'é‘r? obar alt
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. farhalianden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Algarder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styreisens
farslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller fdrlust har
vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enfigt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sift yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav. )
Eksio dend3 1.3 2022

Vi anser att de revisionshevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden. /
V/, &
Styrelsens ansvar ié {

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner betraffande ..o s é,»/ ‘(‘
foreningens vinst eller forfust. Vid férslag till utdelning innefatiar detta bland Staff
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn il de Lars-Gbran taffansson

el

krav som féreningens verksamhetsart, omfatining och risker staller p& BoRevision AB Av foreningen vald revisor
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och Av HSB Riksfrbund
stalining | dvrigt. utsedd revisor

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
beddma féeningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen ach
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart m3l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer at
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller fériust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av



BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgdngssidan redovisas dels anliggnings-tiligangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sisom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslin och ovriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestdr av
insatser, upplatelseavgifter och fond fér yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgadngar som ar avsedda fér langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del f6reningar ager inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde &r, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gtt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett 4r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktiligodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
o6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som hostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett r,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond £or inre underhdll har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond f6r yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhéllet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag 1 forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond f6r inre underhall.
Fondbehallningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens féormaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 1oner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattstoreningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jdmna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerirsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga girna styrelsen om
detta dven om det inte stir ndgot i drsredovisningen.
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