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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Snodroppsgrand 2, org. nr. 769637-9630, i Stockholms kommun som
registrerats hos Bolagsverket 2019-10-10, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter, och om géllande, mark at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen uppfor 3 flerbostadshus med totalt 76 lagenheter. Byggplatsarbetena for
projektet har paborjats i december 2021 och upplatelse berdknas ske med start i juni 2022. Inflyttning i
lagenheterna beraknas preliminart ske med bérjan under kvartal 4 2022 (hus 1 o 2) och kvartal 2 2023
(hus 3)

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet:

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader m m grundar sig pa vid tiden for
den ekonomiska planens upprattande kdnda férhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt som ar tecknat genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad enligt
ABTO6 av Svenska Hem Entreprenad AB.

Enligt entreprenadkontraktet svarar entreprendren under 6 manader efter entreprenadtidens utgang
for arsavgifterna for de bostadsratter som eventuellt ar osalda. Svenska Hem Entreprenad AB koper
darefter de osalda bostadsratterna.

Fastigheten har férvarvats genom kop av aktiebolag. Képeskillingen for aktiebolaget (bolagets aktier)
motsvarar fastighetens marknadsvarde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten har sedan,
genom transportkdp, éverforts till bostadsrattsforeningen. Darefter fardigstalls féreningens byggnader
enligt ovan ndmnda totalentreprenadkontrakt. Transaktionerna innebar att det uppstar en latent skatt.
Den idag bedomda latenta skatten uppskattas till ca 14 Mkr. Skatten kan bli aktuell att betala forst om
foreningen andrar syfte och séljer sin fastighet, varfor den latenta skatteskulden bokféringsmassigt
varderas till noll (0) kronor.

Féreningens arsredovisning kommer att utféras enlig BFN regelverk for mindre foretag, K2.

Sakerhet foér foreningens skyldighet att aterbetala insatser Iamnas i form av garantiférsakring utstalld av
Gar-Bo Forsakring AB.

Foreningen kommer efter godkand slutbesiktning att teckna fullvardesforsakring av dess fastigheter.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea (BOA):
Biarea (BIA):

Bygglov:

Bebyggelse:
Detaljplan:

Snédroppen 28, Stockholms kommun

Snédroppsgrand 27, 29, 31

4149 kvm

1907 kvm

246 kvm (avser gemensamma ytor) + 382 kvm (Loft)

Bygglov beviljat 2021-09-29

Tre flerbostadshus om 76 lagenheter samt teknikhus pa gard.
DP 2012-19481-54

Parkering, forvaring, avfallshantering, gemensamma ytor

32 p-platser langs angoringsgata inklusive HKP, 4 p-platser férses med laddmaojlighet. Pa féreningens
fastighet finns cykelparkering, uteplatser, gardsytor samt sopmoloker. Teknikhus med bergvarmecentral

och sedumtak.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten ingar inte i ndgra gemensamhetsanlaggningar

Servitut

Fastigheten belastas inte av servitut

Kortfattad byggnadsheskrivning

Antal vaningar
Grundlaggning
Stomme
Yttervagg/vagg
Bjalklag
Yttertak

Fasad

Dérrsnickerier
Fonster

Balkong

Innervaggar i lagenhet
Kok
Uppvarmningssystem
Ventilation

Digitala las
TV/data/tele

El

Forrad
Cykel/Barnvagn
Brandskydd
Trapphus

Fyra vaningar (hus 1 o 2) resp 3 vaningar (hus 3)

Betongplatta pa mark

Moduler i tra

Tra

Tra

Sadeltak av falsad plat med diagonalstalld nock

Hyvlad trapanel med lock enligt fasadritning, tva kuldrer. Panelen
brandimpregeras enligt SP Fire 105.

Tra
Tra/Alu

Balkong infastes med snedstéllda stag till fasad. Undersida av gra
fibercement.

Racke av metall, silver

Tra

Arpolis

Bergviarme

FTX aggregat i respektive lagenhet.

Salto las

Ett fiberuttag i varje lagenhet. Stadsnat: Varje hushall tecknar eget
bredband. TV: Gruppavtal med Telenor med kanalpaket Grund samt tv-box
ingar. Respektive hushall avropar tjanst och hardvara fran Telenor.
Foreningen har 4 elanslutningar dvs 4 elabonnemang, ett abonnemang per
huskropp samt teknikhus. Elundermatare fér varje lagenhet vilka avlases
manuellt.

Forrad i respektive huskropp. Avskiljs med galler

| respektive huskropp

Enligt brandskyddsdokumentation

Hiss
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Utvandig mark Asfalterad kvartersgata och parkeringsplatser. Plattsatta entréer.
Uteplatser i tra. Planteringsytor mm enligt landskapsritning. Cykelstall med
skarmtak.

Kortfattad rumsbeskrivning

Genomgaende vitmalade vaggar, mattlackad ekparkett 3 stav. Vitmalad sockel. Innerddrrar, slta vita.
Vita dorrfoder. Helkaklade badrum, vitmalat tak. Belysningsspottar i tak, FTX aggregat inbyggt i skap.
Kombimaskin. Tvattstallsskap samt spegel/spegelbelysning. Eluttag. WC stol golvstaende.
Tvattstallsblandare. Duschvagg, vikbar. Duschset.

Kok ar fullt inredda med stomme och luckor i lackad MDF. Alternativa kulorpaket. Handtag, vaggskap
utan handtag. Ledlist under vaggskap. Stankskydd: laminatskiva. Laminatbankskiva. Kéksbhlandare.
Vitvaror: Integrerad kyl/Frys, Integrerad diskmaskin, ugn, hall, kolfilterflakt. Garderober o linneskap med
hylla och kladstang. | lagenheter med loft inreds loften med ekparkett och vitmalade vaggar. Stege till
loft. Elcentral i respektive huskropp samt huvudelcentral i teknikhus.

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Anskaffningskostnad for foreningens

fastighet, som sker genom kép av

aktiebolag. 94 249 900
Totalentreprenadkontrakt med Svenska

Hem Entreprenad AB (inklusive

entreprenadkostnad, anslutningsavgifter,
bygglov, kontroll, besiktning, konsulter,
forsaljningskostnad, dvriga bankkostnader,

fastighetsskatt till och med faststallt 60 120 000
Kassa 100 000
Summa berdknad slutlig 154 469 900

Uppskattat taxeringsvarde
Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomrade 0180106

Bostéder Lokaler Summa
Mark, kr 20 400 000 0 20400 000
Byggnad, kr 48 000 000 0 48000000
Totalt, kr 68 400 000 0 68400000

Avskrivning enligt redovisningsregel K2

Avskrivning skerlinjart enligt bokféringsnamndens regelverk K2.

Underlag foravskrivning dr entreprenadsumman, dvs anskaffningsvdrdet
exklusive mark, finansiering och kassa, dvs:

Avskrivningsunderlag 60 120 000 kronor
Avskrivningstid 120 ar
Avskrivningsbhelopp: 501 000 kr/ar

Avskrivning @r en kostnad och innebar att foreningens bokféringsmassiga
resultat paverkas negativt. Avskrivningar kan resultera i ett
bokféringsmassigt underskott, som dock inte har nagon paverkan pa
foreningens likviditet (kassabehadllning) eller arsavgifter.
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D. FINANSIERINGSPLAN

Amortering Ranta Summa offert
Lan Belopp kr Bindningstid Rintesats Amortering  Ar 1 (kr) Ar1(kr) Ar1(kr) 2022-05-19
Lan1 9424800 1 ar 2,50% 0,0% 0 235620 235620 2,00%
Lan 2 9424800 2 ar 3,20% 0,0% 0 301594 301594 2,70%
Lan 3 9424 800 4 ar 3,69% 0,0% 0 347775 347 775 3,19%
Summa lan 28274400 3,13% 0 884989 884 989 2,63%
Insatser 126 195 500
Summa 154 469 900

Pantbrev i fastigheten ligger som sdkerhet for fastighetslanen.

Amortering pa ca 100 ar, ar 1 ingen amortering, ar 2 amortering med 0,33%, ar 3 amortering
med 0,67%. Darefter amortering med 1% per ar.

Rantan berdknas som av bankens offererade ranta + rantereserv. Beloppen ovan kan vara

avrundade.

Foreningens styrelse bor placera lanen med olika [6ptider. Den slutliga placeringen och
kapitalkostnaden ar dock beroende av hur bostadsrattsféreningen kommer att bedéma
ranteldget vid bindningstidpunkten fér den langfristiga placeringen av lanen och det val av
bindningstider foreningen ddrmed gor.
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E. BERAKNADE INTAKTER, LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Berdkning av foreningens arliga kostnader ar 1

Kostnader (exklusive avskrivning), betalningar och fondavsittning

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Rantekostnader 884989
Amortering 0
Summa kapitalkostnad 884989
Driftskostnader och I6pande underhall *

Fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, stadning, snéréjning 220000
Driftav Las 15000
Hisskotsel 15000
Lépande underhall 20000
Ovrigel, flaktar, hissar, belysning 54 250
Varme 76 000
Vatten 50000
Avfall, moloker. 83600
Ekonomisk férvaltning inklusive revision 91750
Fastighetsforsakring (ej bostadsrattstillagg) 59 000
Styrelsearvode, administration mm 15000
Summa driftskostnader och I6pande underhall 699 600
Drift som debiteras vidare

El (hushallsel)* 247200
Elstolpar 24000
Summa avgifter for debitering 271200
Totala kostnader o betalningar (exkl avskrivningar) 1855789
Avsittning till underhallsfond * 57222
Summa efter avsattning 1913011

1. Driftskostnaderna ar berdaknade efter normalforbrukning. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det berdknade vardet

2. Kostnaden for bostadsrattshavarnas egen elférbrukning debiteras I6pande preliminart med 250 kr/manad respektive 300 kr/manad. Avrékning sker
efterhand mot verklig forbrukning. Kostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende och konsumtionsmonster.

3 Enligt féreningens stadgar ska féreningen uppratta underhallsplan samt sakerstalla att erforderliga medel avsatts for det underhallsbehov som enligt
underhallsplan uppkommer. Den har féreslagna avsattningen motsvarar ca 30 kr per kvm BOA.

oz
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Berakning av foreningens arliga intdkter ar 1

Inbetalningar Tkr
Arsavgifter* 1578622
Hushallsel, separat debitering 247 200
Elstolpar 24000
Uthyrning p-platser 28 st @ 600kr/st +4 x 900 kr/st 244 800
Summa inbetalningar 2094622
Summa kassaflode fore avsattningar 238833

1 Arsavgiften ar baserad p4 féreningens rintekostnader, driftskostnader, avsittning till yttre fond, fastighetsskatt och amortering.
Avskrivningen &r inte medrdknad da den endast paverkar resultatet och inte féreningens likviditet. Det dligger féreningens styrelse att sjalv
slutligt bedéma nivan pa avskrivningen och att i enlighet med ovan sédkerstalla att féreningens likviditet ar tillracklig samt att tillrackliga
fonderingar gors for framtida underhall. Styrelsen ska enligt féreningens stadgar fér andamalet och I6pande uppratta en underhallsplan

F. NYCKELTAL

Sammanstallning nyckeltal

Areor

BTA 3710 m2
BOA 1907 m2
BIA Loft 382 m2
BOA+ BIA |oft 2289 m2

Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA

Anskaffningskostnad inkl kassa (BTA) 41636  kr/m2
Anskaffningskostnad, inkl. kassa 81 002 kr/m2
Anskaffningskostnad/BOA+BIA Loft 67 484  kr/m2
Belaning/m2 14 827  kr/m2
Belaning/m2 BOA+BIA loft 12352  kr/m2
Insats 66 175  kr/m2
Arsavgift/m2 BOA 828  kr/m2
Driftkostnad 367 kr/m2
Avsdttning till yttre underhall 30  kr/m2
Avskrivning byggnad 263 kr/m2
Amortering (genomsnitt ar 1-16) 130  kr/m2
Amortering+avsattning 160  kr/m2
Belaningsgrad 18,3%

Rantekdnslighet 17,9
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G. REDOVISNING AV LAGENHETER
Lgh- Lgh- Plan/ LoﬁBoareaJLoftytJ Total- Insats Andelstal Arsavgift Igh Prel. deb | Manads- Lghs
nr typ Balk | (m2)| BIA yta s FEE el/ar avgift andel av
Utepl ¥ perar |perman RS REERE |an*rkess
1:1001 | 1rok POU 23 23 1485000 1,2105 19109 1592 3000 1842 342000
1:1002 | 1rok PoOU 27 27 1425000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365000
1:1003 | 1raok POU 27 27 1425000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365 000
1:1004 | 1rok PoU 23 23 1460000 1,2105 19109 1592 3000 1842 342000
1:1101 | 1rok P1B 27 27 1512500 1,2895 20356 1696 3000 1946 365000
1:1102 | 1rok P1B 23 23 1485000 1,2105 19109 1592 3000 1842 342 000
1:1103 1 rok P1B 23 23 1485000 1,2105 19109 1592 3000 1842 342 000
1:1104 | 1raok P1B 27 27 1485000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365 000
1:1105| 1rok P1B 27 27 1485000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365000
1:1106 | 1rok P1B 23 23 1460000 1,2105 19109 1.592 3000 1842 342000
1:1107 | 1rok P1B 23 23 1460000 1,2105 19109 185592 3000 1842 342000
1:1108 | 1rok P1B 27 27 1515000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365 000
1:1201 | 1rok P2B 27 27 1570000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365 000
1:1202 | 1raok P2B 23 23 1538000 1,2105 19109 1592 3000 1842 342 000
1:1203 | 1rok P2B 23 23 1538000 1,2105 19109 1592 3000 1842 342000
1:1204 | 1rok P2B 27 27 1495000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365000
1:1205| 1rok P2B 2} 27 1495000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365000
1:1206 | 1raok P2B 23 23 1485000 1,2105 19109 1592 3000 1842 342 000
1:1207 | 1raok P2B 23 23 1485000 1,2105 19109 11552 3000 1842 342 000
1:1208 | 1rok P2B 27 27 1570000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365 000
1:1301| 1rok P3BL 27 10 37 1925000 1,4265 27519 1877 3600 2177 403 000
1:1302 | 1rok P3B 23 16 39 1865000 1,4160 22353 1863 3600 2163 400000
1:1303 | 1rok P3BL 24 10 33 1595000 1,2105 19109| 1592 3600 1892 342000
1:1304 | 1raok P3BL 27 10 37 18385000 1,4265 22519 1877 3600 2177 403 000
1:1305 | 1rok P3BL 27 12 35 18395000 1,4539 22952 1913 3600 2213 411 000
1:1306 | 1rok P3B 23 16 39 1865000 1,4160 22353 1863 3600 2163 400 000
1:1307 | 1rok P3BL 23 10 33 1595000 1,2105 19109 1592 3600 1892 342000
1:1308 | 1rok P3BL 27 13 40 1925000 1,4676 23168 1931 3600 2231 415000
2:1001 | 1rok POU 23 23 1485000 1,2105 19109 1592 3000 1842 342000
2:1002 | 1rok POU 27 27 1425000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365 000
2:1003 1 rok POU 27 27 1425000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365 000
2:1004 | 1rok POU 23 23 1460000 1,2105 19109 1592 3000 1842 342 000
2:1101 | 1rok P1B 27 27 1515000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365 000
2:1102 | 1rok P1B 23 23 1485000 1,2105 19109 1592 3000 1842 342 000
2:1103 | 1rok P1B 23 23 1485000 1,2105 19109 1592 3000 1842 342 000
2:1104 | 1rok P1B 27 27 1485000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365000
2:1105| 1rok P1B 27 27 1485000 11,2895 20356 1696 3000 1946 365000
2:1106 | 1rok P1B 23 23 1460000 1,2105 19109 1592 3000 1842 342000
2:1107 | 1rok P1B 23 23 1460000 1,2105 19109 1592 3000 1842 342 000
2:1108 | 1raok P1B 27 27 1515000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365000
2:1201| 1raok P2B 27 27 1570000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365 000
2:1202 | 1rok P2B 23 23 1538000 1,2105 19109 1592 3000 1842 342000
2:1203 | 1rok P2B 23 23 1538000 1,2105 19109 18552 3000 1842 342000
2:1204 | 1rok P2B 27 27 1496000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365000
2:1205| 1raok P2B 27 27 1485000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365 000
Transaktion 09222115557471328487 9 ‘13)

BilEETat ShmtS—H



10

Lgh- Lgh- Plan/ LoﬂBoareJLoﬂytJ Total- Insats Andelstal Arsavgift Igh Prel. deb | Manads- Lghs
nr typ Balk | (m2)| BIA yta % e el/ar avgift andel av
Utepl * perar |perman Rk ForkEx |ap*rkesk

2:1206 | 1rok P2B 23 23 1485000 1,2105 19109 1592 3000 1842 342000
2:1207 | 1rok P2B 23 23 1485000 1,2105 19109 1592 3000 1842 342000
2:1208 | 1raok P2B 27 27 1570000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365 000
2:1301| 1rok P3BL 27 10 37 1925000 1,4265 22519 1877 3600 2177 403 000
2:1302 | 1rok P3B 23 10 33 1595000 1,2105 19109 1592 3600 1892 342000
2:1303 | 1rok P3BL 23 16 39 1870000 1,4160 22353 1863 3600 2163 400 000
2:1304 | 1rok P3BL 27 10 37 18597500 1,4265 22519 1877 3600 2477 403 000
2:1305| 1rok P3BL 27 13 40 1857 500 1,4539 22952 1913 3600 2213 411 000
2:1306 | 1rok P3B 23 10 33 1535000 1,2105 19109 1592 3600 1892 342000
2:1307 | 1rok P3BL B 16 39 1865000 1,4160 22353 1863 3600 2163 400000
2:1308 | 1rok P3BL 27 13 40 1925000 1,4676 23168 1931 3600 2231 415000
3:1001 | 1rok POU 23 23 1485000 1,2105 19109 1592 3000 1842 342 000
3:1002 | 1rok POU 27 27 1425000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365 000
3:1003 | 1rok POU 27 27 1425000 1,2895 20356 1696 3000 1946 365 000
3:1004 | 1rok POU 23 23 1440000 1,2105 19109 1552 3000 1842 342 000
3:1101 | 1rok P1BL 27 12 39 1995000 1,4813 23384 1949 3600 2249 419 000
3:1102 | 1rok P1BL 23 12 36 1925000 1,4023 22137 1845 3600 2145 396 000
3:1103 | 1rok P1BL 23 12 35 1925000 1,3886 21921 1827 3600 2127 393000
3:1104 | 1rok P1BL 27 12 39 1980000 1,4813 23384 1949 3600 2249 419 000
3:1105 | 1rok P1BL 27 12 39 1980000 1,4813 23384 1949 3600 2249 419 000
3:1106 | 1rok P1BL 23 12 35 1925000 1,3886 21921 1827 3600 2127 393 000
3:1107 | 1rok P1BL 23 12 35 1925000 1,4023 22137 1845 3600 2145 396 000
3:1108 | 1rok P1BL 27 12 39 1995000 1,4813 23384 1949 3600 2249 419000
3:1201 | 1rok P3BL 20l 10 37 2035000 1,4402 22735 1895 3600 2195 407 000
3:1202 | 1rok P3BL 23 13 36 1980000 1,4023 22137 1845 3600 2145 396 000
3:1203 | 1rok P3BL 23 12 35 1980000 1,3886 21921 1827 3600 2127 393 000
3:1204 | 1rok P3BL 27 10 37 1955000 1,4539 22952 1.5913 3600 2213 411 000
3:1205 | 1rok P3BL 27 12 39 1995000 1,4813 23384 1949 3600 2249 419 000
3:1206 | 1rok P3BL 23 12 35 1980000 1,3886 21921 1827 3600 21127 393000
3:1207 | 1rok P3BL B 12 35 1980000( 1,4023 22137 1845 3600 2145 396 000
3:1208 | 1rok P3BL 27 13 40 2035000 1,4813 23384 1949 3600 2249 419 000

diff -0,0005 -8 400

76 1907( 382 | 2289 (126195500 105,0000( 1578622 247200 28274400
Noter

*Matning av area har gjorts utifran ritning. Bostadernas areor ar avrundade till heltal utan decimaler enligt avrundningsreglerna i Svensk
Standard.

** Arsavgifterna férdelas efter andelstal enligt stadgarna. Andelstal har berdknats med utgangspunkt frin lagenhetens yta i férhallande till
lagenheternas totala yta, med tilligg for lagenhetens andel av den totala ytan loft samt av lagenhetens andel av totala antalet ldgenheter. Det
innebér dels att mindre lagenheter betalar nagot hogre avgift per kvadratmeter @n storre lagenheter da dven driftskostnaderna per kvm ar
nagot hogre for sma ldgenheter, dels att lagenheter med loft betalar en nagot storre andel av kostnaderna an motsvarande lagenhet utan loft.

*+* Arsavgift exklusive internetanslutning som betalas direkt till leverantéren. Kostnaden fér hushéllsel debiteras separat av
bostadsrattsféreningen.

**%* Kostnaden for bostadsrattshavarnas egen elférbrukning debiteras |6pande prelimindrt med 250 kr/méanad resp 300 kr/manad. Avrikning
sker efterhand mot verklig forbrukning. Kostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende och
konsumtionsmdonster.

**kk* Arsaveift per manad inklusive preliminart debiterad hushallsel men exklusive internetanslutning. Kostnaden fér internetanslutning kan
uppskattas till 200 kr per manad beroende pa val av tjanster.

***kx%* Lagenhetens andel av 1an redovisas i informationssyfte. Andelen &r férdelad efter lagenhetens andelstal och avrundad till tusental.
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H. EKONOMISK PROGNOS

Rénte- och Inflationsantaganden

Rénteantagande 3,13% 3,13% 3,13% 3,13% 3,13% 3,50% 4,00% 4,00%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Summa utbetalningar och avséttningar 1855789 1968510 2081527 2189104 2200858 2314502 2506642 2728375
Kapitalutgifter 884989 978294 1071507 1158883 1150033 1242660 1323242 1266693
Réntor 884 989 884 989 882 068 876139 867 289 959916 1040498 983 949
Amortering 0 93 306 189 438 282744 282744 282744 282744 282744
Driftskostnader o |6pande underhall 699 600 713592 727 864 742421 757 270 772415 852808 941 569
Avgifter som debiteras vidare 271200 276624 282156 287 800 293556 299427 330591 364999
Fastighetsavgift/-skatt 0 0 0 0 0 0 0 155113
Summa beréknade inbetalningar 2094622 2136515 2179245 2222830 2267286 2312632 2553333 2819086
Beriknade arsavgifter 1578622 1610195 1642398 1675246 1708751 1742926 1924332 2124618
mrigainkomster 516 000 526320 536 846 547583 558535 569 706 629 001 694 468
Kassafléde efter amortering 238833 168 004 97718 33726 66 428 -1869 46 691 90710
Avsittning underhallsfund 57222 58 366 59534 60724 61939 63178 69 753 77013
Kassafléde efter amortering och avsattning till fond 181611 109638 38184 -26998 4 489 -65 047 -23 062 13697
Ackumulerad kassalikviditet (inkl ingdende saldo) 338833 506 838 604 555 638282 704 710 702 840 1094 185 1764278
Ackumulerad fond 57222 115588 175122 235847 297 786 360963 696 318 1066577
Resultatprognos

Kassaflode efter amortering o avsattning till fond 181611 109638 38184 -26998 4 489 -65 047 -23 062 13697
Justering fér amortering (+) 0 93 306 189 438 282744 282744 282744 282744 282744
Justering for avsattning (+) 57222 58 366 59534 60724 61939 63178 69 753 77013
Justering for avskrivning (-) 501000 501000 501000 501000 501000 501000 501 000 501000
Redovisningsmassigt resultat (fére avsattning) -262 167 -239690 -213 844 -184 530 -151828 -220125 -171 565 -127 546
Ack resultat -262 167 -501857 -715701 900230 -1052058 -1272184 -1972 119 -2393 306

Forutsattningar for prognos och kidnslighetsanalys

1 Réntesatsen satts till snittrdntan enligt finansieringsplanen. Rantan har 6kats med 0,37% ar 6 och med ytterligare 0,5 % fran ar 11. Hansyn
tas inte till lanens eventuella bindningstider
2 Ingen amortering ar 1, ar 2 amorteras med 0,33%, ar 3 med 0,67%. Darefter med 1% per ar. Amorteringar paverkar féreningens

kassafléde och darmed arsavgifterna.

Avsattning till underhallsfond 6kar med antagen inflation

Driftskostnaderna berdknas tka med antagen inflation.

5 Arsavgifter och 6vriga intikter berdknas héjas i takt med inflationen men kan vissa ar behéva héjas ytterligare fér att méta rintehjningar
och fastighetsavgift och bibehalla ett postivt kassaflode.

Bow
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I KANSLIGHETSANALYS

Nedan visas hur de i prognosen beraknade arsavgifterna, uttryckta i avgift/m2 BOA, paverkas av
fordandrade rante- respektive inflationsantaganden.

Genomsnittsbelopp i kr/m2 BOA

Ar 1 2 3 4 5 6 1 16

| prognosen antagen inflationsniva och

1. Antagen ranteniva 828 844 861 878 896 914 1009 1114
2. Ranteniva stiger med, procentenheter 1% 976 992 1009 1025 1041 1058 1145 1243
3. Ranteniva stiger med, procentenheter 2% 1124 1141 1157 1172 1186 1201 1282 1372
4. Ranteniva andras med, procentenheter 8% 1272 1289 1304 1319 1332 1345 1418 1 501
5. Réanteniva dndras med, procentenheter 1% 679 696 713 732 751 770 873 985

| prognosen antagen rénteniva och

6. Inflationsniva dkas med procentenheter: 1% 828 852 873 894 916 939 1061 1213
7. Inflationsniva dkas med procentenheter: 2% 828 859 884 910 937 965 1118 1328
7. Inflationsniva dkas med procentenheter: 3% 828 867 896 927 959 992 1181 1462

; (23N . i
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). SARSKILDA FORHALLANDEN
1. Foreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet med det
totalentreprenadkontrakt som upprattats. Bostadsrattshavare som darutover, med styrelsens

tillstand, onskar komplettera med ytterligare tillval svarar sjalv darfér genom tillvalsavtal med
totalentreprendren, Svenska Hem Entreprenad AB.

2 Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten och samtliga lagenheter i sin
helhet ar fardigstallda. Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedsattning av
arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning harav.

3 Sedan lagenheterna fardigstallts och overlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillgdnglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utforas av entreprendren. Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedsattning
av arsavgiften for de eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning harav.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbéra insatser om 126 195 500 kr fran
kopare av bostadsrattsldgenheter i foreningens fastigheter.

Stockholm datum enligt elektronisk signatur..........ccveu....

Bostadsrattsforeningen Snodroppsgrand 2

Styrelsen

Terje Mornholm Mats Svensson Sven Middagsfijell

; (73N 4 o
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r dindamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittstéreningen Snédroppsgrind 2, med org.nr 769637-9630, far hirmed avge
toljande intyg.

Planen mnehaller de upplysningar som ér av betydelse t6r bedémandet av féreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgangliga handlingar
och 1 6viigt med f6rhallanden som 4r kdnda £6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foéreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga duftkostnader. Eventuell f6rdandring av dessa rantor och
avgitter vid tidpunkten tér utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
boktéringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar £6r inre underhallet, det finns
en buffert 1 ranteberdkningen och att lanen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ir placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskatfrungskostnad tor téreningens fastighetstorvirv har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlithga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Maximilian Stea Per Envall

Jur kand Civilekonom

Gar-Bo Besikitning AB Gar-Bo Bestktning AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har téljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomusk plan enligt digital signering

Stadgar {6r Foreningen registrerade 2019-09-23

Registreringsbevis for Féreningen

Bygglov beviljat dat. 2021-09-29

Aktiedverlatelseavtal dat. 2020-12-31

Transportkép mellan a enas sidan Stockholm kommun och 4 andra sidan Snédroppsgrind 28
Fastighetsutveckling AB avseende fastigheten Snédroppen 28, pa oférindrade villkor till

Foreningen dat. 2021-11-24

Kopebrev avseende fastigheten Snédroppen 28, Stockholm kommun tecknat mellan
Snédroppsgriand 28 Fastighetsutveckling AB och Stockholm kommun dat. 2021-11-24

Totalentreprenadkontrakt dat. 2021-09-01
Offert avseende finansieringen av Féreningen dat. 2022-05-19
Berakning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret
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