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HSB Brf Torviggen i Géteborg Org.Nr.757200-9061

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Torviggen i Goteborg, 757200-9061

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Torviggen &r ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsritter 4t sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Biskopsgérden 53:7, 53:8 samt 53:9 i Goteborg. Det finns i
denna fastighet sammanlagt 139 st ligenheter, 12 st lokaler, 25 st garage och 87 st p-platser.
Fastigheterna dr upplatna med tomtrétt.

Fastighet Biskopsgérden 53:7, forfallodag 2038-03-24

Fastighet Biskopsgarden 53:8, forfallodag 2038-09-22

Fastighet Biskopsgdrden 53:9, forfallodag 2038-09-22

Foreningen dr medlem i Norra Biskopsgardens Panncentral med en andel.
Bostadsrattforeningen har sitt sdte i Goteborg.

Totala ldgenhetsytan dr 8 059 kvm.

[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Lenvddersgatan 1, 3, 5,7, 9, 11, 13, 15, 17, 19,
21,253,235, 27,

Foreningens fastighet dr fullvardesforsdkrad i Lansforsikringar.

Foreningens 139st bostdder fordelar sig enligt foljande:
38stlrok
47st2rok
33st3rok
2ist4rok

Arsredovisningen &r uppréttad i SEK. \n
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Viasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under rikenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2020-07-01 med 4 % och uppgar dérefter i
genomsnitt till 764 kr/m>.

Efter rikenskapsarets utgdng hojdes avgifterna med 4 % den 2021-07-01 och uppgér dérefter i
genomsnitt till 795 kr/m?>.

Under rikenskapséret har foreningen fét vite pd 213 000 kr som betalades for att OVK-atgirder
efter forsta besiktningen 2018 inte genomforts.

Foreningen har bytt redovisningsregelverk fran K2 till K3 under ar 2021. Det beror pa att total
underhéllskostnad for ret dverstiger underhallsfondens behallning for bokslutsdret och ddrmed
kan ingen resultatutjimning genomftras med hjdlp av underhéllsfonden.

[ K2 regelverket skrivs anldggningstillgdngen byggnader av i sin helhet enligt en rak
avskrivningsplan pa max 120 &r. '

Reservering sker till underhéllsfonden for att tacka framtida underhéllskostnader enligt
underhallsplan.

Enligt K3 regelverket ska byggnaden delas upp i stérre komponenter som t ex stammar, tak,
fasader mm. Varje enskild komponent skrivs av enligt forvantad nyttjandeperiod. Reservering till
underhéllsfonden sker for de mindre kvarstdende komponenter enligt underhéllsplan.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Omliggning av nytt tak p& Lenvidersgatan 1-17 (den del som aterstod av taket som tidigare inte
gjorts).

Brf Torviggen tillsammans med 6vriga foreningar inom NBPC installerar nya fjdrrvirmerér. Den
totala kostnaden for NBPC uppgér ungefér till 20 miljoner kr. Brf Torviggens del av detta dr 9,3%
(ca 1,9 milj kr). Arbetet berdknas vara fardigt 1 borjan av 2022. ‘

En tvittstuga har renoverats med nytt kakel och klinkers.

Under aret har foljande reparationer gjorts
Sedvanliga reparationer for en fastighet fran 60-talet.

Under aret har foljande investeringar gjorts
Solceller har installerats pd Lenvéddersgatan 1-7 samtidigt som takrenoveringen genomfordes.

Forvintad framtida utveckling

Storre renovering av affarsldngan Vaderbodarna 1

Omfogning av fasaden.

Renovering av resterande tvéttstugor.

Renovering av el-systemet i ldgenheterna som planeras till 23/24.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Omfogning av fasaden pdborjades september 2021 och berdknas vara klart till sommaren 2022.
Renovering av resterande tvittstugor har pabdrjats och berdknas vara klara under 2022. "



HSB Brf Torviggen i Géteborg Org.Nr.757200-9061

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 25/1 2021 genom postrostning med tanke pd pandemin.
I stimman deltog 24 medlemmar.

Foreningen hade vid &rets borjan 179 medlemmar samt vid drets slut 181.
Under éret har 11 ldgenheter overlatits.

Styrelsens sammanséttning under dret har varit:

Christian Warnerfelt ordforande

Andreas Casen sekreterare

Kjell Larsson ledamot

Nabil Mohamed ledamot, ekonomiansvarig

Sadia Gheljai Suppleant

Nadire Kiiclikcelik Suppleant
~Reoter=Stafiioyski Jsedamot

Roverd Srapllcovdei Aws bork 2022 ~ON— 3 N
[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma ér: o

Kjell Larsson, Christian Warnerfelt, Andreas Casen och Sadia Gheljai.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Mats Sak, Nabil Mohamed, Andreas Casen och Christian Warnerfelt,
tva i forening.

Revisor har varit Paulina Koceva, vald av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméaktige har varit Christian Warnerfelt, vald av
stimman.

Valberedning har varit Gun Niklasson, vald av stimman.

Fortroendeman har varit Stefan Persson. M
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomsattning 6 994 6724 6 411 6199 3021
Resultat efter finansiella
poster 818 -548 -934 -9 -14
Balansomslutning 20134 16 540 17 739 18 594 19 161
Arsavgiftsniva for
bostader, kr per kvm 764 734 705 678 665
Underhallsfond 3699 2293 2895 2179 1441
Soliditet i % 14% 10% 13% 17% 17%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans  Fordndring Belopp vid
arets ingdng  beslut under aret arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 611617 0 0 611617
Fond for yttre underhall 2293 558 341032 1063972 3698 562
S:a bundet eget kapital 2905175 341 032 1063 972 4310179
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -667 069 -889 551 -1063972  -2620592
Arets resultat -548 519 548 519 817 894 817 894
S:a ansamlad vinst/forlust -1 215 587 -341 032 -265083  -1802 698
S:a eget kapital 1 689 588 0 817 894 2507 483

Under 4ret har avsittning till underhélsfond gjorts med 1 800 000 kr samt disposition ur med

736 028 kr.

RESULTATDISPOSITION

Till stimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat

Arets resultat

-2 620 591

817 894

-1 802 698 N
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Hsbs Brf Torviggen i Goteborg
2020-07-01  2019-07-01

Resultatrakning 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 6 993 510 6 723 698
Ovriga rorelseintékter Not 2 92 351 592 850
Summa rorelseintdkter 7 085 861 7 316 548
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -4 153 017 -5119 414
Underhdliskostnader Not 4 -736 028 -1 455 853
Ovriga externa kostnader Not 5 -516 051 -311 909
Personalkostnader Not 6 -320 324 -338 636
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -350 509 -457 470
Summa rorelsekostnader -6 075 930 -7 683 283
Rorelseresultat 1009 931 -366 735
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 9215 9532
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -201 252 -191 316
Summa finansiella poster -192 037 -181 784
Arets resultat Not 10 817 894 -548 519

(\/\



Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

Org Nr: 757200-9061

Balansrdkning 2021-06-30 2020-06-30
Tillgdngar
Anldggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 13484 122 9542 712
Inventarier Not 12 0 0
Pagdende nyanldggningar och férskott Not 13 852 063 0
14 336 185 9542 712
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 1 600 1 600
1 600 1 600
Summa anlaggningstillgdngar 14 337 785 9544 312
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 7 310 4833
Ovriga fordringar Not 16 1781337 1975 809
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 1213452 1221 142
3002 099 3201 784
Kortfristiga placeringar Not 18 2 549 654 3 549 654
Kassa och bank 244719 244719
Summa omsattningstillgdngar 5796 472 6 996 157
Summa tillgédngar 20 134 257 16 540 469
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Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

Org Nr: 757200-9061

Balansrakning 2021-06-30 2020-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 611 617 611 617

Underhallsfond 3698 561 2 293 558
4310178 2905 175

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 620 590 -667 069

Arets resultat 817 894 -548 519
-1 802 696 -1 215587

Summa eget kapital 2 507 483 1 689 588

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 14 527 338 12 699 432

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 1172 106 382 472

Leverantoérsskulder 274 474 164 659

Skatteskulder 17 564 21 744

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 824 725 755313

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 810 567 827 261
3099 436 2 151 449

Summa skulder 17 626 774 14 850 881

Summa Eget kapital och skulder 20 134 257 16 540 469
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Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna r&d
BFNAR 2012:1 om drsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgdngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Hsb Brf Torviggen i Géteborg ar ett mindre féretag och har utnyttjat mindre féretags mojlighet att inte rikna om
jamforelsetalen for foregdende ar enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstammer istallet

med de uppgifter som presenterades i féregdende &rs &rsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsd tilldmpats
de &r som presenteras i &rsredovisningen, och det finns dérmed brister i jamforbarheten mellan &ren.

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillg&ngar och tillkommande utgifter sker linjart

Over forvantade nyttjandeperioder.

For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vérde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 0,99%

Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intéktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beréknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intékter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p8 foreningens underhlisplan. Avsattning
och ianspraktagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i rsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r héanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,64% p& beréknat dverskott.
Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 0 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret. Endast en fortroendeman.

(\/\
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Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 6 270 444 6 033 820
Hyror 713 214 690 749
Elintakter -5331 -244
Ovriga intakter 87 182 71372
Bruttoomsattning 7 065 509 6 795 697
Avsatt till inre fond -71 998 -71 998
6 993 510 6723 698
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 92 351 592 850
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1138 448 1181812
Reparationer 432 013 1516 867
El 160 834 150 488
Uppvdrmning 920 074 857 084
Vatten 317 498 298 197
Sophdmtning 345 226 334119
Ovriga avgifter 140 278 137 133
Forvaltningsarvoden 226 805 218 117
Tomtréattsavgald 332 068 332 068
Ovriga driftskostnader 139 774 93 530
4153 017 5119414
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invéandigt 429 570 362 607
WS 0 153 163
Byggnad utvéndigt 306 458 595 394
Markytor 0 307 706
Styr och &vervakning 0 2817
Utrustning 0 34 166
736 028 1455 853
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 243 736 241 216
Medlemsavgifter 51 300 49 800
(Gvriga externa kostnader 221 015 20 893
516 051 311 909
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 102 500 100 750
Sammantrddesersattningar 40 700 36 630
Revisorsarvode 0 10 500
Loner och andra erséttningar 5600 24 700
Sociala kostnader 42 732 47 778
191 532 220 358
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 98 000 90 000
Sociala kostnader 30 792 28 278
128 792 118 278
320324 338 636
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 350 509 457 470
350 509 457 470
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintikter 9215 9532
9 215 9 532
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 199 212 190 211
Ovriga finansiella kostnader 2 040 1105
201 252 191 316
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 817 894 -548 519
Avsdttning till underhdlisfond -1 800 000 -1 796 885
Disposition ur underhdlisfond 978 454 1455 853
Resultat efter underhalispdverkan -3 651 -889 551

/y\
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Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 24 618 093 24 618 093
Arets investeringar 4291919 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28910 012 24618 093
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 075 381 -14 617 911
Rrets avskrivningar -350 509 -457 470
Utgdende avskrivningar -15 425 890 -15075 381
Bokfort varde byggnader 13484 122 9542712
Bokfort varde mark 0 V]
Bokfort varde byggnader och mark 13484 122 9542712
Taxeringsvarde for Biskopsgérden 53:7, 53:8 och 53:9
Byggnad - bostader 49 200 000 49 200 000
Byggnad - lokaler 2 684 000 2 684 000
51 884 000 51 884 000
Mark - bostader 21 600 000 21 600 000
Mark - lokaler 2 354 000 2 354 000
23954 000 23954 000
Taxeringsvarde totalt 75 838 000 75 838 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 30 359 000 30 359 000
Not 12 Inventarier
Ingéende anskaffningsvérde 6914 6914
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6914 6914
Ingdende avskrivningar -6 914 -6 914
Utgdende avskrivningar -6 914 -6 914
Bokfort varde 0 0
Not 13 Pagdende nyanldggningar och férskott
P3gdende nyanlaggningar 852 063 0
* Fasad 2021 - B205303 154 563
* Byte fjdrvérmerdr 2021 - B205302 697 500
Not 14 Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
1 andel i NBPC 100 100
5 andelar i Fonus 1000 1 000
1600 1600
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Hsbs Brf Torviggen i Géteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 7310 4833
7 310 4833
Not 16 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Goteborg ek.for. 1542 661 1725755
Skattekonto 238 676 250 054
1781337 1975 809
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 918 484 894 654
Avrdkning NBPC 291 968 323 154
Upplupna intakter 3000 3334
1213452 1221142

Not 18 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2021-12-30 2022-06-30 6 man 0,25% 500 000
HSB Goteborg HSB 2021-12-31 2022-12-31 12 mén 0,30% 2 000 000
2 500 000
Fastranteplaceringar 2 500 000 3500 000
Egna bostadsratter 49 654 49 654
2 549 654 3 549 654
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AE 39758208861 0,73% 2025-06-18 4711400 131 600
Nordea Hypotek AB 39788927831 1,01% 2022-03-20 3424 000 128 000
Nordea Hypotek AE 39798246519 1,01% 2021-09-30 3 000 000 0
SBAB 1405407691 1,69% 2021-10-04 145 345 5011
Stadshypotek 696328 0,79% 2021-09-09 656 389 7 440
Stadshypotek 696329 1,91% 2022-09-30 3150 820 104 160
Stadshypotek 696331 1,69% 2023-10-30 611 490 6612
15 699 444 382 823
Nasta drs amortering beréknas uppga till 382 823
Ldn med ldneomséttning inom ett &r fren bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 789 283
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1172 106
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 527 338
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 13 785 329
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 44 154 750
Arbetsgivaravgifter 44 059 2352
Mervdrdesskatt 13373 11 389
Inre fond 723139 740 822
824725 755 313
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 5064 6 184
Ovriga upplupna kostnader 151 744 183 542
Forutbetalda hyror och avgifter 653 759 637 535
810 567 827 261
Goteborg 2 2;/ @ l 2022
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Var revisionsberéttelse har 22.- J §0/_avgivits betraffande denna &rsredovidnin
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Paulina Koceva Susanne Andersson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Torviggen i Goteborg, org.nr. 757200-9061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Torviggen i Goteborg for rakenskapsaret 2020-
07-01-2021-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dérfr att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Som framgar under stycket vasentliga handelser under verksamhetsaret i Férvaltningsberattelsen samt i not 5 har foreningen betalt vite for att OVK

ej utforts inom utsatt tid.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. M

Den foreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréttsforening Torviggen i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2020-07-01-2021-06-30 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar fortiopande beddma foreningens ekonoﬂm|ska situation och att tillse at
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkningar

Kallelse till stamma under rakenskapsaret har skett senare an vad som anges i lag. Styrelsen ska enligt lag om ekonomiska féreningar kalla till
ordinarie foreningsstamma inom sex méanader fran utgangen av varje rakenskapsar och styrelsen ska vid den stamman lagga fram arsredovisningen
och revisionsberattelsen.

Arsredovisningen 2020/2021 har inte upprattats i sadan tid att det varit mjligt att, enl 6 kap. 9 § lag om ekonomiska forening, hélla foreningsstamma
inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.
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