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1 Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

Lagen om energideklarationer (SFS 2006:985) infordes under 2006. Lagen syftar pa att framja en effektiv
energianvandning och god inomhusmiljoé i byggnader, vilket skall utféras var 10:e ar enligt lagkrav. Lagen
innehaller skyldighet for agare till byggnader av olika slag att deklarera sina byggnader med hjalp av en
oberoende expert. Deklarationen registreras sedan elektroniskt av energiexpert i ett register upprattat av
Boverket for andamalet. | vissa byggnader ska resultatet av energideklarationen anslas pa val synlig plats i
byggnaden, lampligtvis i husets entré.

Energideklarationen ska ge en representativ bild av byggnadens energianvandning, genom beskrivning av hur
mycket energi som arligen tillforts samt till vilka processer som anvander den. Férslag pa hur byggnadens
energiprestanda kan forbattras med beaktande av god inomhusmiljé.




1.2 Energiklassning

Fran och med den 1 januari 2014 visar energideklarationens sammanfattning byggnadens energiklass i en skala
fran A till G. Energideklarationer utférda fore detta datum saknar denna energiklassning.

Energiklassningen av byggnader har samma utformning som kan ses pa vitvaror, tex kylskap och tvattmaskin.
Den stora skillnaden &r att de vitvaror som séljs idag ar nya med modern teknik och de far darmed bra
energiklassning.

Den dldre sammanfattningen som introducerades i samband med uppstarten av energideklarationerna innehaéll
totalt sju energinivaer. Fran Iag till hog energianvandning. De nya energiklasserna ar ocksa sju till antalet men
stracker sig fran A till G. Daremot &r inte skalorna densamma.

Det betyder till exempel att om din byggnad tidigare hamnat pa energiniva fyra i forra energiklassningen sa far
den nédvandigtvis inte energiklass D i den nya energiklassningen.
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Figur 1: Nuvarande energiklassning, dar C motsvarar krav pa energiprestanda enligt nuvarande byggnorm
(Boverkets Byggregler).

Byggnadens primarenergital

Primarenergitalet 4r mattet pa en byggnads energiprestanda och som inférdes i Boverkets byggregler den 1 juli
2017 (BFS 2017:5, BBR 25). Kravet pa en ny byggnads energiprestanda i Boverkets byggregler ar i
priméarenergital. Detta berdknas med utgangspunkt i den levererade energin till byggnaden.

Specifik energianvandning anvandes i Boverkets byggregler mellan 2006 och den 1 juli 2017. De tva matten
primdrenergital och specifik energianvandning har inte anvants samtidigt i de svenska reglerna.
Priméarenergitalet inférdes som en del av inférandet av EU:s energiprestandadirektiv i svenska byggregler.

Den specifika energianvandningen definierades som levererad energi till byggnaden dividerad med Atemp. Det
var olika krav pa specifik energianvdandning beroende pa om byggnaden betraktades som elvarmd eller e;j.
Primarenergitalet EPpet utgar ocksa fran levererad energi till byggnaden men dar varje energibarare (el,
fjarrvarme, fjarrkyla, biobransle, olja och gas) har en viktningsfaktor, en priméarenergifaktor. Denna faktor anger
hur mycket energi som kravts for att exempelvis leverera 1 kWh el till byggnaden. Primarenergin ar ett matt pa
vilka resurser som behover tillféras energisystemet for att uppfylla byggnadens energibehov.

Energin for varje energibarare (el, fjarrvarme etc.) multipliceras med primarenergifaktorn och adderas.
Summan divideras med Atemp f6r att fa primarenergitalet. Enheten d4r kWh/m? och 4r.

Mer information gar att finna i Boverkets Byggregler avsnitt 9:12 Definitioner
https://www.boverket.se/Resources/constitutiontextstore/BBR/PDF/Konsoliderad BBR 2011-
6.pdf#9 12 Definitioner



https://www.boverket.se/Resources/constitutiontextstore/BBR/PDF/Konsoliderad_BBR_2011-6.pdf#9_12_Definitioner
https://www.boverket.se/Resources/constitutiontextstore/BBR/PDF/Konsoliderad_BBR_2011-6.pdf#9_12_Definitioner

2. Sammanfattning

Brf Livia ar en bostadsrattsférening i Alta, Nacka Kommun. Féreningen &ger 2st fastigheter Alta 35:327
respektive 35:358, respektive fastighet innehaller ett flerbostadshus med ett trapphus, totalt 68 lagenheter, 34
i varje huskropp. Den totala bostadsytan dr 3542 kvm (1771 kvm per huskropp). Den totala uppvarmda ytan A-
temp har beraknats till 2492 kvm per huskropp, detta ar inklusive allmédnna utrymmen sasom trapphus, samt
teknik och férradsutrymmen.

Fastigheten &r byggd 2016 och har sedan tidigare inte uppréattat nagon energideklaration. Energideklarationens
giltighetstid ar 10 ar. | energideklarationen berdknas en energiklassning for huskroppen utifran byggnadens
faktiska energianvandning, den gar dven att jamféra mot den aktuella byggnormen fran nar
energideklarationen registrerades. Trots att fastigheten ar relativt ny sa har ett antal nya utgavor av Boverkets
Byggregler kommit ut som har skérpt energikraven ytterligare, samt dndrat energiprestanda berakning fran
specifik energianvandning till primarenergital, mer om det gar att Idsa under rubrik 1.2

Nybyggnadskravet for ett renodlat flerbostadshus med bergvarme som uppvarmning i Stockholms lan skall vid
dags datum halla en energiprestanda (primarenergital) om 75 kWh/kvm.

De byggnader som har lokaler kan ge en viss avvikelse pa kravet av specifik energiprestanda vid nybyggnation
da en annan berakningsformel anvands.




3. Fastighetsbeskrivning

3.1 Allmdnt om fastigheten

Brf Livia ar en bostadsrattsforening i Nacka Kommun bestaendes av 2st flerbostadshus med ett trapphus i
respektive huskropp. Huskropparna har egen fastighetsbeteckning, Alta 35:327 & Alta 35:328. En huskropp
innehaller 34st lagenheter fordelat 6ver 1771 kvm bostadsyta, den uppvarmda ytan A-temp har beraknats till
2492 kvm per byggnad. Férutom lagenheter innehaller byggnaden trapphus med hiss samt ett kallarplan déar
teknikutrymme finns for vairmepump och ventilationsaggregat, samt férrad och cykelrum. Ldgenheterna varms
upp via bergvarmepump till vattenburna radiatorer. Ldgenheterna ventileras genom mekanisk
franluftsventilation, med ett franluftsaggregat placerat i teknikutrymmet, till dessa finns dven en
atervinningsmodull for att utvinna energin ur franluften.

Registrerade adresser pa fastigheten hos Lantmateriet: Alta 35:327
Lovisedalsvigen 172-174, 138 39 Alta

Alta 35:328
Lobeliavdgen 3-5, 138 39 Alta

Nybyggnadsar: 2016
Verksamhet: Flerbostadshus.
Area BOA/LOA & A-temp! BOA 3542 m?, LOA 0 m? enligt &rsredovisning,

Berdknad A-temp 4 9840m?2.

! Atemp ar den invandiga arean for vaningsplan, vindsplan och kallarplan som varms till mer @n 10 °C i byggnaden. Atemp ar den area som
byggnadens specifika energianvandning ska beraknas efter.




3.2 Inomhusklimat

Riksdagen har tagit fram ett antal miljomal om sunt inomhusklimat och dessa miljomal omfattar bland annat
funktionskontroll av ventilationssystem och radonmatning.

| samband med att fastigheten fardigstalldes 2016 utférdes en injustering av franluftsflédena samt en forsta
OVK-besiktning for fastigheten (2016-12-15). Lagenheterna ventileras genom mekanisk franluftsventilation
med franluftspunkter i de utrymmen dar fororeningar sker, sasom kok, wc och badrum. Friskluft erhalls via
friskluftsventiler i fasaden. Besiktningsintervallet for mekanisk franluftsventilation ar vart 6:e ar. Nasta
ordinarie besiktning skall darfor ske senast 2022-12-15.

Ett annat av riksdagens framtagna miljomal ar att samtliga flerbostadshus skall vara radonmatta och vid behov
radonsanerade fram till 2020. En kontroll mot Milj6 och Bygglovsenheten pa Nacka Kommun sa finns inga
radonmatningar registrerade for fastigheten (langtidsméatning i lagenheter). Daremot har troligen prover pa
markradon tagits i samband med projektering och byggnation av fastigheterna. Folkhdlsomyndighetens
framtagna gransvarde ligger pa 200 Bg/kbm. Stralsakerhetsmyndighetens rekommendationer &r att
radonmatning ska utféras med ca 10 ars mellanrum.

Mer information om métningarna finns att ldsa pa Nacka Kommuns hemsida, https://www.nacka.se/boende-
miljo/hem/buller-och-luftkvalitet/radon-och-radonmatning/radonmatning/




3.3 Tekniska system

3.3.1 Belysning
Foreningen har ett fatal olika belysningsarmaturer i fastigheten. | Trapphusen sitter det narvarosensorer med
spotlightsskenor med LED-lampor (3,5W motsvarandes 35W). | de sekundara utrymmena sdsom teknikrum

samt forrad sitter det lysrérsarmaturer (T5), dven dessa styrs via narvarosensorer.




3.3.2 Virme & Tappvarmvatten
Foreningen har i dagsldget bergvarme som uppvarmning och respektive huskropp har en egen varmepump som
forser lagenheterna med varme och varmvatten. IVT Geo 264, till dessa finns ackumulatortankar F750 som
innehaller 782l vardera.

Foreningen har dven atervinning pa franluftsaggregaten som ser till att aterladda kdldbararna. Trots att
huskroppar &r sanar som identiska sa skiljer det sig lite i borrhalsmangd. Hus A innehaller totalt 1840 liter i sin
koldbararkrets medans Hus B har 1305 liter. Som reserv finns dven en elpanna pa totalt 42 kW.

| jamforsele med respektive varmekurva sa ligger virmepumpen for Lobeliavagen lite hogre uppstalld, generellt
sett +1 grader fran +10 till -25. Se néasta sida for jamférelse, totalt finns det 10 brytpunkter pa varmekurvan.

I samband med platsbesiktning av fastigheten pagick det reparation av vairmepumpen pa Lovisedalsvégen,
enligt uppgift sa ska driftstoppet av virmepumpen varit pga gasbrist i systemet, vilket troligen orsakats av ett
lackage och ett antal komponenter behdvde bytas ut.

Grgms Suity iy
Bosch Themstecheis Qb
Sashesnam 3631 N
0881 WsnBemony

FRISCHNASSER-KOMBISPEICHER
E" F 750

10




[ N~ T B«
o o o o o o

=
o

Framledningstemperatur °C

o

[ N~ T B«
o o o o o o

=
o

Framledningstemperatur °C

o

Avlast virmekurva Lovisedalsvdgen

20 15 10 5 0 -5 -10 -15 -20 -25

Utomhustemperatur °C

Avlastvirmekurva Lobeliavdagen

20 15 10 5 0 -5 -10 -15 -20 -25

Utomhustemperatur °C




3.3.3 Ventilation
Fastigheten har i dagslaget mekanisk franluftsventilation for fastighetens lagenheter, Respektive huskropp
har ett franluftsaggregat i teknikutrymmet fran IV-produkt, till dessa finns en atervinningsmodul som
atervinner energin ur ldgenheternas franluft for att pa sa satt aterladda varmepumpens borrhall och
koldbararkrets.

Mekanisk franluftsventilation for lagenheter ar konstruerad sa att franluftspunkter placeras i de
utrymmen dar fororeningar sker, sdsom kok, badrum, wc, ibland dven kladkammare for att skapa lite
cirkulation. Friskluftsventiler placeras i boningsrummen, i detta fall sitter det friskluftsintag i underkant pa
fonster. Boningsrum raknas de rum dar manniskor vistas mer an tillfdlligt, tex sovrum och vardagsrum.
Den friska luften vandrar sedan mot lagenhetens franluftspunkter. Pa sa satt skapas en bra omblandade
ventilation i lagenheten.

Rensluckor till stigarkanalerna finns placerade ibland annat cykelrum.Elrummen ventileras genom

separata franluftsflaktar placerade pa kanalen. Dessa styrs genom 2-steg pa en 5-stegs trafo i kombination
med en rumsgivare, den lagre hastigheten (grundflode) gar hela tiden, nar temperaturen overstiger 25
grader sa gar flakten istéllet upp pa det hogre steget och ventilerar ytterliggare for att skydda de elektriska
komponenterna.
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4. Energibalans

En energibalans har upprattats for att fordela tillford energi samt fastighetens energianvandning. | samband
med detta utférs dven normalisering av byggnadens energi till virme och varmvatten enligt BEN2 (BFS 2017:6) .

4.1 Faktorer som pdverkat energianvindningen

4.1.1 El
Foreningen star i dagslaget som dgare for 2st elabonnemang, ett for respektive huskropp. Det finns dven
mojlighet att ldsa ut exakt energidtgdng for varmepumpen i férhallande till 6vrig fastighetsel, detta har dock
inte foljts upp kontinuerligt, fastighetselen har darfoér separerats per schablon per kvadratmeter, ovrig del
ligger pa virmepumpen

Total Képt El juli 2019 tom Juni 2020 [kWh]  Kopt el/m? A-temp [kWh/m?] Lovisedalsvigen 172-174
81197 kWh 32,58

Kopt El - Lovisedalsvagen 172
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Total Képt El juli 2019 tom Juni 2020 [kWh]  Képt el/m? A-temp [kWh/m?] Lobeliavigen 3-5
72 674 kWh 29,16
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5. Faststillande av energianvandning

Faststdllande av byggnadens energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
(BFS 2017:6 BEN2) baserat pa matperioden juli 2019 tom juni 2020.

Lovisedalsvdgen 172-174

A-temp (m?)
Innetemperatur(°C)

El (kWh/ar)

Uppvarmning (kWh/ar)

Varmvatten (kWh/ar)
Fastighetsel (kWh/ar)
Summa (kWh/ar)

Energiprestanda

Energiprestanda (Primirenergital) 75 kWh/m?2,ar

(kWh/m?,3r)
Specifik energianvandning

Fordelning utifran
uppmatta varden

58 086
13143

9968

Energiprestanda (Specifik Energianvindning) 131 kWh/m?,3ar

Referensvirde liknande byggnader: 98 kWh/m?2ar
Referensvirde nybyggnadskrav: 75 kWh/m?2,ar

Energiklass: C

Normalisering fore
normalarskorrigering

58 086
24920

9968

Normalisering efter
normalarskorrigering

68 715
24920
9968
103 603

42
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Lobeliavagen 3-5

A-temp (m?)
Innetemperatur(°C)

El (kWh/ar)

Uppviarmning (kWh/ar)

Varmvatten (kWh/ar)
Fastighetsel (kWh/ar)
Summa (kWh/ar)

Energiprestanda

Energiprestanda (Primirenergital) 68 kWh/m?,ar

(kWh/m?,ar)
Specifik energianvandning

Data

2492

21

72674

72674

Fordelning utifran
uppmatta varden

49 563
13143

9968

Energiprestanda (Specifik Energianvandning) 38 kWh/m?2ar

Referensvirde liknande byggnader: 98 kWh/m?2ar
Referensvirde nybyggnadskrav: 75 kWh/m?,ar

Energiklass: C

Normalisering fore
normalarskorrigering

49 563
24920
9968

Normalisering efter
normalarskorrigering

58 633
24920
9968

93 521

38
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6. Slutsats & Atgirdsrekommendation

Underlag till foreslagna dtgarder grundar sig pa observationer som gjorts pa plats, matningar, analys av
energianvandning, muntlig & skriftlig information fran styrelserepresentant samt 6vrig information
tillhandahallen fran foérvaltaren.

6.1 Ekonomiska variabler

Till de LCC-kalkyler som presenteras under 6.2, har indata enligt nedan anvants. Energipriser, kalkylrdnta och
energiprisokningar har tagits fram enligt schablon. Investeringskostnader och energipriser som anvands i
I6nsamhetsberakningar dr angivna exkl. moms.

Fastigheten har i dagsldget en vildigt god energiprestanda som ligger i forhallande till vad byggnaden bor ligga i
energianvandning. Den byggnorm som var aktuell nar fastigheten fick sitt bygglov stallde ett energikrav pa
specifik energianvandning om 55 kWh/kvm, detta tal ligger bagge byggnaderna med god marginal under, 42
respektive 38 kWh/kvm. Sedan senaste byggnormen har energikraven skarpts ytterliggare i och med inférandet
av det s.k primdrenergitalet.

| och med att fastigheten hamnar pa energiklass C, vilket motsvarar kravet for nybyggnadsreglerna sa finns det
mojligheter for foreningen och dess medlemmar att anséka om s.k gront bolan. Beroende pa vilket laneinstitut
Ianet ligger i sa varierar erbjudandet. Generellt sett brukar energiklass C erbjuda 0,05% ranterabatt pa bolan,
energiklass A & B 0,10%. Denna ranterabatt erbjuds efter rantan har férhandlats pa 6vriga punkter.

Prisdkningar ar angivna som reala prisdkningar.

Elpris: 1,3 kr/kWh
Fjarrvarmepris 0,85 kr/kWh
Kalkylranta: 4%

6.2 Atgdrder

6.2.1 Installation av solceller.

Energiradgivningens solkarta har dnnu inte uppdaterat omradet dar fastigheterna ligger. Dock visar en
kérning genom PVGIS (Photovoltaic Geographical Information System) att 200kvm solceller per
huskropp skulle ge ett energitillskott pa ca 26 000 kwWh. Med en toppeffekt pa 28 kW skulle detta
kosta omkring 500 000kr per huskropp att installera.

Vid installation av solceller behovs dock en fordjupad analys utforas for att se tekniska detaljer och
dven dimensionera anlaggningen pa ett optimalt satt. | dagslaget ar det inte lika [6nsamt att salja
overskottet pa energin som att anvanda det sjalv. Varfor solcellsanlaggningens storlek bor
dimensioneras utifran fastighetens baslast av el, alternativt batterilagring. Tidigare fanns det ett
statligt investeringsstdd att ansdka om, det ar dock inte langre mojligt att ansdka om detta, daremot
arbetas det med att presentera en ny modell fér bidrag till ar 2021.
http://energiradgivningen.se/solkartan
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