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Bostadsrattsféreningen Férarsatet
769622-4406

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Férarséatet, organisationsnummer 769622-4406, avger hdrmed féljande
drsredovisning for rdkenskapsdret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattstéreningen Férarsatet som har registrerats hos Bolagsverket den 7 december 2010, har fill
&ndamal att fridimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft i féreningens hus uppldta bostéder
&t medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av s&dan
upplételse kallas bostadsrétt. Féreningen har sitt sdte i Stockholm och beskattades senaste inkomstar som
en dkta férening.

Fastigheten Stockholm Forarsétet 11 forvarvades i maj 2017. P& fastigheten finns ett flerbostadshus
uppfort. Byggnaden inrymmer 10 st. bostadsléigenheter, tre lokaler och ett férad. Byggnaden dr beldgen
p& Gamla Huddingevégen 424A-B, Stockholm ursprungligen uppférd 1950.

Féreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Forsakring

Féreningen &r fullvardesférsdkrad hos Trygg Hansa.
Styrelse

Ordférande Ylva Stubbing

Ledamoft Anders Isaksson

Ledamot Eric Leijon

Suppleant Bengt Nilsson

Suppleant Michéle Heden Laag

Styrelsen har under aret hdallit 10 sammantraden,
Foreningsstémma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-05-09

Revisor
Extern Maria Johansson
Grant Thornton Sweden AB
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Bostadsrattsforeningen Forarséatet
769622-4406

Information om fastigheten
Féreningens adresser:
Gamla Huddingevagen 424 A-B

Nybyggnadsar: 1950
Vardedr: 1950

Fastighetsbeteckning: Férarsétet 11

Bostadsldgenheter Lokaler
upplatna med bostadsratt upplatna med hyresrétt

Antal Total yta m? Antal Total yta m?
2 rok 5 348 3 166
3rok 4 334.5 ) .
summa 9 582.5 | fastigheten finns dven ett fémrad.

Bostadslagenheter
upplatna med hyresrétt

Antal Total yta m?
3 rok 1 81.5
Summa 1 81.5
Totalt antal bostadsldgenheter: 10
Totalyta (m?): 930

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med FRUBO AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet gdller till 2021-12-31 och

ddarefter ett ar i taget.

Avséttning fill underhdllsfond

De férsta fyra &ren avsétts inget belopp till yttre underhdll dé féreningen avser att renovera fastigheten
enligt besiktningsprotokollets kostnadsanalys. Avséttning till fond for yttre underhdll tas beslut férsta
gdngen pd arsstamman 2022.

Ekonomi
Arsavgifter f8r bostéder har under rékenskapsdret uppgdtt till 380 940 kronor och 81 156 kronor for
hyresratter. Hyresintékter for lokaler har uppgétt till 253 128 kronor samt 12 000 kr for ett forrad.

Védsentliga héndelser under rékenskapsaret

2 avilyttningar och 2 nyain.

En lokaldverldtelse har skett i Thailokalen.

Byte av avlopp- och spillvatten under plattan har skett i fastigheten.

Renovering/uppfrdschning av kdk i thaillokalen.

Helt Nyt badrum med dusch/toalett har gjorts i Thailokalen.

Nyasfaltering av hela uppfarten har gjorts.

Nya ytterdérrar/séikerhetsddrrar har safts in i ldgenheterna och i en kontorslokal. Totalf anfal 11 st.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan 12

Tillkommande mediemmar under dret

Avgdende medlemmar under aret
Under aret har 2 dverldtelser skett.

N A

Bostadsrattsféreningen Forarsatet

9 bostadsrdtter

769622-4406

14 medlemmar vid rdkenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Neftoomsdattning, tkr 733 716 710 677
Resultat efter finansiella poster, tkr -429 36 -656 147
Soliditet!, % 67 67 67 48
Balansomslutning, tkr 28 548 29 045 29 132 29 796
Arsavgift bostéder kr/kvm 558 527 527 527
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Int&kter Kostnader
Hyresintdkter_ ig\érli(?gr Rantekostnader

hyresratt ™~ !

Hyresintlkter
lokal

Arets amortering

Foéreningen har under &ret amorterat 95 000 kronor.

__Aravgilter

Personalkostnader

N

Owviiga
externa
kostnader

Avskrivningar

k!
\-. Driftskostnader
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Forarsatet
769622-4406

Insatser Fond for ytire Balanserat Arets

underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 19 883 276 0 -371 236 35936
Resultatdisposition enligt stdmman:

Balanseras i ny rdkning 35936 -35 936

Arets resultat -428 948

Belopp vid drets utgang 19 883 276 0 -335300 -428 948

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultaf

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes
Balanseras i ny rdkning

Totalt

-335 299
-428 948
-764 247

30 060
-794 307
-764 247
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Bostadsrattsforeningen Forarsatet
769622-4406

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning ! 732612 715634
Summa Rérelseintakier 732 612 715 634
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 ~777 122 -305742
Ovriga externa kostnader 3 -49 598 -44 876
Personalkostnader -19 713 -19713
_Avsl<rivnin_gor - - - -134 722 -134 532
Summa Rorelsekostnader -981 155 -504 863
RORELSERESULTAT -248 543 210771
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 14 0
Rantekostnader och liknande resul’r_quosfer -180 419 -174 835
Summa Finansiella poster -180 405 -174 835
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -428 948 35936
RESULTAT FORE SKATT -428 948 35936
ARETS RESULTAT -428 948 35936
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Balansrdakning

TILLGANGAR

Bostadsrattsfoéreningen Forarsatet

Not 2021-12-31

769622-4406

2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

B__yggncder och mark

Summa materiella anléggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Fé‘)rutbetoldo kostnader oc_h upp_lupno intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och b_c1n|_<

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

4 w760

28171760

28171760

3310
5 18 236

21 546
354 560
354 560

376 106

28 547 866

28002142
28 002 149

28 002 149

4321
3297
17 475

25093

1017 345
1017 345

1042 438

29 044 587

7 (1)



AN

Stalus Sianer.

b

S

.,
A

B

SNIUYN

SR

D b4usdodn-hial -1 lee-

e

Bostadsrattsforeningen Forarsatet

769622-4406

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser - 19 883 276 19 883 276
Summa bundet eget kapital 19 883 276 19 883 276
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -335 299 -371 236
Arefs resultat S — 428948 35936
Summa fritt eget kapital -764 247 -335 300
SUMMA EGET KAPITAL 19 119 029 19 547 976
Langfristiga skulder

Skulder ftill kreditinstitut - ) - é 3000000 9 262 500
Summa langfristiga skulder 3 000 000 9 262 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 6 262 500 95000
Leverantdrsskulder 47 894 23 419
Skatteskulder 1939 33 635
Ovriga skulder 7 500 0
Upplupna kostnader gcifé_rufb_e’rolgo intékter 7 109 004 82057
Summa korltfristiga skulder 6 428 837 234111
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 547 866 29 044 587
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Noter

Redovishingsprinciper

Bostadsrattsféreningen Forarsatet

769622-4406

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivhing
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstilgang Nytliandeperiod (dr) Avskrivning (%)

Byggnad 200 0.5

Stammar 50 2

Not 1. Nettoomsdttning 2021 2020
Arsavgifter bostéider 380 940 359 376
HyresintGkter bostdder 81156 80 376
Hyresint&kter lokaler 263128 258 662
Hyresint&kter forrédd 12 000 12 000
Kabel-TV 1920 1920
Rabatt hyra lokal -10 000 0
Debiterade elkosthader 3 468 3 300
Totalt nettoomsdattning 732 612 715634
Not 2. Driftkosthnader 2021 2020
Fastighetsel 28 635 25 586
Uppvarmning 126 474 109 383
Vatten och aviopp 25373 17 321
Soph&mtning 8 204 8 924
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 20 625
Energidekiaration 0 6875
Fastighetsstad 19 063 16 877
v 9108 8 953
Forsdkring 29 309 27 448
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 30 660 29 023
Forbrukningsmaterial 1548 0
Reparation och underhdll 498 748 _ 34727
Totalt driftkostnader 777 122 305 742
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Bostadsrattsforeningen Forarsatet

769622-4406

Not 3. Ovriga externa kostnader 2021 2020
Arvode ekonomisk forvaltning 31 940 31288
Extra ekonomisk forvaltning 1125 2250
Revisionsarvode 12 039 166
Konsultarvode 0 6875
Bankkostnader 3774 4008
Ovriga administrativa kosthader 700 0
Féreningsomkostnader 0 289
Totalt 6vriga externa kostnader 49 598 44 876
Not 4. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnad 18 865 525 18 854 025
Anskaffningsvarde mark 9 529 217 9 529 217
Arefts investeringar 304 333 11 500
Utgdende anskaffningsvérden 28 699 075 28 394 742
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 392 593 - 258 061
Arets avskrivningar - 134722 - 134532
Utgdende avskrivningar -527 315 -392 593
Utgdende redovisat vérde 28 171 760 28 002 149
Taxeringsvdrden
Taxeringsvérde byggnader 7 570 000 7 570 000
Taxeringsvérde mark 5 437 000 5437 000
13 007 000 13 007 000
Not 5. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsférsdkring 92917 9 485
FRUBO AB 8319 7 990
Summa 18 236 17 475
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rdntesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Danske Bank 12290226109 2022-07-01 1,6 % 3 000 000 3 000 000
Danske Bank 12990226095 3 mdnader 2,20% 3262 500 3 357 500
Danske Bank 12990226117 2024-07-01 1.95% 3 000 000 3 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 9 262 500 9 357 500
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -6 262 500 -95 000
3 000 000 9 262 500

De skulder som férfaller under kommande rékenskapsdr avses férldngas i takt med att de 1éper ut, de
redovisas darfér som en kortfristig skuld trotfs att féreningen avser att féridnga I&nen. Skuld som farfaller
senare &n 5 &r berdknas till 8 787 500 kronor.
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Bostadsrattsforeningen Forarsatet

769622-4406

Not 7. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2021-12-31 2020-12-31

Fortum 22 578 17 136
Férskottsbet avgift/hyra 75781 55953
Sthim vatten 6222 5843
Ladies Team 3125 3125
Ellevio AB 1298 0
Summa 109 004 82 057
Not 8. Stdllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 14 000 000 14 000 000
Summa: 14 000 000 14 000 000
Underskrifter

Stockholm den / 2022

Ylva Stubbing

Eric Leijon

VAr revisionsberdttelse har [dmnats 2022 -

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Anders Isaksson
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o GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Brf Forarsitet
Org. nr. 769622-4406

Rappott om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort cn revision av arsredovisningen 6t
bostadsrittsféreningen for rikenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
irsrcdovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avscenden ritrvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiclla resultat £6r dret enligt rsredovisningslagen.
Forvalmingsberittelsen fr forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi dllseyrker dirfér ate foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen cnligt Intermational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoendc i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar cnligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillriickhiga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrclsen som har ansvarct f6r att drsredovisningen uppritras
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovismngslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer dr
nédvindig for ate uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga fclaktghcter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av freningens f8rmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innchiller vira uttalanden. Rimlig
sakerhet 4r cn hog grad av sikerhet, men dr ingen garants f6r att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka cn visentlig felaktighet om en sidan finns.
[iclaktigheter kan uppstd pa grund av ocgentligheter cller fel och anscs
vara viscntliga om de enskilt cller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ckonomiska beslut sorn anvindare fattar med grund i
4rsredovisningen.

Som dcl av cn revision enligt ISA anvinder vi professioncllt omdéme
och har en professionelit skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felakugheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet ll folid av ocgentligheter 4r
hégre in [6r cn visentlig felaktighet som beror pié fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utclimnanden, felaktig information cller dsidosittande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forsticlsc av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse £6r vir revision [Sr att utforma
granskningsétgirder som ir Fmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f&r att uttala oss om cffekuviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi cn shutsats om limpligheten i att styrclsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi cn slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser clier férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns cn viscntlig osikerhetsfaktor, méste vii1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna 1
arsredovisningen om den viscentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modificra uttalandet om
irsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumct £6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en férening imte lingre kan
fortsitta verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innchallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindclserna pi ctt sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrclsen om bland annat revisionens plancrade
omfattning och inriktning samt tidpunkten £6r den. Vi miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydandc brister i den intemna kontrollen som vi identificrat
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o GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfére en revision
av styrelsens (Srvaltning for foreningen f6r rakenskapsaret 2021-01-01
-- 2021-12-31 samt av f6rslaget 6l dispositioner betriffande
foreningens vinst cller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt
forslager i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
cnligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhallande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort virt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhameat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dir styrelsen som har ansvaret far forslager ull dispositioner
betriffande foremngens vinst eller forduse. Vid fiarslag ull utdelning
mnelattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiinsyn tll de krav som féreningens verksamhersart,
omfattning och risker staller p4 storlcken av fireningens cgna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Hvrigt.

Styrclsen ansvarar €6r f6reningens organisation och f6rvaltningen av
freningens angeligenheter. Detta inncfattar bland annat att
fortlépande bedma féreningens ckonomiska situation och att tillsc
att fidreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstarvaltnmgen och foreningens ckonormiska angelagenheter i
fGvrgt kontrolleras pa ctt betryggande st

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalandc om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelscledamot 1
nigot visentligt avseendc:

* fGretagit ndgon dtgird cller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan f6ranleda ersittingsskyldighet mot féreningen, eller

* panhgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen cller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av farstagee il dispositioner av
foreningens vinst cller firlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimhg grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsritslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog gead av siikerher, men ingen garanti for att
en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid komnmer
att upptacka argarder cller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, cller att cte forslag till
dispositioner av foremingens vinst cller frlust inte 4r forenligt med
bostadsrauslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder vi
professionellt omdime och har en professioncllt skeprisk mstillnmg
under hela revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och [rslaget ull
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig friimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka dllkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt 1 risk och viscntlighet. Det inncbiir att vi fokuscrar
granskningen pa sidana 4tgirder, omraden och férhillanden som ir
viisenthiga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelscr skulle ha
sirskild betydelse for foreningens sivation. Vi gir igenom och provar
fattacle beslut, beslusunderlag, vidtagna atgirder och andsa
forhallanden som ar relevanta [or virt uttalande om ansvarsfrihet,

Som underlag for vért uttalandc om styrclsens €6rslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst cller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med lagen om ckonomiska fiveningar.

Norrképing 2022

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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