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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Vitsippan intygar att resultatrakningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma 2022-05-30. Féreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Molkom den 30 maj 2022

Per Lundin
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Styrelsen for Brf Vitsippan far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsrittsldgenheter
for permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Styrelse
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning

Ordforande:
Per Lundin, 2017 —

Sekreterare:
Sofia Hjort, 2016 —

Styrelseledamot:

Roger Sivertsson, 2016 —

Johan Nilsson, 2018 —

Anna-Lena Jansson, 2018 --

Helen Lundgren, 2020 —

Jan-Erik Edholm (utsedd av HSB), 2021--
Marita Fredriksson, 2021 —

Suppleant:
Jens Riberg, 2019 --

Terese Carlevi, 2021 --
Rebecca Astedt, 2021 --

Valberedning:
Fredrik Gronqgvist

Benjamin Greschbach
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats forutom styrelsen av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Revisor
Stefan Mott (godkénd revisor) valda av foreningen, utsedd/godkénd av HSB Riksforbund.
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Meéten

Ordinarie foreningsstimma holls den 16/6- 2021.
Konstitueringsméte holls den 16/6-2021.

Under verksamhetsaret har 7 protokollforda styrelseméten hallits.

Stadgar
Foreningen har under 2018 antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsréttsforening 2011

version 5, med tillhrande komplement.

Vicevird och anstillda
Vicevird Maria Vallgren 1/4-2016 -->

Styrelsen har arvoderats enligt beslut pa drsstimman.

Forvaltning
Viarmlandsrevision AB fr.o.m 2015-01-01
HSB utfor fastighetsskotseln.

Medlemsantal
Vid rakenskapsaret slut var antalet rostberdttigande medlemmar 76 varav HSB Centrala Vérmland utgor

en.

Fastigheterna
Fastigheterna bestar av 4 hus med sammanlagt 8 trappuppgéngar och har adress Marknadsgatan 1,3,5,7,
Registerbeteckning Molkom 1:587. Inflyttningsér 1967. Fastigheterna dr fullvardeforsakrade i

Liansforsékringar.

Foreningens 76 bostdder fordelas enligt fojande
26st1rok 1.177 m2
26st2rok 1.635m2
24st3rok  1.914 m2
76 st 4.726 m2

Dessutom finns en lokal pa 60 m2 samt 30 bilplatser.
Foreningen har sitt sdte 1 Varmlands 1dn, Karlstad kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Arlig stadgeenlig besiktning har utforts

Underhéll och investering

Normalt underhéll har utforts under aret.

Vissa stupror har under aret bytts ut samt en ny platskiva pa fasaden vid samlingslokalen har monterats.
Den inre fonden har avslutats. Eventuella innestdende medel kvittades mot medlemsavgifter.

Sju stycken frukttrdd har planterats och en hick utanfor hus 7 mot végen till.
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Underhéllsplan

En ny underhéllsplan har antagits under 2021 som ersétter den forra vilken antogs mars 2013.

Overlételser

Under verksamhetséret har 15 st (foreg. ar 11 st ) ldgenhetsoverlatelser skett.

Avgifter och hyror
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En hyreshojning pé 2% genomfordes i oktober 2021. Forra hyreshojning skedde i januari 2012 med 2 %.

Arsavgifter i medeltal for bostider &r 587:-/m2.

Elavgifter betalas efter arsvis avldsning och avriknas mot tidigare prelimindrdebetering.

Forvintad/planerade framtida investeringar (1 - 5 ér)

Unders6kning utav alternativ uppvarmning for fastigheterna sdsom solpanel och bergvarme.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 2 986 2 928
Resultat efter finansiella poster 59 256
Soliditet (%) 18 18

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 721 905 259 796
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 721 905 259 796

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
Reservering till fond av yttre underhall
1 ny rakning 6verfores

2019 2018
3102 3089
89 206
19 18
Balanserat Arets
resultat resultat
728 390 184 883
184 883 -184 883
-32293
913 273 -32 293
913 273
-32 293
880 980
0
880 980
880 980

Totalt

1894 974

0

-32 293
1 862 681

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

2986 386
9780
2 996 166

-1 928 459
-355 503
2 -255922

-311 819
-2 851703
144 463

-85 933
-85 930
58 533

-90 826
-90 826
-32 293

-32 293

409

2020-01-01
-2020-12-31

2928 186
853
2929 039

-1 668 936
-337 354
-224 910

-349 898
-2 581 098
347 941

68
-92 264
-92 196
255745

-70 862
-70 862
184 883

184 883
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

7975 154
173 989
8 149 143

500
500
8 149 643

556 248
881

85 829
642 958

1 591 404
1591 404
2234 362

10 384 005
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2020-12-31

8265 198
223 861
8 489 059

500
500
8 489 559

550 890
5456
99 647
655 993

1330892
1330 892
1986 885

10 476 444



Brf Vitsippan
Org.nr 773200-1545

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

721 905
259 796
981 701

913 273
-32 293
880 980
1 862 681

7234 195
7 234 195

153 692
78 516
2349

11 442
1041 130
1287 129

10 384 005
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2020-12-31

721 905
259 796
981 701

728 390
184 883
913 273
1894 974

7361779
7361779

179 800
111 171
-6 865
11517
924 068
1219 691

10 476 444
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Agaren till fastigheten vid ingéngen av kalenderaret ska betala skatt/avgift for hela éret.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av
foreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

Foéreningen beskattas f o m 2007-01-01 for rénteintidkter och andra intdkter som inte dr hanforbara till
fastighetsforvaltningen. Den 29 december 2010 kom en dom i hdgsta forvaltningsdomstolen som innebar
att en bostadsrattsforening inte ska beskattas till den del av rdnteinkomsterna som &r hanforliga till
foreningens fastighet. Efter avrakning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid 2014 ars taxering till 4 737 tkr vilket ar ofordndrat fran
tididgare ar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jaémfort med foregédende ér.

Allmiinna upplysningar

Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en plan pa 60 ér. En ny
avskrivningsplan har upprittats med nyttjandeperiod 100 ar och rak avskrivning. Tillkommande utgifter

skrivs av linjért enligt forvintad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas %/ar

Byggnad 1,07
Sopstation 5,00 - 10,00
Kabel-TV 16,67
Markanldggningar 5,00

Not 2 Medelantalet anstillda
2021 2020

Medelantalet anstillda 1 1
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingéende anskaffningsvarden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav
HSB Virmland

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Swedbank 2658647801
Swedbank 2658701582
Swedbank 2853639868
Swedbank 2853639900
SBAB 15445491
Swedbank 295268182
Korftristig del av 1an

2021-12-31
15 807 482

62 729
15870 211

-7 542 284
-90 826
-261 947
-7 895 057
7975 154

2021-12-31
471 193

471193

-247 332

-49 872
-297 204
173 989

2021-12-31

500
500
500

2021-12-31

-3 335000
-1 500 000
-725 011
-500 000
-452 876
-875 000
153 692

-7 234 195
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2020-12-31
13 976 107

1831375
15 807 482

-7 242 262

-300 022
-7 542 284
8265198

2020-12-31
569 768
-98 575
471 193

-225 169
271713
-49 876
-247 332
223 861

2020-12-31

500
500
500

2020-12-31

-3 375000
-1 500 000
-758 343
-500 000
-458 236
-950 000
179 800
-7361 779
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Molkom den 12 maj 2022

) C_- ) P
ﬁQ/ 0&(4)\- — (‘f\m?g}. \”_/i) L2 A O,

L8 }
Per Lundin Roger Sivertsson

Ordférande

Uil b

Sofia Hjorth Johan Nilsson

ﬁ«p@%
Helen Lundgr

~

Anna-Lena Jansson

. ” ,/’ )
L"’”i.fgg,’;/['f?"l ."’;):‘2”:[,_0/ [Lvé- .38 C"L( L,% %/ <t
Marita Fredriksson _Jan-Erik Edholm

Vir revisionsberittelse har ldmnats den 16 maj 2022

/ / ) )

Lt b i [/
(o1l s a ko o
Stefan Mott Agneta Wadman

Revisor Foreningsrevisor



1 3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vitsippan
Org.nr 773200-1545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brf Vitsippan for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.

Brf Vitsippan, Org.nr 773200-1545
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett stt
som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Vitsippan for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och Zndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande freningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta

Brf Vitsippan, Org.nr 773200-1545
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innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhéllanden
som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foéreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad 2022-05-16

) ~

Stefan Mott Agneta Wadman
Godkénd revisor Foreningsrevisor
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