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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Illustrationen 6

Foreningens firma och dndamal
I § Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Illustrationen 6.

2 § Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med bostadsritt utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ér den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsens siite

3 § Styrelsen skall ha sitt site 1 Linkdpings kommun.
Ordinarie foreningsstimma

4 § Ordinarie foreningsstimma halls varje ar senast 30 juni.
Rikenskapsar

5 § Foreningens rikenskapsar skall vara kalenderar.
Medlemskap

6 § Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat féljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen.Styrelsen fdger riitt att bevilja juriska person medlemskap.

7 § Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sa linge han innehar bostadsritt. Anmélan om
uttride ur foreningen skall goras skriftligen.

Avgifter

8 § For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen.

Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens [dpande utgifter, samt for de i 9 §
angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsriitternas andelstal och erliggs pa tider som
styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersiittning for viirme och varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten cller
clektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsaveift och avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut
cfter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % och pantsittningsavgift till 1 % av det prisbasbelopp som
giiller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsiittning. Overlatelseavgiften betalas av forviirvarna och pantsittningsavgiften av pantsittaren.
Avgift for andrahandsupplatelse far maximalt uppgé till 10% av det prisbasbelopp som géller vid
tidpunkten for andrahandsupplatelsen och ska betalas av bostadsrittshavaren.
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Avsittningar och anvindning av arsvinst

9 § Avsiittning for fastighetsunderhall skall goras arligen, med bérjan verksamhetsaret efter det ar da
slutbesiktning av foreningens byggnad skett, med ctt belopp motsvarande minst 35 kr per kvadratmeter
av den totala bostads- och lokalytan i féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksambhet, skall balanscras 1 ny rikning.

Styrelse och revisorer

10 § Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamdter samt hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viiljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.

Il § Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ér beslutsfor nir de vid sammantridet nirvarandes antal dverstiger hiilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamater ér
niarvarande, enighet om besluten.

12 § Foreningens firma tecknas av styrelsen.Styrelsen dger ritt att bemyndiga tva personer i férening att
foretrida foreningen och teckna dess firma.

13 § Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte
behdver vara medlem 1 foreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.
Viceviirden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.

14 § Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtriitt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt.

15 § Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelidgenheter genom

att avlamna arsredovisning som skall innehalla beriittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt

redogorelse for foreningens intikter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stillningen vid
rakenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppriitta budget och faststiilla arsavgifter tor det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan redovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt inventera
ovriga tillgangar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas berittelse
skall framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret.

16 § For granskning av foreningen arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
cn revisor och hgst en revisorssuppleant av ordinaric foreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie téreningsstimma.
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Foreningsstimma

17 § Ordinarie féreningsstimma hélls en gang om aret senast vid den tidpunkt som framgar av 4 §.
Extra stimma halls da styrclsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberiittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom
anslag a lampliga platser inom foreningens fastigheter, brev pa posten eller via e-post. Kallelse till
stimma skall tydligt ange de drenden, som skall férekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom
fastighceten, skall skriftligen kallas under uppgiven cller cljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
foreningsstimma.

18 § Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiiran hos
styrelsen 1 sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 § Pa ordinarie foreningsstaimma skall forekomma foljande drenden:

a) Val av ordférande vid stimman.

b) Anmilan av ordférandens val av protokollférare vid stimman.

¢) Uppriittande av forteckning dver nirvarande medlemmar samt godkénnande av listan som rostlingd.
d) Val av justeringsmin.

¢) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foredragning av revisorernas berittelse.

h) Faststillande av resultat-och balansrikningen.

i) Fraga om anviéndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Fraga om arvoden.

1) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, {or vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20 § Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen hallas tillgéngligt t6r
medlemmarna.

21 § Vid foreningsstimma har varje medlem en rost.

Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigad édr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Bostadsrittshavare fir utdva sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo cller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pd grund av fullmakt rdsta fér mer 4n en annan rostberittigad.

Omroéstning vid foreningsstimma sker dppet om inte ndrvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrids av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dér siirskild rostovervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas 1 9 kap 16, 19 och 23 §§ 1 bostadsriittslagen.
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Upplatelse och overgang av bostadsritt

22 § Bostadsritt upplites skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplitelschandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, dndamalet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas,
skall &ven den anges.

23 § Har bostadsritt dvergitt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han ér eller
antas till medlem 1 féreningen.

Overlatelse av bostadsriitt kan ske till juridisk person efter styrelsens skriftliga medgivande.

Utan hinder far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdova bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet,
far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingdtt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intride i
foreningen, férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion {or dédsboets rikning.

24 § Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras intride 1 foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.
Styrelsen dger riitt att bevilja juridisk person medlemskap.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride 1 foreningen
endast da maken inte uppfyller av fGreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor [6r medlemskap och det
skiiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nir en bostadsritt till en
bostadslidgenhet dvergatt till ndgon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

[ fraga om forvirv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partners eller, om bostadsritten avser
bostadslidgenhet, av sambor enligt Sambolagen (2003:376).

25 § Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry
och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsriitten siljas pd offentlig auktion for
forvirvarens rikning.

26 § Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
silljaren och kdparen. 1 avtalet skall den ligenhet som Gverlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelscavtalet skall tillstillas
styrelsen,

Avsagelse av bostadsratt

27 § En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen. Avsigelse
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran avsidgelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.



Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 § Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenhetens inre jamte tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick. Detta giller d&ven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till lagenhetens inre riknas; rummens viggar, golv och tak; inredning i kék, badrum och ovriga
utrymmen i ligenheten; glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerdérrar,

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och inte
heller for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, clektricitet och vatten, om foreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en ligenhet. Detsamma giiller
ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand-eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

I. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hér till hans cller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gist,

b) ndgon annan som han eller hon inrymt i ligenheten, eller

¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfort arbete 1 ligenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av nagon
annan én bostadsrittshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit omsorg och
tillsyn.

Tredje stycket forsta punkten giller 1 tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten.

29 § Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind 1 ligenheten utféra atgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Tillstand skall lamnas om atgirden inte &r till pataglig skada eller oldgenhet fér foreningen.

30 § Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor 1 omgivningen
inte utsiitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall &ven i 6vrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom cller utanfor
fastigheten. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen 1 dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden tullgérs
ocksa av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Om det forekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och, om det ar
fraga om ecn bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun dir ldgenheten r beldgen om
stdrningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna
ar sirskilt allvarliga med hinsyn till dess art cller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ctt foremal ar behiftat med ohyra far
detta inte tas in 1 ligenheten.

31 § Foretradare (Or bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs 1or
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.

32 § En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjédlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som under viss tid inte har tillfdlle att anvinda sin bostadsligenhet, far upplata
ldgenheten 1 andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplételsen. Sadant tillstand skall
laimnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och féreningen inte har befogad
anledning att viigra samtycke. Tillstand skall begriinsas till viss tid och kan forenas med villkor.



6(6)

33 § Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ldgenheten for nagot annat &ndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avseviird betvdelse for foreningen eller nagon
annan medlem i foreningen.

34 § Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen cller ndgon annan medlem 1 foreningen.

35 § Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr forverkad och
foreningen saledes berittigad att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

I. om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgifi utéver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift utdéver en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anviinds i strid med 33 eller 34 §8§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmadl underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,
5. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosiitter sina skyldigheter
enligt 30 § vid anviindning av ldgenheten cller om den som lidgenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma pragrat dligger en bostadsrittshavare,
6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltriade till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdér annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt {or foreningen att skyldigheten fullgores eller

8. om ldgenheten helt eller till vésentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdér eller 1 vilken till inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersiittning.

Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Uppsidgning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

[fraga om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och
far ansdkan beviljad.

Uppsiigning pa grund av stérningar i boendet enligt forsta stycket 5 far, om det ir fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske forrin socialndmnden har underrittats enligt 30 § andra stycket.

Ar det friga om siirskilt allvarliga stérningar i boendet giiller vad som sigs i forsta stycket 5 dven om
nagon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar fir uppsigning som géller en
bostadsldgenhet ske utan foregaende underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppsigningen skall
dock skickas till socialndamnden.

Femte stycket géller inte om storningarna intriftat under tid da ligenheten varit uppliten i andra hand pa
sitt som anges 1 32 §.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till av{lyttning, har foreningen rétt till ersittning {or skada.

Ovriga bestimmelser

36 § Vid foreningens upplosning skall torfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna tillgangar
skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

37 § Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen och
andra tillimpliga lagar.



