HSB Bostadsrittsforening
Alrik i Borliange

Org.nr. 782600-0015

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret

2021-01-01—2021-12-31

Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev férsiljning



HSB Brf Alrik i Borlinge 2
Org.nr. 782600-0015

Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag som har sitt séte i Borldnge vars huvudsakliga dndamal &r att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar. Féreningen dger och forvaltar fastigheten
Dagny 7. Pé fastigheten har under aren 196667 uppforts 2 hus med adress Hagavigen 1 A-C samt Vasagatan 16 A-C
och innehéller 174 lagenheter med bostadsrétter och 1 lokal med hyresrétt samt 66 bilplatser och

58 garageplatser.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2
1 rum och kék 34 1232,5
2 rum och kok 52 3201,5
3 rum och kdk 71 5256,0
4 rum och kok 17 15725
Totalt bostdder 174 11 262,5
Lokaler 1 18,0

Byggnaderna ar fullvardeférsikrade. Forsakringsbolag ar Dalarnas Forsdkringsbolag och i forsdkringen ingar
gemensamt bostadsréttstilligg {6r alla ldgenheter.

Fastighetsskdtseln, lokalvard och den ekonomiska forvaltningen har ombestrjts av HSB MilarDalarna.

Den stadgeenliga besiktningen har genomf{orts 2021-08-12
Underhallsplanen har uppréttats 2015 och uppdaterats ar 2021.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 1 januari 2013 med 1,5 %. Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2022 och beslutat
oforindrade &rsavgifter 2022. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 539 kr/m?. I avgiften ingdr viirme, vatten samt
kabel-TV och bredband. Bostadsrittsinnehavaren betalar sjilv sin hushéllsel.

Medlemsantal

Under aret har 15 (31) ldgenhetsiverlatelser skett. Vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 215 (215).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan &dga
samma ligenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Aven HSB MilarDalarna 4r
medlem i bostadsréttsféreningen.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hoélls den 20 maj 2021. 1 stdmman deltog 14 (18) medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rakenskapséret haft foljande sammanséttning:

Lars G Eriksson ordférande 2022
Henrik Modin vice ordférande 2022
Inger Ryberg sekreterare 2023
Mats Norborg ledamot 2023
Simon Mag ledamot 2023
Susanne Flfsberg ledamot 2022
Emma Thelander utsedd av HSB MilarDalarna

Styrelsen har under aret hallit 13 (13) sammantréiden.[\/
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars G Eriksson, Henrik Modin, Susanne Elfsberg och Inger Ryberg, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Géte Westman, vald av féreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Per Andersson och Louise Berglund, med Per Andersson som sammankallande.

Viceviird )
Vicevird har varit HSB MilarDalarna med Diana Arleborn som forvaltare.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige

Foreningens representanter i HSB MalarDalarnas fullméktige har varit Lars G Eriksson med Henrik Modin som
suppleant

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Historik
Ar Atgiird
1995 Badrumsrenovering.
2001 Balkonger.
2004 Fonsterbyten.
2005 Entréddrrar.
2011 Fasadrenovering
Fjarrvirmeanldggning
2012 Ombyggnad av undercentral och temperaturgivare i varje lagenhet
Miljéstation ombyggd till molok
2013 Viarmedtervinning i ventilation.
Flaktbyten.
Tillaggsisolering av vind.
2014 Postboxar.
Motorviarmaruttag till bilplatser.
Reparation av vagg vid garagenedfart.
2015 Spolning av stammar.
Byte av lagenhetsdorrar.
2016 8 nya parkeringsplatser.
2017 Hissbyte.
2018 Utbyte av kantsten pa garden.
2019 Byte av passagesystem samt tvattbokningssystem
Atgirder avloppsstammar samt p&bdrjad relining for total kostnad omkring 7,5 Mkr
2020 Fortsatt relining Vasagatan, Renovering tvittstugor, Vasagatan 16. Byte belysning
innergard.
Arets underhall 2021
Relining Hagavigen

Planerat underhall
Renovering tvittstugor Hagavigen
Renovering parkeringsdéck
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Flerarsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning tkr 6528 6554 6541 3534 7104
Resultat efter finansiella poster tkr 810 420 880 -386 2261
Avgiftsniva kr/kvm 539 539 539 539 539
Yttre fond kr/kvm 434 447 514 456 517
Lén kt/kvm 2131 2200 2268 1590 1637
Soliditet % - 42 40% 39% 44% 44%
Likviditet i % 34 279%  348% 141%  144%
Genomsnittlig skuldrénta i % 1,20 1,23% 1,26% 1,49% 1,74%
Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplételse-  Underh- Balanserat Arets
insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid 4rets ingdng 578 960 66 740 5038520 11469970 420 138
Omf6ring av arets resultat enl
arsstdmma 420 138 -420 138
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -290 272 290 272
Avsittn. fond for yttre uh enl ‘
underhéllsplan 151 000 -151 000
Arets resultat. 810 364
Belopp vid édrets shut 578 960 66 740 4 899 247 12029 380 810 364
Resultatdisposition

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden

Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stimman

Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rdkning

11 890 108
290272
- 151 000
810 364
12 839 745

12 839 745

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 4 899 247 kr.

Arets resultat efter forindringar avseende fond fdr yttre underhall blir 949 636 kr,

se resultatrakningen.

Yitterligare upplysningar vad betréiffar féreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 6 528 453 6 554 459
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3988 116 -3 749 285
Planerat underhall Not 4 -290 272 -904 049
Personalkostnader och arvoden Not 5 -213 843 -197 738
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar Not 6 -933 929 -974 202
Summa rorelsekostnader -5 426 159 -5 825 273
Rorelseresultat 1102 294 729 185
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 7 1349 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -293 278 -309 047
Summa finansiella poster -291 929 -309 047
Arets resultat 810 364 420 138
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond -151 000 -144 000
Disposition underhallsfond 290 272 904 049
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond 139 272 760 049
Overskott/underskott efter forindring av underhdlisfond 949 636 1180 187
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader Not 9 30 347 400 31 165433
Mark Not 10 1121738 1121738
Markanldaggningar Not 11 497 137 566 113
Inventarier Not 12 46 267 93 187
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 13 6 298 822 3665 211
38 311 364 36 611 682
Finansiella anléggningstillgdngar
Aktier, andelar och vdrdepapper Not 14 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 38 311 864 36 612 182
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 15616 50
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 3295374 7 621 198
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 12 687 12 648
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 177 815 158 407
3501 492 7 792 302
Kortfristiga placeringar Not 17 2 000 000 0
Kassa och bank Not 18 3021 4271
Summa omsattningstillgdngar 5504 513 7 796 573
Summa tillgdngar 43 816 378 44 408 756
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 19

Bundet eget kapital

Insatser 578 960 578 960

Upplatelseavgifter 66 740 66 740

Underhalisfond 4 899 247 5038 520

5 544 947 5684 220

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 029 380 11 469 970

Arets resultat 810 364 420 138
12 839 745 11 890 108

Summa eget kapital 18 384 692 17 574 328

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 11 163 500 20 955 284
11 163 500 20 955 284

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 12 876 971 3857 303

Leverantorsskulder 236 578 667 201

Aktuell skatteskuld 41 538 48 393

Fond f6r inre underhall 208 352 220 926

Ovriga kortfristiga skulder Not 22 0 74 951

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 904 748 1010 370
14 268 186 5879 144

Summa skulder 25 431 686 26 834 428

Summa eget kapital och skulder 43 816 378 44 408 756

6
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 810 364 420 138
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 933 929 974 202
Kassaflode fran lIopande verksamhet 1744 293 1 394 340
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -35 013 12 190
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -630 626 323 734
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1 078 655 1730 264
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 633 611 -1 665 684
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 633 611 -1 665 684
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -772 116 -772 116
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -772 116 -772 116
Arets kassaflode -2 327 072 -707 536
Likvida medel vid drets borjan 7 625 469 8 333 004
Likvida medel vid drets slut 5 298 395 7 625 469

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byggnader 2 %
Markanlaggningar 6,3%
Inventarier 5-20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foéreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att Idanen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott uppgdende till 110.665 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

&
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 067 920 6 067 920
Hyror 380 588 381 688
Ovriga avgifter 4 450 2150
Ovriga intakter 80 738 111 669
Bruttoomsattning 6 533 696 6 563 427
Hyresbortfall -5 243 -8 968
6 528 453 6 554 459
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 647 588 641 816
Reparationer 354 965 196 520
El 495 847 517 443
Uppvarmning 453 727 325528
Vatten 420 241 406 951
Sophamtning 214 514 210 877
Ovriga avgifter 531 441 553 589
Forvaltningskostnader 493 645 603 569
Fastighetsavgift 283 573 206 682
Ovriga driftskostnader 92 575 86 310
3988116 3749 285
Not 4 Planerat underhall
Underhdll enligt plan 290 272 904 049
290 272 904 049
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 167 817 155 164
Ovriga arvoden 1750 975
Revisorsarvode 5700 5000
Sociala kostnader 38 576 36 599
213 843 197 738
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 818 033 858 290
Markanldaggningar 68 976 68 981
Inventarier 46 920 46 931
933 929 974 202
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter 1342 0
Ovriga finansiella intdkter 7 0
1349 0
Not 8 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 293 278 308 886
Ovriga finansiella kostnader 0 161
293 278 309 047
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not9 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 43 832 366 43 832 366
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 43 832 366 43 832 366
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 666 933 -11 808 643
Arets avskrivningar -818 033 -858 290
Utgdende avskrivningar -13 484 966 -12 666 933
Bokfort varde 30 347 400 31165433
Taxeringsvarde for Alrik i Borlange. Vardedr 1967.
Byggnad - bostdder hyreshus 68 000 000 68 000 000
Byggnad - lokaler 853 000 853 000
68 853 000 68 853 000
Mark - bostader hyreshus 22 200 000 22 200 000
Mark - lokaler 80 000 80 000
22 280 000 22 280 000
Taxeringsvarde totalt 91 133 000 91 133 000
Not 10 Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 1121738 1121738
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1121738 1121738
Bokfort varde 1121738 1121738
Not 11 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 1098 814 1098 814
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1098 814 1098 814
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -532 701 -463 720
Arets avskrivningar -68 976 -68 981
Utgdende avskrivningar -601 677 -532 701
Bokfort varde 497 137 566 113
Not 12 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 334 498 334 498
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 334 498 334 498
Ing&ende avskrivningar -241 311 -194 380
Arets avskrivningar -46 920 -46 931
Utgdende avskrivningar -288 231 -241 311
Bokfort varde 46 267 93 187
Not 13 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ing&ende anskaffningsvarde 3665 211 1999 527
Arets investeringar 2 633 611 1 665 684
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 6 298 822 3665211
Not 14 Aktier, andelar och viardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500
500 500
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 15 616 50
15 616 50
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12 687 12 648
12 687 12 648
Not 17 Kortfristiga placeringar
HSB Mélardalarna, specialinldning. Loptid 2022-03-24, rénta 0,20 % 2 000 000 0
2 000 000 0
Not 18 Kassa och bank
Bankkonto 3021 4271
3021 4271
Not 19 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 66 740 578 960 5038 520 11 469 970 420 138
Omforing av drets resultat enligt &rstimma 420 138 -420 138
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -290 272 290 272
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhdlisplan 151 000 -151 000
Arets resultat 810 364
Belopp vid drets slut 66 740 578 960 4 899 247 12 029 380 810 364
Not 20 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut L3nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 861133 1,53% 2022-06-30 3670 000 40 000
Stadshypotek AB 872238 0,76% 2022-09-01 3085 187 33 624
Stadshypotek AB 953557 1,51% 2022-12-01 5479 784 56 492
Stadshypotek AB 988944 1,50% 2023-06-30 113 000 412 000
Swedbank 2858531961 0,82% 2024-08-23 1 457 500 30 000
Swedbank 2858599422 0,82% 2024-08-23 3535 000 60 000
Swedbank 2951828926 1,04% 2028-08-11 3 820 000 80 000
Swedbank 2951828967 0,94% 2026-08-25 2 880 000 60 000
24 040 471 772 116
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 163 500
Styrelsen har for avsikt att omsatta [dnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdaknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 20 179 891
Stadllda sakerheter
Panter och ddrmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 27 392 500 27 392 500
Summa stallda sdkerheter 27 392 500 27 392 500
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 21 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta &rs berdknade amorteringar) 772 116 772 116
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs [dneomséttning) 12 104 855 3085 187
12 876 971 3857303
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 27 343
Kéllskatt 0 44 392
Ovriga kortfristiga skulder 0 3216
0 74 951
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 546 669 553 379
Upplupna réntekostnader 23 398 26711
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 334 681 430 280
904 748 1010370

4
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstémman i HSB Brf Alrik i Borfénge, org.nr. 782600-0015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Alrik i
Borlange for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och évervéga om
informationen i vésentlig utstrackning ar oftrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i évrigt verkar innehalls vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi-skyldiga att rapportera detta, Vi har
inget att rapportera i detta avseende

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentlighater eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé & tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera f8reningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
néagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet
&r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentiigheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna konfroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i atf styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
och om arsredovisningen aterger de underliggande foreningen, eller
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en

s . e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
rattvisande bild.

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens arsredovisningslagen eller stadgarna.

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Den foreningsvalda revisorns ansvar Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal r att uppnaen  kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
&rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat med bostadsrattslagen.

och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra

B bt o aik aba ] e Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
forfattningar samt stadgar

anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

Jttalande .. K " . . .
Uttalandaa revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Alrik i Borlange for & revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
vinst eller forlust. HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner 5 / Y
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning Borlinge den /0 | 2022
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r ;
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, / /)
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna / 4},, 2 %Aﬁ 7
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. A 4

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen Liselotte Herrlander :Géte Westman
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse ~ BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, Av HSB Riksférbund
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheteri  utsedd revisor
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Alrik i Borlange
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NYCKELTAL
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539
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DEFINITION

Org Nr: 782600-0015

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Véardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala ranteb&rande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att foreningen inte dger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller

kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bor

féreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedéma

ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens
ekonomi ar kanslig for

ranteférandringar. Beskriver hur

héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsréatten. Darfor ar

det viktigt att beddma om

arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det

finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomféras.

5 =<2000 kr’/kvm
4 =2000 —4 998 kr/kvm
3=5000—9 999 kr’kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-T%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktméarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR é#r
tillgéngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pd
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultatrikning, balansrékning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND iér en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den &rliga omfGringen paverkar
foreningens resultatréikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omséttningstillgngar och kortfristiga
skulder, exklusive 1&neomséttningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett &r.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett &r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som komumer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under dret, t ex
virdeminskning pd inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit storre &n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens 1angsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stdrre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna érsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sikerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underh3llsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt ticka framtida underhéllsbehov.



