HSB brf Jirnvigsmannen i Ostersund
Org.nr: 793200-0875

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Jarnvigsmannen med site i Ostersund (org.nr
793200-0875) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Arken, byggd ar 1903 i vilken man uppléter lagenheter och
lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Protector. Fran 2022 sa ar vi forsakrade i Folksam. |
forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
30 lagenheter (bostadsritt) 1416
10 bilplatser

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-30. Pa stamman deltog 11 medlemmar. P
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven férslag till mindre férandringar.

Angaende paverkan av Covid-19: Vi genomférde stdmman med postrostning, endast
styrelsen traffades och gick igenom inskickade roster.

Féreningen hade vid arets slut 31 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland ar
en medlem.



HSB brf Jarnvigsmannen i Ostersund
Org.nr: 793200-0875

Styrelsens sammansattning efter arsstdmman har varit:

Linda Petersson ordférande

Arvid Bjorkroth vice ordfdérande

Erik Frisk sekreterare

Sara Olofsson ledamot

Viktoria Molin ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Patrik Flodin styrelsesuppleant

Fredrik Adamsson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Erik Frisk och Linda Perersson samt
suppleanter Patrik Flodin.

Styrelsen har under aret haliit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Arvid Bjokroth, Erik Frisk, Sara Olofsson och Linda Petersson, tva i
forening.

Revisor har varit Per-Erik Hellstrém vald vid féreningsstamman samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Christer Svelander och Isak Engstrom.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skétts av HSB S6dra Norrland.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | beridknad
avsattning till underhdllsfond ingar endast underhalisatgarder som bedéms vara av saddan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder som bedoms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 172 000 och foljer faststalld underhallsplan.

Ingen arlig fastighetsbesiktning utférdes under ar 2021. Besiktning kommer géras under
2022 i samband med uppdatering av UH-plan.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2017-2019 Malning av fénster
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Foreningen planerar féljande framtida underhalisatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2022 Malning av trapphus i uppgang C och D
2022-2025 Gravning av brunnar innnergard samt renovering utvandiga férrad

Férvantad framtida utveckling

Avgiften héjdes fr.o.m. 2021-01-01 med 5,5 %.

| budget for 2022 ingdr 174 000 kr for avsattning till underhalisfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 2,8 % f6r 2022.

/'\rsavgiften ar i genomsnitt 898 kr/m? 2022.

Motivering till ev. avgiftshdjning: Okade driftkostnader

Medlemsinformation

Av féreningens 30 medlemsldgenheter har under aret 5 6verlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var mediemsantalet 33 och

under aret har det tillkommit 6 och avgatt 6 medlemmar. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 33.

Flerarsoversikt

2021
Nettoomsattning i tkr 1323
Rorelseresultat i tkr 172
Resultat efter finansiella poster i tkr 111
Balansomslutning i tkr 5241
Soliditet % 12,7
Arsavgift/kvm* i kr 873
Driftskostnad/kvm i kr 586
Réntekostnad/kvm i kr 43
Bankskuld/kvm i kr 3079

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.

2020

1255
199
134

5344

12,8
828
478

45
3175

2019

1325
160
94
5262
0,8
812
504
47
3270

Ovriga nyckeltal &r beréknad genom den totala ytan av fastigheten.

2018

1185
149
75
5324
0,6
787
449
52
3365

2017

1175
-142
-222

5286

0,5
771
458

56
3439
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Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2019 ars nyckeltal har rédknats om men 2017 har inte dndrats vilket medfér att full
jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2020 till 2021.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid rets ingang 24 224 844 827 -449 149 134 456
Vinstdisp enl. Stdammobesiut 134 456 -134 456
Innevarande ars avs/disp 172 000 -172 000
Arets resultat 110921
Belopp Vid érets slut 24 224 1016 827 -486 692 110921

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 844 827
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 172 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid arets slut: 1016 827

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -486 692
Arets resultat 110921
Summa -375772

Styrelsen féreslar foljande disposition

Ansamlad forlust -375 772

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen
vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.



@ HSB Brf Jarnvigsmannen i Ostersund
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RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1323453 1254 561
Ovriga rorelseintikter Not 3 40 873 22 632
Summa roérelseintikter 1364 326 1277 193
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -829 375 -676 722
Ovriga externa kostnader Not 5 -108 403 -146 411
Personalkostnader och arvoden Not 6 -20 034 -20927
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -234 562 -234 562
Summa rérelsekostnader -1 192 375 -1 078 623
Rorelseresuitat 171 951 198 570
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 391 197
Réntekostnader och liknande resultatposter -61 421 -64 311
Summa finansiella poster -61 030 -64 114
Arets resultat 110 921 134 456
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HSB Brf Jarnvagsmannen i Ostersund

Org nr 793200-0875
Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 3401 428 3635990
Summa materiella anliggningstillgangar 3401 428 3635990
Summa anldaggningstiligangar 3401428 3635990
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 67 35
Avrikningskonto HSB 1753534 1623316
Ovriga fordringar Not 9 9177 19 538
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 77 092 65 545
Summa kortfristiga fordringar 1839870 1708 434
Summa omsittningstillgangar 1839 870 1708 434
Summa tillgangar 5241298 5344 424
Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 24 224 24 224
Fond for yttre underhéll 1016 827 844 827
Summa bundet eget kapital 1041 051 869 051
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -486 692 -449 149
Arets resultat 110 921 134 456
Summa Ansamlad forlust -375772 -314 692
Summa eget kapital Not 11 665279 554 359
Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 2 875 386 3530534
Summa lingfristiga skulder 2 875386 3530534
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 1485 000 964 852
Medlemmarnas inre fond Not 13 13 681 13 681
Leverant6rsskulder 31340 100 409
Aktuell skatteskuld Not 14 10 099 22 871
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 200 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 16 160 312 157 718
Summa kortfristiga skulder 1700 633 1259531
Summa skulder 4576 019 4 790 065

Summa eget kapital och skulder 5241 298 5344 424
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R o 3

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga boksiutskommentarer

Aliménna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 3,9 % av
anskaffningsvérdet.

Markanléggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underh8llisplan. Avséttning och
iansprékstagande frdn underhalisfonden beslutas av styreisen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fr bostadsdelen,
dock hogst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsalining av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare 3r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.

7



@ HSB Brf Jirnvigsmannen i Ostersund
Org nr 793200-0875

Noter
Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostdder 1236 780 1172316
Hyresintékt garage och bilplatser 24 000 23 800
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 52 200 52200
Intikt andrahandsupplételse 0 2713
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10472 3532
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 1 0
1323453 1254 561
Forsakringsersittning 40 873 21 132
Bidrag 0 1500
40 873 22 632
Reparationer -163 658 -117 707
El -32 787 -24 283
Uppvirmning =271 112 -233 605
Vatten -55435 -54 986
Renhéllning -40 676 -42 065
TV, bredband, iptelefoni -69 615 -31 025
Serviceavtal -4226 -2035
Fastighetsskotsel och lokalvard -121 985 -99 226
Forsakringar -18 958 -16 572
Fastighetsskatt -36 402 -36 402
Ovriga driftskostnader -14 521 -18 816
-829 375 -676 722
Externt revisionsarvode -10 075 -10 088
Férvaltningskostnader -73 628 -73 367
Kostnader 6verlatelse och panter -9 927 -2 352
Foreningsverksamhet -975 -2234
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -45 370
Forbrukningsinventarier -799 0
Medlemsavgifter HSB -13 000 -13 000
-108 403 -146 411

Not 6 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft nigra anstillda under aret

Vicevirdsarvode -15 000 -15 000

Revisionsarvode -1 500 -1 000

Sociala avgifter -3 534 -4 927
-20 034 -20 927

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -234 562 -234 562

Summa avskrivningar -234 562 -234 562
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Not8  Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 6028713 6028713
Ingéende anskaffningsvirde mark 16 300 16 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6 045013 6 045013
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -2409 023 -2 174 460
Arets avskrivningar byggnader -234 562 -234 562
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 643 585 -2 409 023
Utgadende bokfort viirde 3401428 3 635990
Bokforda virden byggnader 3385128 3619690
Bokforda virden mark 16 300 16 300
Fastighetsbeteckning: Arken 3
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider 1929 8 600 000 3534 000 12 134 000 12 134 000
8 600 000 3534 000 12 134 600 12 134 000

Stilld sikerhet fér byggnader och mark redovisas i Not 12

Not9  Ovriga fordringar

Skattekonto 9177 19 538
9177 19 538
Forutbetald forsikring 20 536 18 958
Forutbetald kabel-TV och bredband 15 642 8028
Forutbetald administration 23 683 21901
Forutbetald fastighetsskotsel 17 231 16 658
77092 65 545
Fond yttre Balanserat
Insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 24 224 844 827 -449 149 134 456
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 0 134 456 -134 456
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 172 000 -172 000
lansprakstagande
av fond f6r yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 110 921
Belopp vid arets utging 24224 1016 827 -486 692 110 921
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,59% 2022-09-30 1380 000 30 000
Stadshypotek 1,33% 2023-07-30 677 146 25 000
Stadshypotek 1,18% 2024-09-01 923 240 10 000
Stadshypotek 1,20% 2025-09-30 550 000 60 000
Stadshypotek 1,54% 2025-10-30 830 000 10 000
4 360 386 135 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 875 386
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 540 000
Om fem &r beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 3 685 386
Foreningen har ett Jan som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 5369 000 5 369 000
Summa stillda sikerheter 5369 000 5369 000
Ingéende virde 13 681 13 681
13 681 13 681
Arets beriknade skatteskuld 10 099 22 871
10 099 22 871
Not15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 200 0
200 0
Not16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna 16ner och arvoden 16 500 0
Upplupna sociala avgifter 3534 0
Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 40 645 32253
Upplupna réntekostnader 7910 7814
Upplupen revision 10 200 10 000
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 79 055 105 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 468 2351
160 312 157 718
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Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB brf Jarnvagsmannen i Ostersund, org.nr. 793200-0875

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vihar utfért en revision av &rsredovisningen for HSB brf
Jamvagsmannen i Ostersund for rakenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enfigt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information elier &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampfiga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvive! om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt ma! &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar



Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB brf Jarnvagsmannen i Ostersund for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande tilt foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattstagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk ach vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ostersund den / 2022
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Richard Ohlsson _
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Per-Erik Hellstrdm
Av foreningen vald revisor



