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Styrelsen for Brf Skansen i Varberg far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Skansen i Varberg har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan
begransning i tiden.

Fastigheten Pilsberg 22 omfattar en tomtyta om 971 m2.

Byggnaderna pé fastigheten har 8 ldgenheter. Ligenhetsytan dr 478,3 m2.

Varje lagenhet har ett forrad i kéllaren i byggnad ett.

Om och tillbyggnadsdr var 2017. Officiellt formella godkénnandet av entreprenaden var
2017-09-15.

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Linsforsékringar.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gérs med 26.010kr per r. Fonden 4r nu
uppe i 102.520kr.

Siite
Féreningen har sitt site i Varbergs kommun, Hallands lan.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Det har varit 5 styrelseméten.

Laddstolpar for elbilar finns nu 5 stycken uttag.

OVK é&r genomford.

Energideklaration dr genomford.

Léagenhet 23 A har bytt dgare.

Medlemmarna sjilva har haft hand om fastighetsskétsel och tradgard. Avloppet pa parkeringen
har blivit rensat, soptunnor tvittade, grasmattor klippta, sn6 skottats mm.

Inga arvoden till styrelsen utgér.

Planerad héindelse till nésta ar:

Uppritta avtal med Varbergs Energi om fjdrrvirmen och pa sa sitt fi en forsta service
genomgang.

Underhallsplan skall skrivas. 9/\
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Medlemsinformation
Styrelsen ledaméter:
Ordférande Samuel Léfgren

Sekreterare David Hjortsberg byttes till Sara Adolfsson vid rsmétet

Kassor Eva Svennung

2(N

Ledamot  Kerstin Sjunnesson, Sara Adolfsson, Stefan Holmqvist, Marcus Nygren, Lizeth

Berntsson

Supp. Anne Proohf

Ovriga fortroende poster:
Revisor. Erland Andersson
Valberedning. Karin Jakobsen och Marcus Nygren

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsittning 319
Resultat efter finansiella poster -49
Soliditet (%) 77

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets inging 19 958 800 76 510
Disposition av
foregiende
ars resultat: 26 010
Arets resultat
Belopp vid érets utging 19 958 800 102 520

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rikning Sverfores

2020
318
-74

77

2

Balanserat

resultat

-252363

-100 407

-352 770

019 2018
299 299
142 -17
77 77
Arets
resultat
=74 397
74 397
-48 786
-48 786
-352 769
-48 786
-401 555
26 010
-427 565
-401 555

Totalt

19 708 550

0

-48 786
19 659 764

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning me

noter.
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Resultatrikning

Raorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

319454
31708
351 162

-113 023
-28 980
-164 723
-306 726
44 436

-93 222
-93 222
-48 786
-48 786

-48 786

3N

2020-01-01
-2020-12-31

318 132
0
318132

-97 686
-33 180
-164 723
-295 589
22 543

-96 940
-96 940
-74 397

-74 397

74397 %
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

25123 446

162 719
25286 165

25286 165

255621
255621
255 621

25 541 786

4(7)

2020-12-31

25288 169

0
25288 169

25288 169

197 693
197 693
197 693

25 485 86%
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

19958 800
102 520
20 061 320

-352 769
-48 786
-401 555
19 659 765

5630 000
5630 000

162719
60 000
29302

252 021

25541 786

507

2020-12-31

19 958 800
76 510
20 035 310

-252 362
-74 397
-326 759
19 708 551

5690 000
5 690 000

0
60 000
27311
87 311

25 485 8%
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnamndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fSretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 120 ar

Not Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult: Ulrika Andersson, Léftadalens Ekonomiservice AB

Not 1 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 25 808 799 25808 799
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25808 799 25 808 799
Ingéende avskrivningar -520 670 -355 927
Arets avskrivningar -164 743 -164 743
Utgaende ackumulerade avskrivningar -685 413 -520 670
Utgaende redovisat viirde 25123 386 25288 129

Not 2 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiiggningar

2021-12-31 2020-12-31
Inkop 162 719 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 162 719 0
Utgaende redovisat viirde 162 719
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Not 3 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 5390 000 5450 000
5390 000 5450 000
Varberg den 17 februari 2022
/]
amuel Lofgren Stefan Holmgqvist
Ordforande

DL emintcy -
Eva Svennung Lizeth Berntsson

fo 1l 8 wunerntrn/ /(?4/\
Kerstin SJunnesson Marcus Nygrén

g —

Sara Adolfsson

revisionsberittelse har limnats L/l 2022

‘anad”Andersson
evisor
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Not 3 Lingfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 5390 000 5450 000
5390 000 5450 000

Varberg den 17 februari 2022

i

54e/w— J{;) 9\, cg T
amuel Lofgren Stefan Holmgqvist
Ordforande

Ofv%(j\mmw%
ﬁ/ Lizeth Berntsson

Eva Svennung
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Kerstin Sjunnesson Marcus Nygreny

Sara Adolfsson

revisionsberittelse hay/lamnats [ /_3__ 2022

Aland Andersson
evisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Skansen i Varberg
Org.nr 769631-6509

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Skansen i Varberg for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat fér aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor ait foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till Brf Skansen i Varberg enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedomer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhllanden som kan pdverka formdgan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Skansen i Varberg, Org.nr 769631-6509
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamadlsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre
an for en véasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgarder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag médste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning f6r Brf
Skansen i Varberg for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till Brf Skansen i Varberg enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndaméilsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Brf Skansen i Varberg, Org.nr 769631-6509
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och f6reningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nfigon styrelseledamot i
nagot visentligl avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd néigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersditningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utférs baseras pd min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana tgarder,
omraden och forhllanden som ir vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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