Innehall
OM FORENINGEN

1§ Namn, sédte och andamal

2% Medlemskap och éverlatelse

35 Medlemskapsprovning - juridisk person
4% Medlemskapspravning — fysisk person
5§ BosAttningskrav och hembud

6§ Andelsdgande

75 Insats, drsavgift och upplatelseavgift
88  Arsavgiftens berikning

9§ Overlatelse- och pantsdttningsavgift samt avgift
fér andrahandsupplatelse

10§  Ovriga avgifter

11§  Betalning av avgifter
FORENINGSSTAMMA

12§  Féreningsstimma

13§ Motioner

14§  Extra féreningsstimma

15§ Dagordning

16§  Kallelse

17 § Rostratt

18§  Ombud och bitride

19§  Réstning

20§ Jav

21§  Resultatdisposition

22§ Valberedning

23§  Stdmmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION

24§ Styrelsens sammanséttning

25§  Konstituering

26&  Styrelsens protokoll

27§  Beslutforhet och rostning

28§  Beslutivissa fragor

29§  Firmateckning

30§ Jav

31§  Styrelsens aligganden

328 Medlemsférteckning och ligenhetsférteckning 5
33§  Rakenskapsar

34§  Revisor

35%  Revisionsberittelse

2

2

3

3

3

5

5

5

5

6

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER

OCH SKYLDIGHETER

36§
374§
38§
39§
40§
41§
42§
438
44 §
45§

Bostadsrattshavarens ansvar
Ytterligare installationer

Brand- och vattenledningsskador
Komplement

Stambyte i vatrum

Felanmélan

Gemensarmn upprustning

Vanvard

Ovriga anordningar

Forandring i lagenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46§  Anvidndning av bostadsritten
47§  Sundhet, ordning och gott skick
48§  Tilltradesratt

49§  Andrahandsuthyrning

50§  Inneboende
FORVERKANDE

51§  Forverkandegrunder

52§  Tvangsforsiljning

OVRIGT

53§ Meddelanden

54§  Elektronisk kemmunikation
558§  Framtida underhill

56§  Underhallsplan

57§  Uppldsning och likvidation
58%  Tolkning

58§  Stadgedndring

Sidalavy



OM FORENINGEN

1§ Namn, siite och indamal

Idreningens namn ir Bostadsritsforeningen
Nyberg. Styrelsen har sitt site | Jirfilla kommun,
Stockholms lan.

Foreningens dndamdl ar att [rimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i [Breningens hus upp-
lita bostader fir permanent boende samt lokaler it med-
lemmarna f&r nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlem
som innchar bostadsriitt kullas bostadsritshavare.,

2§ Medlemskap och dverlitelse

En ny innchavare fiir utéva bostadseiilten och flyvtta in i
ligenheten endast om han eller hon antagits till medlem
i foreningen. Férviirvaren ska anséka om medlemskap i
foreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Till medlems-
anstkan ska fogas styrkt kopia pa 8verlatelsehandling
som ska vara underskriven av képare och siljare och
innchilla uppgift om den ldgenhet som éverltelsen
avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelschandlingen inte upptyller formkraven dr
dverlatelsen ogilig.

Vid upplatelse erhills medlemskap samtidigl med upp-
ldtelsen,

Styrelsen ska préva (rigan om medlemskap si snart som
méjligt fran det atl ansékan om medlemskap koni in till
[Greningen.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttritt ur fireningen, om inte styrelsen medger
att han cller hon far std kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forviirvat bostadsrite till en bostads-
ligenhet far viigras intride i féreningen dven om [orut-
sittningarna for medlemskap i 4 § ir upptyllda. Kom-
mun och landsting far inte viigras medlemskap,

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom dverlilelse fBrvirva
vlerligare bostadsritt dll en bostadsligenhet,

Overlatelsen ir ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlilelsen dr dven ogiltig om foreskrivet sumiveke |
andra stycket inte har erhéllits.

4§ Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gvertar
bostadsritt 1 [Breningens hus. Den som en bostadsrit
har Gvergatt till fir inte viigras medlemskap i féreningen
om [Oreningen skiligen bir godta forviirvaren som
bostadsrittshavare,

Medlemskap far inte vdgras pa grund av kin, kiinséver-
skridande identitet eller uttryck, etnisk tillhérighet, reli-
gion eller annan trosupplattning, funktionshinder cller
sexucll ldggning.

Overldtelsen 4r ogiltig om medlemskap inte beviljas,

5§ Bosattningskrav och hembud

Som villkor fér medlemskap giller atl en farvirvare av
bostadsritt till en ligenhet ska bositta sig | ligenheten
ont inte styrelsen medger annat.

Om bostadsriilten dr en lokal, har [Greningen ritt att 15sa
den vid &verlatelse. Styrelsen ska i s& fall ta beshut om
detta vid provning av [Grviirvarens medlemskap och ska
senasl en (1) manad frin mottagandet av ansékan om
medlemskap  géra  gillande  ldsningsritten  hos
forviirvaren samt crligga ldscnbelopp. Vid kép ska
losenbeloppet  uppgd il samma  belopp  som
képeskillingen. Vid annan Overgdng Hn kop ska
lsenbeloppet uppga till bostadsriittens marknadsvirde,

6§ Andelsigande

en som har forvirvat en andel i bostadsriitt fir viigras
medlemskap i fGreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pd vilka sambolagen tillampas,

7 § Insats, drsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och 1 Brekommande fall upplatelsc-
avgifi [uststills av stvrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av fireningsstimma,

8§ Arsavgiftens berikning

I'éreningens lépande verksamhet och avsétining tll
stadgeenliga fonder ska finansieras genom atl bostads-
rittshavarna belalar drsavgitt Gll fBreningen,

Arsavgifterna tordelas pa bostadsrittslagenhelerna i
forhallande till ligenheternas andelstal.

Beslut om dndring av grund (Gr andelstalsberikning ska
fattas av [Oreningsstimma, Om beslutet  medfir
rubbning av det inbdrdes férhallandet mellan andels-
talen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
réstande pd stimman rdstat f6r besluter,

Fér lagenheter som efter upplitelsen ulrustats med
balkong fir arsavgiften vara f6rhdjd med hogst 3 % av
vid varje tillfille géllande prisbasbelopp. Motsvarande
giller for ligenhet med fransk balkong, altan pd mark
eller uteplats, dock med ett pdslag pd hdgst 1 %.

Styrelsen kan besluta att 1 drsavgifien ingdende ersiitt-
ning fér taxcbundna kostnader sdsom virme. varm-
vatten, renhallning, konsumtionsvatten, cl. TV, hred-
band och telefoni ska erliggas efler forbrukning, area
eller per ldgenhet.
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9§ Overlatelse- och pantsitiningsavgift samt

avgift for andrahandsupplitelse
Ovcrlﬂte]sca\-'giﬁ och pantsittningsavgifl fr tas ut cfter
beslut av styrelsen. Overldtelscaveifien fir uppgd ull
hogst 2,5 % och pantsitiningsavgifien till htgst 1 % av
giillande prishasbelopp.

Overlatclseavgift betalas av Brviirvaren och pant-
sdltningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift fr andrahandsupplitelse fir tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgilten fir arligen uppga till hégst 10 % av
géllande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats under
del av ett 4r, beriknas den hégsta tillana aveifien efier
det antal kalenderméanader som ligenheten dr uppliten.
Upplatelse under del av kalenderminad riiknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som
uppliter sin ldgenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Foreningen [Er i dvrigt inte ta ut sirskilda avgiller for
atgdrder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsritislagen eller annan forlattning,

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska belalas pi det site styrelsen beslutar.
Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgire.

Om inte drsavgiften eller &vriga [Brpliktelser betalas i
vitt tid far foreningen ta wt drdjsmalsrinta enligt
rdntelagen pd det obetalda beloppet fran torfallodagen
(il dess full betalning sker samt pdminnelseavif enligt
lagen om ersitining (Br inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas drligen scnast
fore juni manads utgéng.

13§ Motioner

Medlem som &nskar {4 ett drende behandlat vid [Gre-
ningsstimma ska anméla detta senast den | februari el
den senare tidpunkt fore kallelsens utfirdande som
styrelsen kan komma att besluta.

er

14§ Extra féreningsstimma

Lxtra foreningsstdmma ska hillas niir styrelsen finner
skil till det. Sadan fGreningsstimma ska dven hallas nar
det [or uppgivet dndamal skriftligen begiirs av revisor
eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

15§ Dagordning

P& ordinaric foreningsstimma ska forekomima:

1. Oppnande

2. Val av stimmoordfirande

3. Godkinnande av dagordningen

4. Anmilan av stimmooardforandens val av
protokolltirare

3. Val av va (2) justerare tillika réstriknare

6. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Taststillande av réstlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Féredragning av revisorns beriltelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrikning

I, Beslut om resultatdisposition

[2. Beslut om ansvarsfrihet for styrelscn

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsar

14, Val av siyrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen (ill stimman hinskjutna fiigor samt av
foreningsmedlem anmiilt drende

18. Avslutande

Pi extra [Greningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 18
féreckomma de drenden for vilken stimman blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse ull foreningsstimma ska innchélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut fir
inle fattas i andra drenden dn de som tagils upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie- och extraféreningsstimma ska
ullidrdas tidigast sex (6) veckor och senast tvd (2) veckor
fére tireningsstimman.

Om del enligt lag cller dessa stadgar kriivs t6r atl ett
foreningsstimmobeslut ska bli giltigt art det fattas pd tvi
stimmor, fir kallelse till den scnare stimman inte
utfirdas nnan den forsta stimman har hallits och i
kallelsen (ill den senare stimman ska anges vilket beslut
den forsta stimman har fattat. Om en lortsatt firenings-
stimma ska héllas fyra veckor eller senare riknal fran
och med [Greningsstammans forsta dag, ska det utfivdas
en sarskild kallelse till den fortsatta foreningsstimman
med iaktlagande av samma tidsregler som om den vore

en ny sldmima.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje medlem
genom uldelning, brev med posten eller genom e-post
tll de medlemmar som uppgivit cn e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istillet skickas dit. [ vissa i lag sirskilt angivna fall stills
hégre krav pa kallelse via e-post. Uldver vad som ovan
angivits ska kallelse dessutom anslds pd lamplig plats
inom foreningens hus eller publiceras pd foreningens
webbplals.
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Underlag fér av stvrelsen till stimman hinskjutna frdgor
samt av féreningsmedlem anmilt drende ska hiliggas
kallclsen. Vid stadgeiindring ska underlaget innchdlla
bade gillande och fBreslagna stadgar.

Arsredovisning  och  revisionsheriittclse  ska  hallas
tillgéingliga enligr 31 § p.4.

17§ Rostritt

Vid féreningsstimma har varje medlem en (1) rést. Om
Nera medlemmar innehar bostadsiin gemensamt har de
dock tillsammans endast en { ) rést. Medlem som
innehar flery lagenheter har ocksa endast en (1) rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska farpliktelser
mot féreningen far utéva sin rostrite,

18§ Ombud och bitriade

Medlem far utdva sin rstriitt senom ombud. Ombudet
ska visa upp en skrifilig daterad fullmaki, Fullmakten
ska uppvisas i original och giller hégst et (1) ar frén
utfardandet. Ombud fir faretrida higst cn (1) medlem,
Pa foreningsstimma far medlem medfora hogst ctt (n
bitrdde. Biwiidets uppgift ar att vara medlemmen
behjilplig.

Ombud far endast vara myndig person som iir:

s annan medlem

o medlenmmens make/maka, registrerad partner eller
sambo enligt sambolagen

e (Orilder

e syskon

e barn

® annan nérstiende som varaktigt sammanbor mad
medlemmen [ {Greningens hus

e wod man

e annan medlems stalllBretridare

Om  medlem stdr under forvaltarskap [Gretréids
medlemmen av forvaltaren. Underdrig medlem [Gretiids
av sin formyndare,

Ar medlem en juridisk person firetriids denne av legal
stillfdretridare,

19§ Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fart mer dn hilften av de avgivna risterna cller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordférande bitrider,
Blankrést dr inte cn avgiven rdst.

Vid val anses den vald som har ftt flest réster. Vid lika
rostetal avgdrs valet genom lotting om inte annat be-
slutas av stimman innan valet tHrriitias,

Stammoordftrande cller {treningsstimma kan besluta
attsluten omrdsining ska genomfBras. Vid personval ska

dock sluten omréstning alltid genomfaras pa begiran av
ristberiltigad.

For vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt bestim-
melser i bostadsriittslagen,

20§ Jav

En medlem far inte sjilv cller genom ombud résta | friga

om

1. talan mot sig sjilv

2. befriclse frin skadestdndsansvar eller annan
forplikrelse gentemot fBreningen

3. talan cller befriclse som avses 1 1 cller 2 betriffande
annan, om medlemmen 1 friga har ctt visentligt
intresse som kan strida mot [Greningens intresse

Bestammelserna i forsta stycket om medlem tillimpas
ocksd pd ombud Br medlem.

21§ Resultatdisposition
Det over- cller underskott som kan uppstd i foreningens
serksamhet kan balanscras i ny riikning,

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhallande till [igenheternas andelstal,

22§ Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
16r tiden fram till och med niista ordinaric férenings-
stimma. Valberedningens uppgift dr att 1mna forslag
till samiliga personval samt forslag till arvode.

23§ Stammans protokoll

Vid foremingsstimma ska protokoll firas av den som

stimmans ordférande utselt. | fraga om protokollets

innehall géller

L. attrostingden ska las in i eller biliggas proto-
kollet,

2. all stimmans beslut ska foras in i protokollet,

3. att om omrdstning skett ska resultatel av denna

anges | protokollel.

Protokollet ska undertecknas av protokollGrare och
Justeras av ordféranden och de justerare som utselts av
staimman. Protokollet sku scnast inom tre {3) veckor vara
justerat och  hallas tillgdngligt 6 medlemmarna.
Protokollet ska firvaras pa betrygeande sitt,

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestir av minst tre (3) och higst sju (7)
ledamdéter med hégst tre (3)suppleanter.

Styrelsen wvilljs av foreningsstimman. Lcdamot och
suppleant kan utses tor en tid av et (1) eller tva (2) ar.
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Till ledamot eller suppleant kan fSrutom medlem dven
viiljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som dr bosatt i fGreningens hus. Stamma kan dock
valja cn (1) ledamot som inte uppfyller kraven i fore-
zaende mening,

Makar, sambor och person som tillhér medlemmens
familjehushéll ska ¢j samtidigl inga i styrelsen.

25§ Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordtérande och andra funktio-
nirer om inte freningsstimma beslutat annorlunda,

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrden ska [Gras protokoll som
Justeras av ordfGranden och den ytierligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen ska [Brvaras pi betryggande
sitl och foras | nummertoljd. Styrelsens protokoll ér
tillgingliga endast for ledaméter, suppleanter och
revisorer,

27§ Beslutforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfér nir antalel nirvarande ledamater
dverstiger hiilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens
beslut géller den mening for vilken mer dn hiltten av de
ndrvarande ristat cller vid lika ristetal den mening som
ordféranden bilrider. For gilligt beslut krivs cnhillighet
nér [Or beslutférhet minsta antalet ledaméter dr ndrva-
rande. Ar styrelsen inte fulltalig ska dc som ristar for
beslutet utgdra mer iin en (1) tredjedel av hela antalet
styrelscledamdter. Suppleanier (jdnstgir i den ordning
som ordfrande bestdmmer om inte annat bestdmts av
foreningsstdimma eller  framgar  av  styrclsens
arbetsordning,

28§ Beslutivissa frigor

Beslut sam innebir vasentlig fordndring av fareningens
hus eller mark ska alltid faltas av Breningsstimma, Om
ctt beslul avscende om- eller tllbyggnad innebir att
medlems ligenhet [Hriindras ska medlemmens samtycke
inhdmtas, Om bostadsriitlshavaren inte ger sitt samtyeke
till dndringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tvd
redjedelar av de ristande pa stimman har rostal Br
beslutet och det dessutom har podkénts av hyres-
ndmnden,

29§ Firmateckning
Féreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av
minst tva (2) ledamélter i férening.

308§ Jav

Styrelseledamot 1 fareningen fir inte handligga frigor
om avtal mellan freningen och en (1) juridisk person
som denne ensam eller tillsanumans med nigon annan
far foretrada.

31§ Styrelsens éligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara [Gr foreningens organisation och fBrvalt-
ning av dess angeligenhcter

2. attavge redovisning [Gr [Brvalning av téreningens
angeldgenheter genom att avldmna drsredovisning
som ska innchalla beriittelse om verksamheten
under dret (forvaliningsberiittelse) samt redogéra
for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultarrikning) och tor dess stillning vid riken-
skapsdrets utgdng (balansrikning)

3. attsenasl sex (6) veckor fore ordinarie forenings-
stimma till revisorerna avlimna irsredovisningen

4. att senast (v (2) veckor [Bre ordinarie férenings-
stimma hélla arsredovisningen och revisions-
berdttelsen tillganglig 6r medlemmarna

5. att fora medlems- och ldgenhetsfEricckningar;
fareningen har riitt att behandla i (Breeckningarma
ingacnde personuppgifter pa séll som avses i
personuppgifislagen cller motsvarande lagstifining.

32§ Medlemsforteckning och
ligenhetsférteckning

Fireningen ska fara [Orieckning dver bostadsritrs(Gre-

ningens  medlemmar  (medlemsforteckning)  samt

forteckning dver de ligenheter som dr upplitna med

bostadsriilt { ligenhetstorteckning ).

Medlemsfirteckningen ska innchalla

1. wvarje medlems namn och postadress,

2. datum f&r medlemmens intride i Greningen, om
detta datum dr scnare dn den 30 juni 2016

3. den bostadsritt som medlemmen innehar.

Lagenhetstdrteckningen ska innehilla

1. wvarje ligenhets beteckning, beldgenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

datum [6r Bolagsverkets registrering av den ckono-
miska plan som ligger till grund [Gr upplételscerna,
respektive bostadsrittshavarens namn,

insatsen for respektive bostadsrir,

b

:-F_\b)

Medlemsforteckningen ska héllas tillginglig hos tBre-
ningen for var och en som vill ta del av den. Om tGrreck-
ningen fors med automatiscrad behandling, ska fore-
ningen ge var och en som begir det tillfille att hos fore-
ningen ta del av en aktuell wskrift eller annan aktucell
framstillning av [Orteckningen. Bostadsrittshavare har
ritt att pd begaran fA utdrag ur ldgenhets(Grteckningen
avscende sin bostadsrit

33§ Rikenskapsar
[éreningens rikenskapsar dr kalenderar,

34§ Revisor

Féreningsstimma ska vilja minst en (1) och hdgst (v
(2) revisorer med hdgst (v suppleanter, Till revisor kan
dven ulses elt registrerat revisionsbolag och 1 sd fall
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behdver ingen suppleant utses, Revisorer och revIsors-
suppleanter viljs for tiden frin ordinarie forenings-
stdmma fram il och med ndsty ordinarie [Grenings-
stimma. Revisorer behéver inte vara medlemmar § fore-
ningen och hehdver inte heller vara auktoriserade eller
godkinda.

35§ Revisionsberittelse
Revisorerny ska avae revisionsberittelse il styrelsen
scnast tre (3} veckor (Bre fGreningsstimman,

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36§ Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsritrshavaren ska pd egen bekostnad halla det inre
av ligenheten i gott skick. Detta piller dven mark,
forrad, garage och andra ligenheiskomplement som kan
ingd i upplitelsen.

Bostadsrdttshavaren svarar salunda for underhill och

reparationer av bland annat:

* yibeliggning pd rummens alla viiggar, golv och tak
Jamte underliggande yibehandling, som kriivs for
alt anbringa ytheldggningen pa ett fackmissiot siit

o icke bdrande innerviigpar

o Ul fonster horande beslag, géngjiin, handrag.
lasanordning, viidringslilter och tdtingslister sami
all malning fSrutom utviindig méalning ach kittning
av fBnster. Fér skada pd fGnster genom inbrott eller
annan averkan pé tonster svarar dock
bostadsriittshavarcn.

s till viterddrr hirande beslag, gangjimn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och lis inklusive
nycklar; all malning med undantag for mélning av
ytterddrrens uisida; motsvarande giller for balkong-
eller altandérr. For skada pa ytterdérr genom inbrott
eller annan averkan pé dérren svarar dock
bostadsritishavaren, motsvarande giller for
balkong- eller altanddrr,

e innerddrrar och siikerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

s clradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsritishavaren endast [Br malning

»  golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligen-
heten med

e cldstader, dock inte tillhérande rékgangar

e varmvattenberedare

o ledningar far vatten och avlepp till de delar dessa ir
dtkomliga inne i ligenheten ach beljiinar endast
bostadsrittshavarcns ldgenhet

» undereentral (sikringsskdp) och dirifvdn utgiende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-TV,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationcr,
brytare, cluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslipp, dock endast malning
s brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrrum samt i WC svarar

bostadsrittshavaren dirutéver bland annar dven for:

o [uktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

¢ vitvaror och saniletsporslin

¢ kldmring till golvhrunn

e rcnsning av golvbrunn och vattenlds

* tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vatlenledning

s kranar och avstingningsventiler

e ventilationsfliki

e elekirisk handdukstork

[ kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsréits-

havaren for all inredning och atrustning sdsom bland

annat:

®  Vitvaror

o kikstlakt

® rensning av vattenlds

¢ diskmaskin inklusive ledningar och anslutninss-
kopplingar pd vattenledning

¢ kranar och avstingningsventiler

378§ Ytterligare installationer
Bostadsriltshavaren svarar fven (Br alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsritishavaren eller
tidigare innehavarc av hostadsritten.

38§ Brand- och vattenledningsskador

F'ér reparationer pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrittshavaren endast i begrdnsad
omfatning i enlighet med bestimmelserna i bostads-
rillislagen.

39§ Komplement
Om ligenheten ir urrustad med balkong, altan, uteplats
eller taklerrass svarar bostadsrittshavaren endast (Br
renhdllning och snéskottning samt ska se Gl att avied-
ning for dagvatten inte hindras.

40§ Stambyte i vitrum

Vid stambyte i vdrum dr foreningen skyldig an
dterstdlla vatrummet, Tilskikt ska anbringas till wvid
tidpunkien gillande branschregler och viskikt ska
anbringas till den standard som fireningen finner
limplig. Om bostadsritshavaren dnskar hagre standard
star bostadsrittshavaren [Gr mellanskillnaden.

41§ Felanmilan

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till féreningen anmila
fel och brister | sadan ligenhetsutrustning som fore-
ningen svarar [Or i enligher med bostadsridttslagen och
dessa stadgar.
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Bostadsrittshavaren dr dven skyldig at till féreningen
utan drojsmal anmila forekomst av ohyra och skadedjur.

42§ Gemensam upprustning
Foreningsstimma kan i samband  med gemensam
underhallsatafird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrusining avseende de delar av ligen-
heten som medlemmen svarar (Br.

43§ Vanvard

Om  bostadsréittshavaren  forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick 1 sadan ulstrickning  att annans
silkerhet dventyras eller ate det finns risk for omfuttande
skador pd annans cgendom har fireningen, citer rittelse-
anmaning, ritt att avhjilpa bristen pd bostadsritts-
havarens bekostnad.

44§ Ovriga anordningar

Anordningar som lullvirmepumpar, markiser, balkong-
inglasning, belysningsarmaturer, solskvdd, parabol-
antenner och annat fiir siittas upp endast efier styrelsens
skriftliga godkénnande. Bostadsritishavaren svarar for
skotsel och underhall av sidana anordningar. Om det
behdvs tor huscts underhall eller for att fullgdra myndig-
hetsbeslut dr bostadsréttshavaren skyldig aul, cfier upp-
maning friin styrelsen, demontera sadana anordningar pa
egen bekostnad.

45§ Fordndring i ligenhet

Bostadsriutshavaren fir foreta forindringar i ligenheten.

Féljande dtgirder far dock inte firctas utan styrelsens

tillstiand:

I. ingrepp i birande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visenthig [Brindring av ldgenheten,

Styrelsen far endast vigra tillstind om tgiirden dr till
pataglig skada cller olagenhel [©r foreningen cller annan
medlem. Bostadsriitishavaren svarar {or att erforderliga
myndighetstillstand  crhalls. Forindringar ska allid
utftras pa cre fackmissigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrttshavaren far inte anviinda ldgenheten fér
ndgot annat dndamal dn det avsedda. Féreningen thr
dock cndast dberopa avvikelser som dr av avscvird
betydelse for (Greningen eller nidgon annan medlem i
[Greningen.

47 § Sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten dr han
skyldig att tillse att de som bor i amgivningen inte utsitts
tor stomingar som i sadan grad kan vara skadliga for

hdlsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé aut de
swilligen inte bor talas.

Bostadsriitishavaren dr skyldig iakrta alll som fordras for
alt bevara sundhet, ordning och gott skick inom cller
utom huset samt rétta sig efter fireningens ordnings-
realer,

Hor tll ldgenheten mark, forrdd, garage eller annal
lagenhetskomplement ska bostadsritishavaren iakila
sundhel, ordning och gott skick fiven [ fraga om sddant
ulrymme.

Ohyra fir inte foras in i ligenheten.
Den hiir paragrafen géller dven fér den som hér dill

hushéllet, gistar bostadsriittshavaren eller som ulfor
arbete tor bostadsrittshavarens rikning,

48§ Tilltradesratt

Forelriddare tor fGreningen har ridtl att fa komma in i
lagenhelen nir det behdvs 6 tillsyn eller far att ultbra
arbete som threningen svarar (6r eller har ritt att utféra.

Om bostadsrdttshayaren inte [imnar [Breningen tilltride
tll ldgenhcten, ndr fGreningen har viitt till det, kan
styrelsen ansdka om sirskild handrickning hos krono-
fopdemyndigheten.

49§ Andrahandsuthyrning

En bostadsrdtishavare far uppldta sin ldgenhet i andra
hand till annan f6r sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrilts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke
tll upplitelsen. [ ansékan ska skilet till upplatelsen
anges, vilken tid den ska paga, tll vem ldgenheten ska
upplatas  samt  en  redogdrelse  for  ndigare
andrahandsupplatelse. Tillstidnd ska limnas om hostads-
riittshavaren har skiil [Br uppltelsen och fireningen inte
har ndgon befogad anledning att visra samtycke.
Tillstand lamnas (@r ett (1) dr i tager, direfter maste ny
ansdkan garas, Det dr inte tillatet att regelbundet upplata
ligenheten veckovis eller per dag. Styrelsens beslut kan
Gverprovas av hyresndmnden.

50§ Inneboende

Bostadsrétishavare [dr inrymma ulomstiende personer i
ligenheten, om det inle med{Gr men [Gr freningen eller
annan medlem,

FORVERKANDE

51§ Forverkandegrunder

Nytrjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsrat ar forverkad och fireningen kan siga upp
bostadsrittshavaren till avilvttning, enligr
bostadsrilislagens regler 1 féljande fall:
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¢ bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgilt, arsavgift eller avgift for andra-
handsupplitelse

 ldgenheten utan tillstind upplats i andra hand

e bostadsrilttshavaren in rymmer utomstaende personcr
till men for fSreningen eller annan medlem

¢ ldgenhelen anviinds for annat dndamal in vad den r
avsedd [Or och avvikelsen dr av viisentlig betydelse

* bostadsritishavaren cller den, som ldgenheten upp-
Latits till i andra hand, genom vardsléshet ir vallande
till att det finns chyra i ldgenheten cller om bostads-
rattshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal
underriltta styrclsen om att det linns ohyra i ldgen-
heten, bidrar till att ohyran sprids i huset

e Dbostadsriittshavaren inte iaktlar sundhet, ordning och
gott skick cller riittar sig efter de siirskilda ordnings-
regler som féreningen meddelar

e bostadsriittishavaren inte limmar dlltdide 1il] ldgen-
heten och inte kan visa giltig ursikt for detta

 bostadsritshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt tor fore-
ningen att skyldigheten fullgérs

¢ ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for
Wiringsverksamhet eller dirmed Jikartad verksam-
het, vilken till en inte ovisentlig del ingar i brottsligt
{orfarande cller (Gr Lillfilliga sexuella [Grbindelser
mot crsiittning '

I bostadsritislagen  finns  regler om  hinder for
firverkande.

52§ Tvangsforsiljning

Har bostadsrétrshavaren blivit skild fian ligenheten till
fBlid av uppsigning kan hostadsriitten komma art
vangstorsiiljas av kronofogden enligt reglerna i bo-
stadsriitislagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden
Meddelanden anslds [ [Greningens hus, pi féreningens
webbplals, genom e-post cller utdelning.

54 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjilpmedel [Br befordran av kallelse eller

meddelanden far anvindas (Br att [imna information il

e medlem eller ndgon annan, dven nir del i lagen anges

att informationen ska [dmnas pd annat sitt, om

1. foreningsstimman har heslutat om det,

2. [Breningen har tillforlithiga rutiner e att identificra
mottagaren och tilltérlitlig information om hur mot-
tagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig (Srfidgan har samtyckt tll
ctt sadanl forfarande.

Den som har samtyckt till att information limnas med
clektroniska hjdlpmedel kan niar som helst arcrta sitt
samtycke.

55§ Framtida underhall
Tnom fBreningen ska bildas fond &r planerat underhill,

Avsdrttning till foreningens underhdllsfond sker drligen
med belopp som fér forsta dret anges i ckonomisk plan
och dérefter i enlighet med f8reningens underhéllsplan.

Om féreningen inte har en underhdllsplan ska det &rligen
avsiltag et belopp molsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde,

56 § Underhéllsplan

Styrelsen bér uppritta underhallsplan for genomtsrande
av underhallet av foreningens hus och arlicen budgetera
saml genom beslut om drsavgiftens storlek sikerstilla
erforderlign medel f5r att tyvgga underhillet av
foreningens hus, Styrelsen bor arligen folja och upp-
datera underhallsplanen f8r genomfirande av underhal-
let av freningens [astighet/er med tillhérande bygona-
der.

57§ Upplosning och likvidation

Om féreningen uppliscs eller likvideras ska behillna
tillgangar Lillfalla medlemmarna i farhallande till ligen-
heternas insatser.

58§ Tillampliga regler

Utdver dessa stadgar giller dven bostadsriittslagen,
lagen om ekonomiska fdreningar och dvrig tillimplig
lagstifining. Féreningen kan ha utfardal ordningsregler
for fortydligande av innchdllet i dessa stadgar.

59§ Stadgeindring

Féreningens stadgar kan dndras genom beslul pd fére-
ningsstdmma. Beslutet dr giltigl om samtliga rostberit-
tigade dr cnsc om det. Beslutel & ven giltigt om det
fattas av v (2) pd varandra féljande fBreningsstimmor,
Den [Brsta stimmans beslut utgbrs av den mening som
har faw mer dn hilften av de avgivna risterna cller, vid
lika réstetal, den mening som ordfranden bitrdder. Pa
den andra stimman krdvs att minsl tva tredjedelar av de
réstande har rastat {or beslutel. Bostadsriittslagen kan
for vissa beslut toreskriva higre majoritetskray.

Ovanstiende stadgar har antagits vid tva pd varandra f6ljande stimmor

Sida & av &



.

AL\
Virtilla den 2013 06~11

ach

)\J

018 10- 23

Jarfilla den --

Bostadsrittsitreningen Nyberg
&

dowaw  Kaclsson

S ........... C’.}’\ ‘(W:E‘ei *7%{:\\!'1'2..}&5\{\‘:5’;“\

Sida9av 9



