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Lantméteriets beslut 2013-04-12 i drende nr X11918, se bilaga 1

SAKEN

Fastighetsreglering berdrande Sund 4:5, 12:1, Viken 1:6, 2:2, 2:12-13, 3:1-2, 3:4-7
och 3:9-15 i Ljusdals kommun

DOMSLUT

1. Mark- och miljédomstolen dndrar Lantmiteriets ersittningsbeslut och faststiller

att dgaren av Sund 12:1, Bergvik Skog Vist AB, ska erldgga 86 000 kr direkt till

dgaren av Sund 4:5, Carina Jakobsson. Ersdttningen ska betalas senast inom en

ménad efter det att domen vunnit laga kraft. Om betalning sker dérefter betalas

dven rénta enligt 6 § rantelagen (1975:635) fran forfallodagen till betalning sker.

2. Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagan i dvrigt.

Dok.1d 184719
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 708 Storgatan 6 063-15 06 00 063-15 06 88 méndag — fredag
831 28 Ostersund E-post: mmd.ostersund@dom.se 08:00-16:00

Detta dokument har vidimerats elektroniskt av Ola Gustafsson  Sid: 1/16
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Mark- och miljédomstolen 2013-10-24
BAKGRUND

Bergvik Skog Vst AB (Bolaget) dger Sund 12:1. Fastigheten belastas av ett s.k.
skogsfangsservitut med rétt for Sund 4:5 till mulbete, stédngselvirke, timmer och
ved. Rittigheterna fljer av ett kdpebrev daterat den 2 januari 1882 da ett omrade av
Sund 4:1 séldes. I kdpebrevet har servitutsupplatelsen f6ljande lydelse: Koparen
eller rdttsinnehavaren erhaller nodig vedbrand till husbehov och virke till stingsel
och reparationer samt till nybyggnader fem stycken byggnadstimmer och fem styck-
en sagtimmer per dr... Sund 4:5 har alltsa tillkommit genom en avsondring. Bolaget
anstkte om fastighetsreglering hos Lantméteriet (LM) for att upphidva flera skogs-
fangsservitut som belastade bolagets fastigheter. LM meddelade besluten i forritt-
ningen vid ett sammantrdde den 12 april 2013. I fastighetsbildningsbesiutet upp-
hévdes samtliga réttigheter f6r Sund 4:5 till skogsfangsrittigheter pa Sund 12:1. LM
grundade vérderingen av servitutsrittigheterna pa en egen utredning, bilaga 2. |
erséttningsbeslutet faststidllde LM att bolaget som ersittning for de upphavda servi-
tutsrittigheterna skulle betala 62 000 kr direkt till &garen av Sund 4:5, Carina Ja-

kobsson.

RKANDEN M.M.

Carina Jakobsson har yrkat upphévande av samtliga beslut berérande Sund 4:5.

Till st6d for sin talan har hon anfort i huvudsak f6ljande.

LM har forfarit felaktigt genom att LM inte beslutat om ersittning for sténgsel-
virke. Sund 4:5 omfattar Sundsvallen vilken &r en av Hilsinglands bist bevarade
fabodvallar som skots och vardats av dgaren till gagn for framtiden. Kostnadsfria
guidade visningar har férekommit. Under stormen Dagmar blaste att stort antal trad
ner 6ver den girdsgard som omger stora delar av Sundsvallen, vilket medfor att
stort behov av stingselvirke uppstatt. Reparation har inte kunnat genomftras da den

stormfillda skogen legat kvar till vintern 2012 — 2013. Behov av stingsel som f6re-

Mulbetesservitutet borde {4 leva kvar som kuriosa med tanke pa Sundssvallen.

Detta dokument har vidimerats elektroniskt av Ola Gustafsson  Sid: 2/16
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Servitut for vedfang ska kvarstd. Vad LM anfort om att fastigheten &r ett fritidshus
kan inte godkinnas da fastigheten 4r en jordbruksfastighet ur skattesynpunkt hos
Skattemyndigheten. Fastigheten 4r ett affdrsdrivande féretag. Hon hivdar att fastig-
heten ska anses vara heldrsbebodd och ska ersittas som séddan. Vardeminskningen
for fastigheten utan servitutsréttigheterna anser hon vara véisentlig. Hennes yrkande

i forsta hand #r att servitutet ska kvarstad. Upphivs servitutet ska erséttningen fast-

Do

stillas pd grundval av att fasticheten ir helarsbebodd. Enlist det ursprungliga servi-
r o o o r [ == =

tutsavtalet ska ingen utsyning vid vedfang genomftras, alltsa ingen tillsynskostnad
for Bergvik Skog Vist AB.

Timmerservitutet bor kvarstd. LM:s beridkning av ersittningen ar felaktig och for
henne obegriplig vad giller virdeminskning, vinst och méngd. Enligt tidigare dgare
av fastigheten i slikten sedan avtalet om servitut slots, ska ett timmer vara ett helt
trid inte en saglangd. Alltsd hévdar hon att timrets vérde skall tredubblas om beslu-
tet kvarstar. Att ett timmer enligt avtal &r ett helt tridd 4r dven Bergvik skog med-
vetna om da det tidigare utsynats hela trid.

besluten #r riktiga.

DOMSKAL
Domstolen har handlagt malet med understkning pa Sund 4:5s brukningscentrum

och pa fabodvallen Sundsvallen.

I malet har domstolen forst att préva om villkoren for att upphéva skogsfangsservi-
tutet dr uppfyllda enligt 7 kap. 5 § andra stycket fastighetsbildningslagen (FBL)
eller 15 § forsta stycket lag om inforande av fastighetsbildningslagen (FBLP). En-
ligt 7 kap. 5 § andra stycket FBL far servitutet upphédvas om éndrade forhéllanden

hirskande fastigheten. Motsvarande géller om nyttan av servitutet ar ringa i jamfo-

relse med belastningen pa den tjanande fastigheten eller om servitutet under avse-

vird tid inte utnyttjats och omstindigheterna dven i 6vrigt dr sddana att servitutet
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maste anses overgivet. I 15 § forsta stycket FBLP foreskrivs att servitut avseende
skogsfang eller bete far upphivas genom fastighetsreglering, ven om kriterierna
for att 3 upphéva ett servitut enligt 7 kap. 5 § andra stycket FBL inte &r uppfyllda.
Det ger 1 princip dgaren av den tjanande fastigheten en ovillkorlig ritt att fa servitut
avseende skogsfang eller betet upphivda. Enda undantaget fran den regeln ar servi-
tutsrittighet som avser ritt att ta ved till fastighet som anvinds till stadigvarande
bostad. For att £ upphédva en sadan servitutsrattighet ska villkoren i 7 kap. 5 § andra
stycket FBL vara uppfyllda. Om villkoren for att upphiva servitutet for skogsfang
och bete dr uppfyllda enligt 7 kap. 5 § andra stycket FBL ska domstolen vidare
préva om fastighetsbildningsbeslutet uppfyller de allménna villkoren for fastighets-
regiering i 5 kap. FBL. Bland de villkoren finns det s.k. batnadsviiikoret, forbatt-
ringsvillkoret och fastighetsskyddet. Om villkoren for fastighetsbildningen &r upp-
fyllda enligt 5 kap. FBL ska domstolen i sista steget ta stillning till om fastighets-

bildningen uppfyller de allménna lamplighetsvillkoren i 3 kap. FBL.

Ar villkoren for det fastighetsbildningsbeslut LM fattat uppfyllda ska domstolen ta
stiallningen till om erséttningsbeslutet uppfyller villkoren i 5 kap. 10 a § andra
stycket FBL som 1 sin tur hénvisar till reglerna 4 kap. expropriationslagen (ExL) for
hur erséttningen ska bestimmas. Grundprincipen i ExL &r att erséttningen ska mot-
svara den virdeminskning som uppstar d& en fastighet forlorar en rittighet. Agaren
av fastighet som drabbas av en viardeminskning ska enligt 5 kap. 10 a § FBL ocksa
fa en del av den vinst som uppstar f6r den hérskande fastigheten nér ett servitut
upphévs. Om dgaren drabbas av en skada som inte ticks av ersattningen for fastig-
hetens minskade marknadsvirde och andel i vinsten, ska dven den skadan ersittas
enligt 5 kap. 12 § forsta stycket FBL. Utgéngspunkten for uppskattningen av den
erséttningen 4r den s.k. differensprincipen, som innebér en jaimforelse mellan tva
scenarier. Jamforelsen ska goras mellan vad som skulle ha skett om fastighetsbild-
ningsétgirden inte kommit emellan och vad som kan antas komma att utveckla sig

efter genomforandet av dtgérden.
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Fastigheterna

Sund 4:5 dr taxerad som en bebyggd lantbruksenhet med typkod 120. Taxeringsvar-
det ar 788 000 kr, varav tomtmarksvarde 104 000 kr, bostadsbyggnadsvirde

170 000 kr, skogsmarksvirde 454 000 kr, 8kermarksvirde 22 000 kr, betesmarks-
virde 10 000 kr och ekonomibyggnadsvirde 28 000 kr. Fastighetens areal &r knappt

22 ha, varav skogsmark 10 ha, akermark 4 ha, betesmark 5 ha och dvrig mark 3 ha.

Den ursprungligen tjanande fastigheten Sund 4:1 fick vid 1869 érs laga skifte pa
Sunds by (akt 21-RAM-147) under littera D en areal om sammanlagt cirka 847 ha,
varav avrosningsjord (i dag skulle huvuddelen klassificeras som skogsmark) och
impedimenter cirka 825 hektar. Sund 4:1 ingér i dag efter flera fastighetsbildningar
i Sund 12:1 som har en areal om cirka 3 810 hektar. Fastigheten &r samtaxerad med

flera andra fastigheter med typkod 120, bebyggd lantbruksenhet,

Fran undersdkningen pa Sund 4:5 noteras foljande. Pa fastigheten finns sammanlagt
ett 20-tal byggnader. For uppvirmningen av bostaden finns en panna 1 kéllaren med
en elpatron och den kan ocksa eldas med ved. Under 2010 upphorde helérsboendet
pé fastigheten da en farbror till Carin
hon och familjen avser att flytta tillbaka till gérden. Det finns ingen djurhéllning pa
- fastigheten. En del av ladugérden &r i daligt skick pga. en skorstensstock som héller
pé att rasa. Flera lador som inte anvénds har eftersatt underhall. Flera byggnader pa

fabodvallen 4r i gott skick.

Servitutet

Med dagens driftsformer i jordbruket har rétten till mulbete, bete med frigdende
djur pé skogen, i de flesta fall 6vergivits sedan lange. P& Sund 4:5 har djurhallning-
en upphort och faboddriften pa Sundsvallen upphdrde sannolikt langt tidigare.

Domstolen bedomer att ritten till mulbete inte utdvats under avsevird tid och att
djurhallning pa fabodvallen och domstolen finner det sannolikt att den upphort se-

dan linge. Oberoende av om sténgslet skadats av stormen Dagmar bedéms skotseln

av stingslet vara eftersatt och har i vart fall under avsevérd tid inte omfattat hela
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omradet runt fibodvallen. Aven den rittigheten fir anses till 6vervigande del 6ver-
given. Villkoren for att upphéva rittigheterna till mulbete och stingselvirke ar dér-
med uppfyllda bide enligt 7 kap. 5 § andra stycket FBL och 15 § FBLP. Aven om

byggnadsbestandet pa Sundsvallen i huvudsak 4r i gott skick och att det kan finnas
ett stort kulturhistoriskt intresse for att bevara fibodvallen, ger inte lagen utrymme

for att enbart pa dessa grunder lata rittigheterna vara kvar.
Rattigheten till timmer kan upphévas med stod av 15 § forsta stycket FBLP.

Bostaden pa Sund 4:5 anvinds inte langre som helérsbostad. Carina Jakobsson &r
stadigvarande bosatt pa annan ort. Vad hon uppgivit om planerna pa att flytta till
fastigheten &r for oklara for att kunna leda till en annan bedémning i denna del.
Aven om det finns méjlighet att viirma upp bostaden med ved och planer p3 att an-
vénda den som helérsbostad i framtiden utgtr det heller inte skil for att rétten till
ved ska fa vara kvar. Nir bostaden inte ldngre anvinds som stadigvarande bostad

kan ritten till ved upphdvas med st6d av 15 § forsta stycket FBLP.

Skilen for en avveckling av skogsservituten &r att dessa servitut medfor oldgenheter
frén skogsvardssynpunkt samt att skogsfingsrattigheterna manga ganger lagger hin-
der i véigen for ett rationellt brukande av skogen 6ver huvud taget. Vad giller betes-
servituten giller att dessa numera allmént anses vara en olamplig betesform, frimst
av jordbruksekonomiska skal. Forekomsten av skogsservituten inverkar vidare men-
ligt pa mojligheterna att genomftra omregleringar i skogsmarken. Slutligen leder
servitutsforhallandena latt till konflikter mellan de olika fastighetségarna. Samtidigt
som oldgenheterna med skogsservituten med tiden blivit mera framtridande har
behovet av servituten som komplettering av ofullstindiga jordbruksfastigheter efter
hand minskat. Sund 4:5 brukas inte ldngre pa sadant sitt att servitutsrittigheterna dr
jordpolitiskt motiverade. I likhet med LM beddmer dérfor domstolen att férdelarna
med fastighetsregleringen {6r att upphiva servitutsrittigheterna for Sund 4:5 pa
Sund 12:1 8vervéger de kostnader och oldgenheter som &tgarden medfor. Regle-

ringen ger alltsd sammantaget en vinst och didrmed &r batnadsvillkoret uppfyllt en-

ligt 5 kap. 4 § forsta stycket FBL. Regleringen medfor att skogsbruket pa Sund 12:1
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kan bedrivas utan att begrinsas av nagra servitutsrattigheter, vilket innebér en up-
penbar forbéttring av den tjanande fastigheten Sund 12:1. Forbittringsvillkoret 1 5
kap. 5 § forsta stycket FBL 4r darmed uppfyllt.

Efter regleringen 4r inte Sund 4:5 mindre lampad for sitt indamal som jordbruksfas-

tighet an vad den var fore regleringen. Fastighetsregleringen strider didrmed inte mot

fastichetsskvddet 1 § kan.  § FRL,

2QSLiE D A < ASp. O § 223,

Domstolen anser ocksa att Sund 4:5 efter fastighetsbildningen har en sadan utform-
ning att det fortfarande &r varaktigt lampad for sitt &ndamal. Diarmed dr de allménna

lamplighetsvillkoren i 3 kap. FBL uppfyllda for fastighetsbildningen.

Ersittningen

For virderingen av skogsfangsservitut, nér fragan om att upphédva dem provas i en
fastighetsreglering, tillampas sedan linge en metod som innebir att det beriknas ett
negativt virde av servitutet for den tjinande fastigheten och ett positivt vérde for
den hirskande fastigheten. I beréikning ingér vérdet pa ved, virke m.m. I berdkning-

-] »» b
en tas ocksa hénsyn till de kostnader oc

-
B
-
B
»
Y

L
-
»

drabbas av pga. servitutsbelastningen. Det kan t.ex. vara kostnader for utsyning av
det virke som &dgaren till Sund 4:5 vill avverka med st6d av servitutet. I virderingen
beaktas ocksé den vinst som upphivandet av servitutet kan ge. Denna virderings-
metod har godtagits i den réttspraxis som utvecklats for att bestimma ersittningen

for upphévda servitutsrattigheter till bete och skogsfang.

Domstolen beddmer med ledning av ordalydelsen att volymbegrinsningen av virke
i servitutsupplatelsen endast avser timmer for nybyggnad och att reparationsvirke
inte omfattas av nagon volymbegrinsning. Domstolen finner det dérfor skaligt att
héja volymen sagtimmer i ersittningsberikningen fran 1,6 m*/ar till 2,6 m*/ar. I

Likhat med
U

syftar p& den del av trddet som kan anvéndas till byggnadstimmer respektive sig-
timmer. Domstolen finner dérfor ingen anledning att &ndra LM:s berdkning av tim-

mervolymen i 6vrigt. Med hénsyn till att Sund 4:5 dr en mindre jdrdbruksfastighet
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beldgen i en utpriglad glesbygd med fa sysselsittningsmojligheter och att aretrunt-
boendet har upphort pa fastigheten, delar domstolens LM:s stidllningstagande att
bostadshuset ska betraktas som ett fritidshus vid virderingen av ritten till ved. Den

beraknade arsforbrukningen av ved pa 5 m® ar darfor skilig.

Ritten till mulbete har inte utdvats under avsevird tid och har heller inget virde for

den hirskande fas

tighe n Sund 4:5. Ritten till sta___gse.}vi‘k_e har n;"} samma anmder

inte heller nagot vérde for Sund 4:5.

Den allménna ekonomiska utvecklingen med sinkta réntor talar for att kalkylrintan
1 ersdttningsberdkningen bor sinkas frén 5 % till 4 %. Med kapitalisering pa evig tid
innebdr det att arsskadan ska riknas upp med faktorn 25 for att berdkna dess inver-
kan pa marknadsvérdet for fastigheten.

I 8vrigt finner domstolen att de parametrar LM anviént i sin erséttningsberikning 4r
skiliga och att det inte finns ndgon anledning att indra dem.

heterna f6r Sund 4:5 berdknas pa foljande sétt.

Negativt virde (paverkan av servitutet for Sund 12:1)

Timmer 59 375
(2,8 m® x 500 kr/m® + 2,6 m’ x 375 kr/m’) x 25

Ved 12 500
5 m*x 100 ki/m’x 25

Stingselvirke 0
Mulbete 0
Tillsyn 20 000
Hinder 15 000
Summa 106 875
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Positivt virde (viirdet av servitutet for Sund 4:5)

Timmer 59 375
(2,8 m® x 500 kr/m’ + 2,6 m® x 375 ki/m’) x 25

Ved 25 000
5 m’x 200 kr/m’x 25

Stingselvirke 0
Mulbete 0
Summa 84 375
Trcittninocharikninoe

AR Dﬂtllllllsﬂu\vl “nllllls

Férrittningskostnad 20 000
Vinst 2500
106875 — 84375 — 20000

Vinstdelning

[84375/(106875+84375)] x 2500 1103
Beriknad ersatining tiil Sund 4:5

84375+1103 85 478
Avrundat belopp 86 000

Domstolen bedémer att den berdknade erséttningen 86 000 kr inte understiger vér-
deminskningen och en skilig andel i vinsten av fastighetsregleringen f6r Sund 4:5.
Agaren av Sund 4:5 kan inte anses bli drabbad av nigon skada som inte ticks av

ersittningen for fastighetens minskade marknadsvirde och andel i vinsten. Den be-

raknade ersdttningen uppfyller villkoren i 5 kap. 10 a § FBL.

Domstolens stéllningstaganden enligt ovan innebar sammanfattningsvis att ersétt-

ningen till d4garen av Sund 4:5, Carina Jakobsson, for de upphévda servitutsréttig-

heterna
HUR MAN OVERKLAGAR, s¢ bilaga 3 (DV 427)

Overklagande senast den 14 november 2013. Prévningstillstind krivs.

Pa mark- och miljddomstolens végnar

Ingemar Olofsson

I domstolens avgorande har deltagit ridmannen Ingemar Olofsson och
tekniska rddet Mats Andersson.
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Forréttningslontmdtare '
Ola Gustafsson
Arende Fastighetsreglering berérande Sund 4:5, 121, Viken 1:6, 22, 2:12-13,
3:1-2, 3:4-7 och 3:9-15
Kommun: Ljusdal Lén: Gavleborg ,
Handléiggning Med sammantréde i Byaradets lokal vid macken i Ramsjp.
Sskande och Se sakégar- och delgivningsforteckning, aktbilaga SA1.
sakdgare
Nérvarande Se néirvarolisté, akibilaga SA2. :
Kallelse, delgivning  Kallelse, aktbilaga 1.

Hanvisning #ll
fériatiningar mm

Yrkande

Genomgéng av

lagstifining

Overliiggningar

Kallelse har skett med vanlig delgivning enligt sakéigar- och
delgivningsférteckning, aktbilaga SA1 .

FBL
FBLP

FPastighetsbildningstagen (1970:988)

Lag om inférande av fastighetsbildningslagen (1970:989)

Se ansSkan aktbilaga Al och bifogad skrivelse aktbilaga SK1.

Bervik Skog Vast AB yrkar att fem avtalsservitut avseende mulbete,
vedtag mm upphévs. Fyra 4r inskrivna (1919/111, 1920/47, 1920 /140
och 1951/1338) och ett oinskrivet till forman f6r Sund 4:5 och
belastande Sund 12:1.

Dei Viken 3:1 inskrivna servituten har vid avstyckning, fran bolagets
fastighet Viken 3:1, av bostadsfastigheterna Viken 3:2, 3:4-7 och 3:9-15
inte intygats bort.

Forrattningsmannen redogor for aktuell lagstiftning bl. a. 15 § FBLP,
Nanna hoactSrrnnal

b alenaofB i oanoareritarboyin s it ot L
Denna bestammelse samt skogsfangsservitutens historia har dven

bifogats kallelsen genom utdrag ur lantmiteriets meddelande 1983.5.
Fréan dverlaggningarna noteras f6ljande:

Stig Jonsson, deldgare i Viken 1:6, anvinder fastigheten ofta. Vintertid

i vart fall varannan helg inklusive fredagar. Stor &tgang av ved, Har

planer pa att bosétta sig pé fastigheten i framtiden. Agarna av .
fastigheten motsatter sig att servitutet upphavs '

Sven Lundin, dgare av Viken 2:12, ifrégasitter varfor Bergvik skall
upphéva servituten. Han anser att fastigheten anvinds i hans foretag
och motsétter sig att servitutet upphéavs. Har eventuellt &ven planer pa

Detta dokument har vidimerats elektroniskt av Ola Gustafsson  Sid: 10/16
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att bosatta sig pa fastig}'leten i framtiden och upprustning pagar.

Maria Yngvesson, ombud for Viken 2:13, upplyser om att fastigheten
anvinds som stadigvarande bostad. Uppvarmningen &r inte i
huvudsak med ved, men planer finns att stta i en kamin. P&
fastigheten finns vidare en bagarstuga som anvands i stor omfattning,
Agaren av Viken 2:13 motséiter sig att servitutet upphévs.

Carina Jakobsson, dgare av Sund 4:5, har planer pé att i framtiden
bosétta sig pé fastigheten. Hon motsétter sig att servitutet upphévs.

Astrid Lindblom Almé, ombud for Viken 3:4, undrar om bolaget inte
tanker pa det historiska virde som finns. Hon yrkar att fastighetens
belastning av mulbete skall vara kvar. '

Sture Bjork, ombud for Bergvik Skog Vst AB dgare av Sund 12:1 och
Viken 3:1, upplyser att bolaget stravar efter att upphéva
skogsfangsservitut eftersom de medfor kostnader f6r bl.a. utsyning,
tillsyn och andra administrativa oldgenheter.

Skak:

Agarna till tre av de hérskande fastigheterna (Sund 4:5, Viken 1:6 och
2:12) har permanent bostad pa annat hall. Den fjarde hérskande
fastigheten (Viken 2:13) anvands som stadigvarande bostad med
huvudsakligen annan uppvéirmning én ved samt med egen
skogsmark (ca 34 ha). Servituten kan darmed upphévas enligt 15§
FBLP. Att servituten dven upphavs i tjanande bostadsfastigheter far
ses som en f6ljd av/verkan av upphévandet i bolagets fastighet.
Fastighetsregleringen medfor en mer andamélsenlig markanvéndning,
Fordelarna dverviger de kostnader och oldgenheter som regleringen
medfor (FBL 5:4).

Fastigheten far efter regleringen en sammanséttning och utformning
som inte g&t den mindre ldmpad for sitt dndamél (FBL 5:8).

Tjanande fastighetens graderingsvarde &ndras bara i liten omfattning
(FBL 5:8).

Fastighetsregleringen medfor att sckandens fastighet forbttras
(FBL 5:5).
Beslut:

Fastighetsbildning avseende upphévande av servitut ska ske enligt
beskrivning, aktbilagorna BEL.

> N I
DEblu.l.

Tilltrade ska ske s4 snart fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

Skal:

Se utredning avseende ersattningarna, aktbilaga UT1-2.
Fastighetsregleringen 4r utan betydelse for fordringshavare och
rattsagare.

Detta dokument har vidimerats elektroniskt av Ola Gustafsson  Sid: 11/16
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Beslut:

Agaren av Viken 3:1, 'Bergvik Skog Vst AB, ska betala 22 000 kronor
direkt till dgarna av Viken 1:6, Ingrid Eriksson, Stefan Eriksson, Ingrid

Aones Tnneen-n och SH g Tnneenn dvs. 5 500 kronor H1l var och en
£ A.bd. g (VAW NN AFLL kL,

Agaren av Viken 3:1, Bergvik Skog Vast AB , ska betala 22 000 kronor
direkt till &garen av Viken 2:12, Sven Lundin.

Agaren av Viken 3:1, Bergvik Skog Vst AB, ska betala 22 000 kronor
direkt till dgaren av Viken 2:13, Marianne Brostrém.

Agaren av Sund 12:1, Bergvik Skog Vst AB, ska betala 62 000 kronor
direkt til} dgaren av Sund 4:5, Carina Jakobsson.

Tra Tantal Anaak A Aad albaw ot At
Ersat’fmngen ska betalas senast en ménad efter det att

ersdttningsbeslutet vunnit laga kraft. Om betalning sker darefter

betalas ranta enligt 6 § rintelagen frén férfallodagen tills betalning .
sker. i

Bergvik Skog Vést AB skall betala hela orrattningskostnaden.

Marianne Brostrém, Carina Jakobsson, Bergvik Skog Vst AB,
Stig Jonsson och Sven Lundin.

Forrattningen avslutas.

Den som ér missnéjd med Lantméaterimyndighetens beslut eller

atgarder kan dverklaga dessa genom att en skrivelse lamnas eller
skickas till:

Lantméterimyndigheten
Box 174
82121 BOLLNAS

Mark- och miljédomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen maste ha komumit in till Lantméterimyndigheten inom fyra
veckor frén avslutningsdagen, d.v.s. senast den 10 maj 2013 . Komumer
skrivelsen in f6r sent kan ¢verklagandet inte behandlas.

Ange attni éverklagar och vilket beslut eller vilken &tgérd ni

overklagar. Anteckna f6rratiningens drendenummer X11918 och
redogtr for vad ni anser ska dndras och varfér.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Ya Cuctategon
A bR N VR DWJ LI b

Detta dokument har vidimerats elektroniskt av Ola Gustafsson  Sid: 12/16
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Aktbilage UT]
¥ ' . OSTERSUNDS TINGSRATT

Utredning avseende ersétiningarna Rotel 13
2013-04-12 INKOM:  2013-10-22
i MALNR: F 1331-13
Arendenummer : | sl |
X11918
Férrétiningslantmétare
Ola Gustafsson
Arende Fastighetsreglering berbrande Sund 4:5, 12:1, Viken 1:6, 2:2, 2:12-13,

3:1-2, 3:4-7 och 3:9-15.

Kommun: Ljusdal Lan: Gavleborg

Ersittningsprinciper

Erséttning for servitut som upphévs ska bestdmmas enligt reglernai5
kap 10-12 §§ fastighetsbildningslagen (FBL), vilka i korthet innebér att:

* Likvid ska betalas med ett belopp som motsvarar minskningen
av den hirskande fastighetens marknadsvérde plus skilig del
- av regleringsvinsten (se 5 kap 10 a § tredje stycket FBL).

o  Ovrig ekonomisk skada som drabbar 4garen av harskande
fastighet ska ocksa ersittas (se 5 kap 12 § FBL)

Virderingsprinciper

Marknadsvardeminskning:
Servitutens viarde f6r de hirskande fasticheterna orundas ©a rast attta

irde 10r de harskande fastigheterna grundas pa ratt

ved for eldningséandamal samt {5r Sund 4 :5 ven ratt till timmer.
(Djurhéllning pa skogen 4r sedan linge nerlagt varfér mulbetet kan
anses &vergivet. Aven ratten att ta stangselvirke far idag anses sakna
vérde eftersom djurhéallningen &r nerlagd.)

Vérderingen kan som ett forsta steg inriktas pa att bedéma den arliga
ekonomiska skadan. Dirvid kan olika angreppssat’c tdnkas. Ett satt ar
att utgé fran vad det kostar att képa motsvarande skog pa rot. Ett
annat satt ar att utga frén vad det kostar att képa motsvarande volym
avverkad och transporterad ved.

Nu aktuella harskande fastigheter har tillgang till egen skogsmark och
efter ett upphévande av servitutet 4r det alternativ som ligger narmast
att anvanda den egna skogen som vedtag. Kostnaden att kopa skog,
klenvirke till massavedsdim.) p& rot uppskattas till 100 kr per m3fpb

LANTMATERIMYNDIGHETEN BOX 174 821 21 BOLLNAS
BESOK: NYGATAN 14 TFN YAXEL: 0771 63 63 63 TFN DIREKT: 0278 639094 FAX:
E-POST: ola.gustalsson@im.se INTERNET: www.lantmateriet.se

Detta dokument har vidimerats elektroniskt av Ola Gustafsson  Sid: 13/16
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(fast méatt p& bark).

Nar det géller fastigheter som anvénds for fritidsindamal, med litet
behov av ved, s& har det ansetts av ménga att avverkning och
transport &r en form av fritidssysselsétining. Man kan dé bortse dérfor
fran kostnaderna for avverkning och transport och véardet pa veden
kan for dessa mindre volymer uppskattas till 200 kr per m3fpb.

Niasta steg 4r att utifran den uppskattade arliga skadan beddma
inverkan p& marknadsvardet. Ett satt som ar allmént vedertaget ar att
kapitalisera &rsskadan och vid 5% kalkylranta och evig tid ger det
faktorn 20 génger arsskadan.

Vinstférdehing:

Utdver minskningen av den harskande fastighetens marknadsvérde
ska #ven ersdttningsbeloppet innehélla en viss andel av
regleringsvinsten.

Vinsten ar skillnaden mellan b&tnaden (= den tjanande fastighetens
virdedkning minus den hérskande fastighetens vardeminskning) och
kostnaderna (normal forrattningskostnad). :

Nar vinsten har raknats fram skall den férdelas mellan berorda
fastigheter. Betraffande upphévande av skogsfangsservitut &r praxis
att vinsten férdelas i forhllande till harskande och *qanande
fastigheters vardeférandringar.

Virdering

Marknadsvardeminskning

1. Virkesviardet

» For uppvirmning av 100 m2 ligenhetsyta &tgér 15 m3fpb, vid
varmvattenberedning okas forbrukmngen med 5 m3fpb. Om
utnyttjandetiden dr 34 manader per ar och en férhallandevis
stor del av tiden &r forlagd till sommaren kan det antas att

behovet for de hirskande fastigheter som inte anvands for
heal2vehnonde (Sund 45 ‘T‘ILDT\ 1 A ﬁ(‘}'\ 2- ’I’)\ ar 5 mq{:!ﬁ}\ F(\T‘

LLCLGL.LDUUC.I.L\.L\. \\JLLJ.LM LSy VLN LoV Ul L demd ) Gl W LdbE ru AL
Viken 2:13 bestar forbrukningen av kamin/dppen spis samt en
intensivt anvand bagarstuga. Aven for denna fastighet
uppskattas behovet till 5 m3fpb. Den arliga forbrukningen av

Detta dokument har vidimerats elektroniskt av Ola Gustafsson  Sid: 14/16
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ved uppskattas saledes for berdrda fastigheter till 5 m3fpb
(vilket motsvarar ca 7,5 m3 travat eller ca 11 m3 stjalpt matt)

¢ Vérdet {0r de hirskande fastigheterna uppskattas till 200 kr per
m3fpb (klenvirke-massaved brutto dvs. utan omkostnader, dvs
avverkat och transporterat) och fér den tjanande 100 kr per !
m3fpb (rotvardet klenvirke-massaved)

e Timmer f6r Sund 4:5 - “fem stycken byggnadstimmer och fem
stycken sagtimmer”. Byggnadstimmer 4,5 meters stock 0,4
meters diameter under bark och sigtimmer 4,5 meters stock 0,3 ‘

meters diameter under bark ger ca 2,8 m3 fub byggnadstimmer
och 1,6 m3 fub sigtimmer.

* Vérdet fér bade harskande och tjanande fastigheterna

uppskattas till 500 kr per m3fub fér byggnadstimmret och 375
kr per m3fub {nettopriser-rotstdende)

e Marknadsvérdeminskningen bedsms uppgé till 20 arsbelopp.

2. Storningar i den tjanande fastighetens drift

Ett skogsfangstservitut innebar att det uppkommer storningar i den
tjanande fastighetens drift i form av forsvarad planliggning,
kostnader for tillsyn och andra administrativa olagenheter. Dessa
oldgenheter upphdr nér servitutet upphévs, vilket innebar en positiv
inverkan pa fastighetsvardet. I det enskilda fallet beror stérningarna -
pé servitutets omfang och utnyttjandegrad, men eftersom virderingen

tar sikte p& marknadsvérdet kan en schabloniserad uppskattning
anvandas.

I LMV-meddelande 1983:5 (sid 68) anges ett belopp om 4 000 kr i ett
berdkningsexempel. I brist pa annat har det ansetts rimligt att som
schablon utgé frén ett belopp i den storleksordningen.
Konsumentpriserna har dkat med ca 3 ggr fran 1980-talet och
fastighetspriserna med ca 7 ggr. Mot den bakgrunden kan inverkan

idag av de administrativa olagenheterna mm. skaligen uppskattas till
5 x4 000 kr =20 000 kr

Detta dokument har vidimerats elektroniskt av Ola Gustafsson  Sid: 15/16
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3. Hinder vid rattsliga dispositioner

Skogsféﬁgsse‘r‘vit"t‘n innebér ocksa hinder vid rattsliga dispositioner
av den fjanande fastigheten. De kan forsvéra overlatelser, {6rdyra
lantmiteriférattningar och dven i vrigt orsaka extra utrednings- och
redovisningsarbete m. m. Det ligger i sakens natur att &ven detta
belopp kan uppskattas endast schablonmassigt. I LMV-meddelandet

v o 3 2T 2 AN Lw Bam siaminwE leming ~ A oo
Ut:uULllueb det till 3 000 kr. En uyylalumls It Lcd o #ll Ldab \fo‘f O‘Jau) 5

ett belopp om 5 x 3 000 kr =15 000 kr i dagens vérde

Vinstfordelning

I enlighet med vad som sagts tidigare &r praxis vid upphévande
skogsfangsservitut att vinsten fordelas efter bertrda fastigheters
viardeforandringar.

Ersatining f6r ovriga skador

Det bedéms inte uppkomma négon erséttningsgill dvrig skada utdver
marknadqvardpmm';kmngen inklusive vinstandel.

Likvidbeloppen framgar av tabellerna i aktbilaga UT2.

Detta dokument har vidimerats elektroniskt av Ola Gustafsson  Sid: 16/16
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Beskrivning
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Arendenummer
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Sida 1 (5)
Aktbilaga BET
Akt 2161-12/43

Férrétiningslantméatare

Ola Gustafsson

Arende Fastighetsreglering berdrande Sund 4:5, 12:1, Viken 1:6, 2:2, 2:12-13,
3:1-2, 3:4-7 och 3:9-15
Kommun: Ljusdal Léan: Gdvleborg
SUND 4:5

Fastighetsreglering

Carina Jakobsson, lagfaren dgare

Upphivt servitut

Andamal: Ved, stingselvirke, timmer, mulbete
Gillde till f6rmdn for: Sund 4:5

Belastade: Sund 12:1 enligt képebrev daterat 2
januari 1882

Fastighetsreglering

SUND 12:1
Bergvik Skog Vst AB, lagfaren dgare

Upphivt servitut:

Andamal: Ved, stingselvirke, timmer, mulbete
Gillde till f6rmdn for: Sund 4:5

Belastade: Sund 12:1 enligt képebrev daterat 2
januari 1882

Fastighetsreglering

VIKEN 1:6

Stefan Ericsson, andel 1/4, lagfaren dgare
Stig Evald Jonsson, andel 1/4, lagfaren dgare
Ingrid Agnes Jonsson, andel 1/4, lagfaren
dgare

Ingrid Ericsson, andel 1/4, lagfaren dgare

Upphivt servitut: 21-IM5-51/1388.1
Andamal: Vedvirke

Gillde till forman for: Viken 1:6, 2:12 och 2:13
Belastade: Viken 3:1
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Sida 2
Akt 2161-12/43

Fastighetsreglering

VIKEN 2:2

Anna Proskourina, lagfaren dgare

Upphivt servitut: 21-IM5-20/140.1
Andamal: Mulbete mm

Gillde till forman for: Viken 2:2
Belastade: Viken 2:13, 3:1, 3:2, 3:4-7, 3:9-15

Fastighetsreglering

VIKEN 2:12

Sven Gideon Lundin, lagfaren dgare

Upphivt servitut: 21-IM5-51/1388.1
Andamal: Vedvirke

Gillde till forman for: Viken 1:6, 2:12 och 2:13
Belastade: Viken 3:1

Upphivt servitut: 21-IM5-19/111.1
Andamal: Mulbete

Gillde till forman for: Viken 2:12
Belastade: Viken 3:1, 3:2, 3:4-7, 3:9-15

Fastighetsreglering

VIKEN 2:13

Marianne Brostrom, lagfaren dgare

Upphivt servitut: 21-IM5-51/1388.1
Andamal: Vedvirke

Gillde till forman for: Viken 1:6, 2:12 och 2:13
Belastade: Viken 3:1

Upphivt servitut: 21-IM5-20/47.1
Andamal: Mulbete

Gillde till forman for: Viken 2:13
Belastade: Viken 3:1

Upphivda servitut: 21-IM5-20/140.1 och
21-IM5-19/111.1
Belastningen upphor se Viken 3:1
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Akt 2161-12/43

Fastighetsreglering

VIKEN 3:1
Bergvik Skog Vst AB, lagfaren dgare

Upphivt servitut: 21-IM5-20/140.1
Andamal: Mulbete mm

Gillde till forman for: Viken 2:2
Belastade: Viken 2:13, 3:1, 3:2, 3:4-7, 3:9-15

Upphivt servitut: 21-IM5-20/47.1
Andamal: Mulbete

Gillde till forman for: Viken 2:13
Belastade: Viken 3:1

Upphivt servitut: 21-IM5-19/111.1
Andamal: Mulbete

Gillde till forman for: Viken 2:12

Belastade: Viken 2:13 (fel i FR), 3:1, 3:2, 3:4-7,
3:9-15

Upphivt servitut: 21-IM5-51/1388.1
Andamal: Vedvirke

Gillde till forman for: Viken 1:6, 2:12 och 2:13
Belastade: Viken 3:1

Fastighetsreglering

VIKEN 3:2

Christer Esbjornsson, lagfaren dgare

Upphivda servitut: 21-IM5-20/140.1,
21-IM5-20/47.1 och 21-IM5-19/111.1
Belastningen upphor se Viken 3:1

Fastighetsreglering

VIKEN 3:4
Bengt Ake Lindblom, lagfaren dgare

Upphivda servitut: 21-IM5-20/140.1,
21-IM5-20/47.1 och 21-IM5-19/111.1
Belastningen upphor se Viken 3:1

Fastighetsreglering

VIKEN 3:5

Karl Arne Hedstrom, lagfaren dgare

Upphivda servitut: 21-IM5-20/140.1,
21-IM5-20/47.1 och 21-IM5-19/111.1
Belastningen upphor se Viken 3:1
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Fastighetsreglering

VIKEN 3:6

Rolf Borje Johansson, lagfaren dgare

Upphivda servitut: 21-IM5-20/140.1,
21-IM5-20/47.1 och 21-IM5-19/111.1
Belastningen upphor se Viken 3:1

Fastighetsreglering

VIKEN 3:7

Ljusdals Kommun, lagfaren dgare

Upphivda servitut: 21-IM5-20/140.1,
21-IM5-20/47.1 och 21-IM5-19/111.1
Belastningen upphor se Viken 3:1

Fastighetsreglering

VIKEN 3:9

Anders Yngvesson, lagfaren dgare

Upphivda servitut: 21-IM5-20/140.1,
21-IM5-20/47.1 och 21-IM5-19/111.1
Belastningen upphor se Viken 3:1

Fastighetsreglering

VIKEN 3:10

Lena Hedblom, andel 1/2, lagfaren dgare
Solve Hedblom, andel 1/2, lagfaren dgare

Upphivda servitut: 21-IM5-20/140.1,
21-IM5-20/47.1 och 21-IM5-19/111.1
Belastningen upphor se Viken 3:1

Fastighetsreglering

VIKEN 3:11

Asa Stockzell, andel 1/2, lagfaren igare
Kent Stockzell, andel 1/2, lagfaren dgare

Upphivda servitut: 21-IM5-20/140.1,
21-IM5-20/47.1 och 21-IM5-19/111.1
Belastningen upphor se Viken 3:1
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Fastighetsreglering

VIKEN 3:12

Bengt Sundstrom, lagfaren dgare

Upphivda servitut: 21-IM5-20/140.1,
21-IM5-20/47.1 och 21-IM5-19/111.1
Belastningen upphor se Viken 3:1

Fastighetsreglering

VIKEN 3:13

Anna Hedvig Pettersson, andel 1/2, lagfaren
dgare

Upphivda servitut: 21-IM5-20/140.1,
21-IM5-20/47.1 och 21-IM5-19/111.1
Belastningen upphor se Viken 3:1

Fastighetsreglering

VIKEN 3:14

Kristina Nygren, lagfaren dgare

Upphivda servitut: 21-IM5-20/140.1,
21-IM5-20/47.1 och 21-IM5-19/111.1
Belastningen upphor se Viken 3:1

Fastighetsreglering

VIKEN 3:15

Torsten Gustav Wolker Lof, andel 1/2,
lagfaren dgare

Hervor Maria Hansson, andel 1/2, lagfaren
dgare

Upphivda servitut: 21-IM5-20/140.1,
21-IM5-20/47.1 och 21-IM5-19/111.1
Belastningen upphor se Viken 3:1

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Ola Gustafsson
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Férrétiningslantméatare

Ola Gustafsson

Arende

Fastighetsreglering berdrande Sund 4:5, 12:1, Viken 1:6, 2:2, 2:12-13,
3:1-2, 3:4-7 och 3:9-15

Kommun: Ljusdal Léan: Gdvleborg

Handléggning

Sékande och
sakégare

Nérvarande

Kallelse, delgivning

Héinvisning fill
forfatingar mm

Yrkande

Genomgadng av
géllande
lagstiftning

Overlaggningar

Med sammantrédde i Byaradets lokal vid macken i Ramsjo.

Se sakdgar- och delgivningsforteckning, aktbilaga SAT.

Se ndrvarolista, aktbilaga SA2.

Kallelse, aktbilaga 1.
Kallelse har skett med vanlig delgivning enligt sakdgar- och
delgivningsforteckning, aktbilaga SA1 .

FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)
FBLP Lag om inforande av fastighetsbildningslagen (1970:989)

Se ansOkan aktbilaga A1 och bifogad skrivelse aktbilaga SK1.

Bervik Skog Vist AB yrkar att fem avtalsservitut avseende mulbete,
vedtag mm upphdvs. Fyra dr inskrivna (1919/111, 1920/47, 1920/140
och 1951/1338) och ett oinskrivet till férman for Sund 4:5 och
belastande Sund 12:1.

De i Viken 3:1 inskrivna servituten har vid avstyckning, fran bolagets
fastighet Viken 3:1, av bostadsfastigheterna Viken 3:2, 3:4-7 och 3:9-15
inte intygats bort.

Forrdttningsmannen redogor for aktuell lagstiftning bl. a. 15 § FBLP.
Denna bestaimmelse samt skogsfangsservitutens historia har dven
bifogats kallelsen genom utdrag ur lantméteriets meddelande 1983:5.

Fran dverldggningarna noteras f6ljande:

Stig Jonsson, deldgare i Viken 1:6, anvdnder fastigheten ofta. Vintertid
i vart fall varannan helg inklusive fredagar. Stor dtgang av ved. Har
planer pa att bositta sig pa fastigheten i framtiden. Agarna av
fastigheten motsétter sig att servitutet upphavs

Sven Lundin, dgare av Viken 2:12, ifragasdtter varfor Bergvik skall
upphdva servituten. Han anser att fastigheten anvénds i hans foretag
och motsitter sig att servitutet upphdvs. Har eventuellt dven planer pa
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att bositta sig pa fastigheten i framtiden och upprustning pagar.

Maria Yngvesson, ombud for Viken 2:13, upplyser om att fastigheten
anvidnds som stadigvarande bostad. Uppvdrmningen &r inte i
huvudsak med ved, men planer finns att sdtta i en kamin. P&
fastigheten finns vidare en bagarstuga som anvands i stor omfattning.
Agaren av Viken 2:13 motsitter sig att servitutet upphivs.

Carina Jakobsson, dgare av Sund 4:5, har planer pa atti framtiden
bositta sig pa fastigheten. Hon motsétter sig att servitutet upphévs.

Astrid Lindblom Almé, ombud for Viken 3:4, undrar om bolaget inte
tinker pa det historiska vdrde som finns. Hon yrkar att fastighetens
belastning av mulbete skall vara kvar.

Sture Bjork, ombud for Bergvik Skog Vidst AB dgare av Sund 12:1 och
Viken 3:1, upplyser att bolaget strdavar efter att upphdva
skogsfangsservitut eftersom de medfdr kostnader for bl.a. utsyning,
tillsyn och andra administrativa oldgenheter.

Skal:

Agarna till tre av de hdrskande fastigheterna (Sund 4:5, Viken 1:6 och
2:12) har permanent bostad pd annat hdll. Den fjdrde hdrskande
fastigheten (Viken 2:13) anvdnds som stadigvarande bostad med
huvudsakligen annan uppvarmning dn ved samt med egen
skogsmark (ca 34 ha). Servituten kan dirmed upphévas enligt 15§
FBLP. Att servituten dven upphdvs i tjinande bostadsfastigheter far
ses som en foljd av/verkan av upphdvandet i bolagets fastighet.
Fastighetsregleringen medfor en mer andamalsenlig markanvindning.
Fordelarna dvervdger de kostnader och oldgenheter som regleringen
medfor (FBL 5:4).

Fastigheten far efter regleringen en sammanséttning och utformning
som inte gor den mindre lampad for sitt andamal (FBL 5:8).

Tjanande fastighetens graderingsvidrde dndras bara i liten omfattning
(FBL 5:8).

Fastighetsregleringen medfor att sbkandens fastighet forbéttras

(FBL 5:5).

Beslut:

Fastighetsbildning avseende upphédvande av servitut ska ske enligt
beskrivning, aktbilagorna BE1.

Beslut:

Tilltrdde ska ske sd snart fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

Skal:

Se utredning avseende ersdttningarna, aktbilaga UT1-2.
Fastighetsregleringen dr utan betydelse for fordringshavare och
rattsdagare.
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Beslut:

Agaren av Viken 3:1, Bergvik Skog Vist AB, ska betala 22 000 kronor
direkt till dgarna av Viken 1:6, Ingrid Eriksson, Stefan Eriksson, Ingrid
Agnes Jonsson och Stig Jonsson, dvs. 5 500 kronor till var och en.

Agaren av Viken 3:1, Bergvik Skog Vist AB, ska betala 22 000 kronor
direkt till dgaren av Viken 2:12, Sven Lundin.

Agaren av Viken 3:1, Bergvik Skog Vist AB, ska betala 22 000 kronor
direkt till dgaren av Viken 2:13, Marianne Brostrom.

(Agaren av Sund 12:1, Bergvik Skog Vist AB, ska betala 62 000 kronor
direkt till dgaren av Sund 4:5, Carina Jakobsson.)
Anm. Andrat till 86 000 kronor se domstolsutslag, aktbilaga DOM1.

Ersdttningen ska betalas senast en manad efter det att
ersdttningsbeslutet vunnit laga kraft. Om betalning sker dérefter
betalas rdnta enligt 6 § rantelagen fran forfallodagen tills betalning
sker.

Bergvik Skog Vst AB skall betala hela forrdttningskostnaden.

Marianne Brostrom, Carina Jakobsson, Bergvik Skog Vst AB,
Stig Jonsson och Sven Lundin.

Forrdttningen avslutas.

Den som dr missndjd med Lantméterimyndighetens beslut eller
atgdrder kan 6verklaga dessa genom att en skrivelse lamnas eller
skickas till:

Lantmédterimyndigheten

Box 174

821 21 BOLLNAS

Mark- och miljdédomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen mdste ha kommit in till Lantmédterimyndigheten inom fyra
veckor fran avslutningsdagen, d.v.s. senast den 10 maj 2013 . Kommer
skrivelsen in for sent kan 6verklagandet inte behandlas.

Ange att ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken dtgdrd ni
overklagar. Anteckna forrdttningens drendenummer X11918 och
redogdr for vad ni anser ska dndras och varfor.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av
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Ansokan om fastighetsreglering

Bergvik Skog Vist AB ansoker hirmed om foljande fastighetsregleringsdtgérder

dels
Upphivande av avtalsservitut rorande mulbete mm inskrivna i fastigheten Ljusdal Viken 3:1
den 27 oktober 1919 nr 111, den 19 januari 1920 nr 47 och den 10 maj 1920 nr 140.

Utredning bifogas. Denna visar att endast mulbetesrittigheterna kvarstir men for sikerhets skull
skall upphidvandet avse rittigheterna i sin helhet.

Mialsittningen med ansokan 4r att rittigheterna upphévs och att inskrivningarna i fastigheterna
as bort.

o

Observera att riittigheterna fortplantat sig dven till andra fastigheter varfor fler fastighetsigare
blir berérda men vi har forstas ingen behérighet att for deras del anséka om nagon étgérd.

dels

Upphivande av servitut rorande vedvirke” inskrivet i fastigheten Ljusdal Viken 3:1 den 17
oktober 1951 nr 1388. Observera att aktnumret &r felaktigt angivet i fastighetsregistret. Det skall
vara akt 1338. Kopia av inskriven handling bifogas.

dels
Upphiévande av oinskrivet servitut till fsrman for fastigheten Ljusdal Sund 4:5 och belastande
Ljusdal Viken 3:1.

Kopia av grundhandling bifogas liksom 6vrig handling himtad frin lantméteriets digitala arkiv
och behandlande &terkallad ans6kan om forldngning av réttigheten.

Med vinlig hélsning

Bergvik Skog Vist AB
Fastigheter

LS

)~
Ve P

Anna-Greta Eriksson

Bergvik Skog AB (publ)  Postgiro/Bankgiro Besoksadress Telefon/telefax E-post/Internet

Trotzgatan 25 Org. nr 556610-2959 Trotzgatan 25 083-583 sture.bjork @bergvikskog.se

791 71 Falun Moms nr SE556610295901 791 71 Falun 0?%%@&) www.bergvikskog.se
Bankgiro 5730-4305 023583 OW\(fax)

Detta dokument har vidimerats elektroniskt av Ola Gustafsson  Sid: 1/1 4 ?—D ~31946393
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Sakdgar-/Delgivningsférteckning

2013-03-26

Arendenummer
X11918
Férrétiningslantméatare
Ola Gustafsson

Arende

3:1-2, 3:4-7 och 3:9-15

Kommun: Ljusdal

Fastighetsreglering berdrande Sund 4:5, 12:1, Viken 1:6, 2:2, 2:12-13,

Lédn: Géavleborg

Delg

Fastigheter, andel, dgande Agare o Anmarkning
Sund 12:1, lagfaren dgare Bergvik Skog Vst AB Sokande
. . Trotzgatan 25 Delgivningskvitto
Viken 3:1, lagfaren dgare 791 71 FALUN inkom 2013-03-28
Viken 2:13, lagfaren dgare Marianne Br‘c-)‘st-l'"ém Delgivningskvitto
Viken Ramsjovigen 908 inkom 2013-04-02
820 46 RAMSJO
Viken 1:6, andel 1/4, lagfaren Ingrid Ericssop . Delgivningskvitto
dgare Hamran Opplivdgen 53 inkom 2013-04-02
827 95 TALLASEN
Viken 1:6, andel 1/4, lagfaren Stefan Ericssop . Delgivningskvitto
dgare Hamran Opp}lvagen 53 inkom 2013-04-02
827 95 TALLASEN
Viken 3:2, lagfaren dgare Christer Esbjornsson Delgivningskvitto
' Vikenvigen 51 inkom 2013-04-04
820 46 RAMSJO
Viken 3:15, andel 1/2, lagfaren H‘ervor“Maria Hansson Delgivningskvitto
dgare Vikenvidgen 35 inkom 2013-04-04
820 46 RAMSJO
Lena Hedblom

Viken 3:10, andel 1/2, lagfaren
dgare

Ovre Hantverksgatan 37 B Lgh
1101
831 36 OSTERSUND

Delgivningskvitto
inkom 2013-04-02

Viken 3:10, andel 1/2, lagfaren
dgare

Solve Hedblom
Ovre Hantverksgatan 37 B Lgh
1101

Delgivningskvitto
inkom 2013-04-02

831 36 OSTERSUND

Viken 3:5, lagfaren dgare Karl Arne Hedstrom Delgivningskvitto
Vikenvigen 38 inkom 2013-04-02
820 46 RAMSJO

Sund 4:5, lagfaren dgare Carina J akobs-éon Delgivningskvitto
Kungsbackevigen 26 inkom 2013-04-10

762 31 RIMBO
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Fastigheter, andel, dgande

Agare

Delg

Anmirkning

Viken 3:6, lagfaren dgare

Rolf Borje Johansson
Vikenvigen 40
820 46 RAMSJO

Delgivningskvitto
inkom 2013-04-02

Viken 1:6, andel 1/4, lagfaren
dgare

Ingrid Agnes Jonsson
Vikingavidgen 49 A Lgh 1201

Delgivningskvitto
inkom 2013-04-02

857 42 SUNDSVALL

Viken 1:6, andel 1/4, lagfaren St‘ig‘ Evald Jonsson Delgivningskvitto

dgare Vikingavidgen 49 A Lgh 1201 inkom 2013-04-02
857 42 SUNDSVALL

Viken 3:4, lagfaren dgare Bengt Ake Lindblom Delgivningskvitto
Vikenvigen 42 inkom 2013-04-04
820 46 RAMSJO

Viken 3.7, lagfaren dgare

Ljusdals Kommun

827 80 LJUSDAL

Delgivningskvitto
inkom 2013-04-02

Viken 2:12, lagfaren dgare

Sven Gideon Lundin
Tulpanvigen 5
84132 ANGE

Delgivningskvitto
inkom 2013-04-02

Torsten Gustav Wolker Lof

Viken 3:15, andel 1/2, lagfaren . Delgivningskvitto

dgare Vikenvédgen 35 inkom 2013-04-04
820 46 RAMSJO

Viken 3:14, lagfaren dgare Kristina Nygren Bekriftat
Vlkenvéigen 37 delgivningen pa
82046 R AMS]C") tfn 2014-04-10

Viken 3:13, andel 1/2, lagfaren Apna H“edvig Pettersson Delgivningskvitto

dgare Vikenvigen 39 inkom 2013-04-04
820 46 RAMSJO

Viken 2:2, lagfaren dgare Anna Proskourina Bekriftat
Hagsitra Torg 6 Lgh 1303 delgivningen pa
124 73 BANDHAGEN tfn 2014-04-11

Viken 3:11, andel 1/2, lagfaren Kgnt Stockzell Bekriiftat

% Vlkenvéigen 28 delgivningen pa

agare 82046 R AMS]C") tfn 2014-04-10

Viken 3:11, andel 1/2, lagfaren A§a Stockzell Bekriiftat

% Vlkenvéigen 28 delgivningen pa

agare 82046 R AMS]C") tfn 2014-04-10

Viken 3:12, lagfaren &gare Bgngt Sundstrém Bekréftat
Vlkenvéigen 30 delgivningen pa

tfn 2014-04-10

820 46 RAMSJO
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Fastigheter, andel, dgande Agare Dﬁg Anmarkning

Viken 3:9, lagfaren dgare Anders Yngvesson Bekriftat
Vlkenvagen 34 delgivningen pa
82046 R AMS]C") tfn 2014-04-10

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Ola Gustafsson
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Nérvarolista sammantréadet 2013-04-12

2013-04-12

Arendenummer
X11918
Férrétiningslantméatare
Ola Gustafsson

Arende

3:1-2, 3:4-7 och 3:9-15

Kommun: Ljusdal

Fastighetsreglering berdrande Sund 4:5, 12:1, Viken 1:6, 2:2, 2:12-13,

Lédn: Géavleborg

Fastigheter, andel, dgande Agare lejg Narvarande
Sund 12:1, lagfaren dgare Bergvik Skog Vst AB Genom Sture
‘ Trotzgatan 25 Bjork, se
Viken 3:1, lagfaren dgare 791 71 FALUN ful lm,a It
aktbil 2
Viken 2:13, lagfaren dgare Marianne Br‘ostrém Genom Maria
Viken Ramsjovagen 908 Yngvesson, se
820 46 RAMSJO fullmakt
aktbil 2
Viken 1:6, andel 1/4, lagfaren Ingrid Ericssop . Ja
dgare Hamran Opplivigen 53
827 95 TALLASEN
Viken 1:6, andel 1/4, lagfaren Stefan EHCSSOI_I . Ja
dgare Hamran Opplivdgen 53
827 95 TALLASEN
Viken 3:2, lagfaren dgare Chrlster Esbjornsson Ja
Vikenvigen 51
820 46 RAMSJO
Viken 3:15, andel 1/2, lagfaren H‘ervor“Marla Hansson Nej
dgare Vikenvigen 35
820 46 RAMSJO
Viken 3:10, andel 1/2, lagfaren Lena Hedblom Nej
dgare Ovre Hantverksgatan 37 B Lgh
1101
831 36 OSTERSUND
Viken 3:10, andel 1/2, lagfaren | 201ve Hedblom Nej
dgare Ovre Hantverksgatan 37 B Lgh
1101
831 36 OSTERSUND
Viken 3:5, lagfaren dgare Kgrl Ar.l.le Hedstrom Nej
Vikenvédgen 38
820 46 RAMSJO
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Fastigheter, andel, dgande

Agare

Delg

Anmirkning

Sund 4:5, lagfaren dgare

Carina Jakobsson
Kungsbackevidgen 26
762 31 RIMBO

Ja samt Per
Jakobsson och
Robert

Johansson
. N Rolf Borje Johansson
Viken 3:6, lagf
iken agfaren dgare Vikenvigen 40 Ja
820 46 RAMSJO
. Ingrid Agnes Jonsson
1:6, andel 1/4, lagf
Zﬂ;f: 6 andel 1/4, lagfaren | i oavigen 49 A Lgh 1201 Ja
8 857 42 SUNDSVALL
- Stig Evald Jonsson
1:6, andel 1/4, lagf
Zﬂ;f: 6 andel 1/4, lagfaren | \avigen 49 A Lgh 1201 Ja
& 857 42 SUNDSVALL
Viken 3:4, lagfaren dgare Bgngt A“ke Lindblom Genom Astrid
Vikenvigen 42 Lindblom
820 46 RAMSJO Almé, se
fullmakt
aktbilaga 2
Viken 3:7, lagfaren dgare Ljusdals Kommun Nej
827 80 LJUSDAL
Viken 2:12, lagfaren dgare Sven qu?on Lundin Ja
Tulpanvigen 5
841 32 ANGE
Viken 3:15, andel 1/2, lagfaren Tc‘)rsten“Gustav Wolker Lof Nej
dgare Vikenvigen 35
820 46 RAMSJO
. N Kristina Nygren -
Viken 3:14, lagf N
iken agfaren dgare Vikenviigen 37 ej
820 46 RAMSJO
Viken 3:13, andel 1/2, lagfaren Apna H“edv1g Pettersson Nej
dgare Vikenvigen 39
820 46 RAMSJO
. N Anna Proskourina -
2:2, lagf N
Viken aglaren agare Hagsédtra Torg 6 Lgh 1303 “
124 73 BANDHAGEN
Viken 3:11, andel 1/2, lagfaren Kgnt St?ckzell Nej
dgare Vikenvigen 28
820 46 RAMSJO
Viken 3:11, andel 1/2, lagfaren éisliei?;g:EgS Nej

dgare

820 46 RAMSJO
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Fastigheter, andel, dgande

Agare

Delg

Anmirkning

Viken 3:12, lagfaren dgare

Bengt Sundstrom
Vikenvédgen 30
820 46 RAMSJO

Nej

Viken 3:9, lagfaren dgare

Anders Yngvesson
Vikenvégen 34
820 46 RAMSJO

Ja

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Ola Gustafsson
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Kompletterat
PM rorande inskrivna rittigheter rorande mulbete mm i fastigheter inom

Vil nee alifbnolaa 2 T faradala Lrarmesaazse
VIKCILD dDRIIIOUdIAE 1 L jududald Ruillliliuil.

I fastigheterna Ljusdal Viken 2:2, 2:12, 2:13, 3:1, 3:2, 3:4-7, 3:9-15 finns inskrivna servitut
avseende riitt till mulbete mm och med inskrivningsdagar 1919-10-27 or 111, 1920-01-19 nr
47 och 1920-05-10 nr 140.

Fraga har uppkommit vad dessa inskrivningar avser och om de verkligen fortfarande har
nagot reellt innehall.

Denna PM har for avsikt att kasta nagot ljus 6ver fragestillningarna och kanske utmynna i
atgirdsforslag om det visar sig att ndgot behdver goras.

Utredningen har skett sa att kartliggning gjorts rorande uppkomsten av de inskrivna
rittigheterna och direfter har dessa fljts 6ver tiden for att utréna om négra forindringar
intritt.

Utgéngspunkten for utredningen har varit handlingar rekvirerade frén riksarkivet i Hirndsand.

En viktig handling i utredningen har ocksa varit det laga skifte som genomfordes i Viken i
borjan av 1930-talet. Skiftet faststilldes 1935-05-06, akt 21-RAM-333. Vid skiftet gjordes
ingﬁende utredningar om #gareférhallanden och hur affirer och upplételser skett inom Viken
under aren. Det som redovisas i skifteshandlingarna har stor vikt da lagaskiftessakiigarna
sjilva eller deras foréldrar och fingesmin varit de som genomfort affirerna som skapat
dagens frigor. Svaren finns dirfor till stor del i lagaskifteshandlingarna. I redogorelsen nedan
hiinvisas ofta till olika bilagor i laga skiftet for att lisaren sjilv skall kunna forsikra sig om

riktigheten av det som framfors.

Kartliiggning av riittigheternas tillkomst och innebord.

Inskrivningen 1919-10-27 nr 111. Kopia fran riksarkivet, se bilaga 1

Begiran om inskrivning foranleddes av att en P. Brostrom och Katrina Brostrém till Per Olov
Lundin den 1 maj 1901 hade forsélt en ligenhet om 163 gv.refvar 22 qv.sténger 50 qv.fot
avsondrad frin Viken nr 2. Denna ligenhet hade av Brostroms forvirvats fran tidigare égare
Johan Eriksson och hans hustru Kristin Brostrom, vilka i sin tur den 19 september 1883 av
Ljusne Woxna AB forvirvat hilften av ett antal sirskilt uppriknade dgofigurer hanvisande till
en karta frin samma ar och fran bolagets hemman Viken nr 2 (sedermera genom
sammanldggning ingéende i 3:1). [ kopet anges "Koparen berattigas nyttja skogen tili
vedbrand och nddigt husbehovsvirke for savil fibodarnas som nuvarande hemgérdarnas
underhall och nybyggnad i enlighet med ortens sed............ och begagna mulbeten for sa
manga kreatur, som han kan vinterféda.”

Detta dokument har vidimerats elektroniskt av Ola Gustafsson Sid: 1/3
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Kopet finns ocksé i avskrift i lagaskiftesakten som bilaga H och I.

Vid laga skiftet utreddes att den aktuella ligenheten motsvarar Viken 2:3. Hirskande fastighet
i denna inskrivning &r alltsé hélften av Viken 2:3. Se redogorelse i lagaskiftesakten § 5.

Inskrivningen 1920-01-19 nr 47. Kopia fran riksarkivet, se bilaga 2.

Ansékan om inskrivning ingavs genom ombud av Jonas Brostrém, som den 19 september
1883 av Ljusne Woxna AB genom likalydande kopehandling som i foregdende inskrivning
forvirvat den andra hilften av de sérskilt uppriknade figurerna av Viken nr 2 (sedermera
genom sammanliggning ingdende i 3:1). Ansokan forklarades vilande men har sedermera
beviljats.

Se vidare texten under féregaende avsnitt.

Rittigheterna i inskrivningarna 1919-10-27 nr 111 och 1920-01-19 nr 47 innebir att hela
Viken 2:3 ir hirskande till angivna rittigheter inom hemmanet Viken nr 2.

Inskrivningen 1920-05-10 nr 140. Kopia fran riksarkivet, se bilaga 3.

Ansokan avser inskrivning av rittigheter, som tillkommit i samband med hérskande
ldgenhetens tillkomst genom davarande dgarnas av Viken nr 2 forsiljning den 4 oktober 1878
till Pehr Edsberg ohh Emma. Képet finns i avskrift i rubricerade bilaga samt i lagaskiftesakten

som bilaga G.
Ljusne Woxna AB forvirvade Viken nr 2 den 4 februari 1882.

Av lagaskiftesakten, § 5, framgar att den aktuella ligenheten utgors av Viken 2:2, som alltsa
ir hirskande fastighet i servitutsférhallandet och Viken 2:1 tjinande.
(Tey 34)

Utvecklingen efter inskrivningstillfiillena.

Genom kopebrev den 21 augusti 1920 forvirvade réttsinnehavaren efter Ljusne Woxna AB,
Bergvik och Ala AB, av davarande dgaren av Viken 2:2, Gunnar Eriksson och Kristina
Forslof, dels f6r 1000 kronor ett mindre markomrade fran 2:2 om 0,1189 ha for upplag (blev
2:9) och dels fér 13 000 kronor alla till ligenheten, och &ven de ev. till annan ldgenhet (2:4,
avsondrad fran 2:3) horande rittigheter till skogsfangst och mulbete. Kopebrevet finns i
avskrift i laga skifteshandlingarna som bilaga K.

Genom 1920 drs kpebrev upphivdes den rittighet, som inskrivning beviljats for 1920-05-10
nr 140. Inskrivningen borde ha dodats med anledning av avtalet men det har inte skett. Vid
fastighetsregistrets uppldggande har inskrivningen dérfor forts over till berdrda fastigheter.
Atgiird bor vidtas for att fi den inaktuella inskrivningen borttagen pa alla fastigheter déir den

finns upptagen.
rr (=4

I slutet av kopebrevet frén 21 augusti 1920 tillskapades nya rittigheter for 2:2 och 2:4
innebirande "riitt for nuvarande byggnaders behov efter utsyning av bolagets skogvaktare
inom 7 km avsténd fran gérden erhélla vedbrand och dirjamte stéingselvirke for héignader
utomkring ldgenheterna”. De nytillkommande réttigheterna har inte inskrivits. Observera hir
att ingen rétt till mulbete upplits.

Detta dokument har vidimerats-elektroniskt av Ola Gustafsson Sid: 2/3
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Vid laga skiftet aktualiserades avlosen av de skogsfangst- och mulbetesritter som fanns i
omradet pa sa siitt att hirskande fastigheter skulle erhalla vederlagsmark mot att réttigheterna
avstods. Fragan finns behandlad under §§ 64, 65, 72, 74 och 76.

De 6verenskommelser som triffades innebar att mulbetesrittigheterna inte skulle avidsas

(§ 65) medan Ovriga till 2:3 (samt 1:2 och 1:6) tillkommande rittigheterna i sin helhet skulle
avlosas pa sé sitt att de tva separata hemmansdelarna, troligen sémjelotter, vardera fick 17
hektar skogsmark sig tilldelade. Foreningar om detta finns i lagaskiftesakten som bilagorna T
och Ua, se dven delningsbeskrivningen. Vid skiftet delades 2:3 i 2:12 och 2:13. Sistnimnda
béda fastigheter anges idag som hérskande i de bada éldsta av de tre aktuella inskrivningarna
—2:13 dessutom felaktigt som tjanande i den fran 1919.

Genom rittigheternas avlgsen vid laga skiftet upphavdes de rittigheter som avser de béda
inskrivningarna 1919-10-27 nr 111 och 1920-01-19 nr 47 férutom ritten till mulbete.

clbraicrmimanman haow daals Sata llicie A2 A0AN Allace e deada mmand hiaoagn 4311 22 Atovee

mleVIIIIIEClllla 1ldil UUUKA 11ilC vll Vyll, a04adc CLICT anaradac mca Halld yi1 uu 1au,15ucwulao
dndrade innehall utan finns kvar och har dessutom forts vidare till fastigheter som avskilts
fran Viken 3:1.

Nir det giller rittigheterna som tillhorde Viken 2:2, och di avses de oinskrivna rittigheterna
'som tillkom vid kopet den 21 augusti 1920 — de inskrivna réttigheterna var ju avlosta av
Bergvik och Ala AB vid det tillfillet — 6verenskoms att de helt skulle kvarst, se laga skiftets
§ 65. Rittigheterna har avlosts genom fastighetsreglering 2010-02-15 akt 2161-09/65.

Slutsats

Utredningen visar att av de réttigheter som ursprungligen tryggades genom inskrivningarna
1919 och 1920 sa aterstar endast ritten till mulbete till formén for Viken 2:12 och 2:13 inom
Viken 3:1 och de fastigheter, som avskilts frn denna fastighet.

Fastighetsreglering bor vidtagas for att reglera bort mulbetesrittigheterna. Ev. maste
processen inledas med fastighetsbestamning for att konstatera vilka réttigheter som kvarstar
inom resp. inskrivning. Dérefter skall inskrivningarna avforas frén alla fastigheter déir de &r
inforda.

F).kiﬁ}len 15 februari 2011

o /‘l
Y,

Detta dokument har vidimerats elektroniskt av Ola Gustafsson  Sid: 3/3
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Aktbilaga UT1

Utredning avseende ersdttningarna
2013-04-12

Arendenummer
X11918
Férrétiningslantméatare
Ola Gustafsson

Arende Fastighetsreglering berdrande Sund 4:5, 12:1, Viken 1:6, 2:2, 2:12-13,
3:1-2, 3:4-7 och 3:9-15.
Kommun: Ljusdal Léan: Gdvleborg
Ersittningsprinciper

Ersdttning for servitut som upphdvs ska bestimmas enligt reglerna i 5
kap 10-12 §§ fastighetsbildningslagen (FBL), vilka i korthet innebér att:

e Likvid ska betalas med ett belopp som motsvarar minskningen
av den hdrskande fastighetens marknadsvirde plus skilig del
av regleringsvinsten (se 5 kap 10 a § tredje stycket FBL).

e Ovrig ekonomisk skada som drabbar dgaren av hirskande
fastighet ska ocksa ersittas (se 5 kap 12 § FBL)

Virderingsprinciper

Marknadsvirdeminskning:

Servitutens vérde for de hdrskande fastigheterna grundas pa rétt att ta
ved for eldningsdandamal samt for Sund 4:5 dven ritt till timmer.
(Djurhallning pa skogen dr sedan linge nerlagt varfér mulbetet kan
anses dvergivet. Aven ritten att ta stingselvirke far idag anses sakna
virde eftersom djurhallningen dr nerlagd.)

Vidrderingen kan som ett forsta steg inriktas pa att beddma den arliga
ekonomiska skadan. Ddrvid kan olika angreppssitt tinkas. Ett sétt dr
att utga fran vad det kostar att kopa motsvarande skog pa rot. Ett
annat satt dr att utgd fran vad det kostar att kopa motsvarande volym
avverkad och transporterad ved.

Nu aktuella hirskande fastigheter har tillgang till egen skogsmark och
efter ett upphédvande av servitutet dr det alternativ som ligger ndrmast
att anvinda den egna skogen som vedtag. Kostnaden att kdpa skog,
klenvirke till massavedsdim.) pa rot uppskattas till 100 kr per m3fpb

LANTMATERIMYNDIGHETEN BOX 174 821 21 BOLLNAS
BESOK: NYGATAN 16 TFN VAXEL: 0771 63 63 63 TFN DIREKT: 0278 639094 FAX:
E-POST: ola.gustafsson@lm.se INTERNET: www.lantmateriet.se
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(fast matt pa bark).

Nar det géller fastigheter som anvdnds for fritidsandamal, med litet
behov av ved, sd har det ansetts av manga att avverkning och
transport dr en form av fritidssysselsdttning. Man kan da bortse darfor
fran kostnaderna for avverkning och transport och vérdet pa veden
kan for dessa mindre volymer uppskattas till 200 kr per m3fpb.

Nasta steg dr att utifrdn den uppskattade arliga skadan bedéma
inverkan pa marknadsvérdet. Ett sidtt som dr allmédnt vedertaget dr att
kapitalisera drsskadan och vid 5% kalkylrdnta och evig tid ger det
faktorn 20 ganger drsskadan.

Vinstfordelning:

Utover minskningen av den hirskande fastighetens marknadsvérde
ska dven ersdttningsbeloppet innehdlla en viss andel av
regleringsvinsten.

Vinsten dr skillnaden mellan batnaden (= den tjanande fastighetens
vdrdedkning minus den hirskande fastighetens virdeminskning) och
kostnaderna (normal forrattningskostnad).

Nar vinsten har rdknats fram skall den fordelas mellan berérda
fastigheter. Betrdffande upphdvande av skogsfangsservitut dr praxis
att vinsten fordelas i forhallande till hdrskande och tjinande
fastigheters viardefordandringar.

Viirdering

Marknadsvirdeminskning

1. Virkesvirdet

e For uppvdrmning av 100 m2 ligenhetsyta atgar 15 m3fpb, vid
varmvattenberedning 6kas forbrukningen med 5 m3fpb. Om
utnyttjandetiden dr 3-4 manader per ar och en férhdllandevis
stor del av tiden dr forlagd till sommaren kan det antas att
behovet for de hdarskande fastigheter som inte anvands for
heldrsboende (Sund 4:5, Viken 1:6 och 2:12) dr 5 m3fpb. For
Viken 2:13 bestar forbrukningen av kamin/6ppen spis samt en
intensivt anvind bagarstuga. Aven fér denna fastighet
uppskattas behovet till 5 m3fpb. Den drliga féorbrukningen av
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ved uppskattas sdledes for berdrda fastigheter till 5 m3fpb
(vilket motsvarar ca 7,5 m3 travat eller ca 11 m3 stjdlpt matt)

e Virdet for de hdrskande fastigheterna uppskattas till 200 kr per
m3fpb (klenvirke-massaved brutto dvs. utan omkostnader, dvs
avverkat och transporterat) och fér den tjanande 100 kr per
m3fpb (rotvirdet klenvirke-massaved)

e Timmer for Sund 4:5 - "fem stycken byggnadstimmer och fem
stycken sdgtimmer”. Byggnadstimmer 4,5 meters stock 0,4
meters diameter under bark och sagtimmer 4,5 meters stock 0,3
meters diameter under bark ger ca 2,8 m3 fub byggnadstimmer
och 1,6 m3 fub sagtimmer.

e Virdet for bade hidrskande och tjanande fastigheterna
uppskattas till 500 kr per m3fub for byggnadstimmret och 375
kr per m3fub (nettopriser-rotstaende)

e Marknadsvardeminskningen bedéms uppga till 20 arsbelopp.

2. Storningar i den tjanande fastighetens drift

Ett skogsfangstservitut innebdr att det uppkommer stérningar i den
tjidnande fastighetens drift i form av forsvarad planldggning,
kostnader for tillsyn och andra administrativa oldgenheter. Dessa
oldgenheter upphor ndr servitutet upphévs, vilket innebdr en positiv
inverkan pa fastighetsvardet. I det enskilda fallet beror stérningarna
pa servitutets omfang och utnyttjandegrad, men eftersom virderingen
tar sikte pa marknadsvérdet kan en schabloniserad uppskattning
anvindas.

I LMV-meddelande 1983:5 (sid 68) anges ett belopp om 4 000 kr i ett
berdkningsexempel. I brist pa annat har det ansetts rimligt att som
schablon utgd fran ett belopp i den storleksordningen.
Konsumentpriserna har 6kat med ca 3 ggr fran 1980-talet och
fastighetspriserna med ca 7 ggr. Mot den bakgrunden kan inverkan
idag av de administrativa oldgenheterna mm. skéligen uppskattas till
5 x4 000 kr =20 000 kr
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3. Hinder vid réttsliga dispositioner

Skogstangsservituten innebér ocksa hinder vid réttsliga dispositioner
av den tjanande fastigheten. De kan forsvara overlatelser, fordyra
lantmaéterifordttningar och dven i ovrigt orsaka extra utrednings- och
redovisningsarbete m. m. Det ligger i sakens natur att d&ven detta
belopp kan uppskattas endast schablonméssigt. I LMV-meddelandet
bedémdes det till 3 000 kr. En upprdkning med 5 till idag (jfr ovan) ger
ett belopp om 5 x 3 000 kr = 15 000 kr i dagens vdrde

Vinstfordelning

I enlighet med vad som sagts tidigare dr praxis vid upphdvande
skogsfangsservitut att vinsten fordelas efter berdrda fastigheters
vardefordndringar.

Ersittning for 6vriga skador

Det beddms inte uppkomma ndgon erséttningsgill dvrig skada utdver
marknadsvirdeminskningen inklusive vinstandel.

Likvidbeloppen framggr av tabellerna i aktbilaga UT2.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av
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Ola Gustafsson
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Berikning av virde av servitutet for Sund 4:5
Arligt behov
Timmer 44 m’ fub (fastunder bark)
Ved 5 m’fpb (fastpa bark)
Stangselvirke 0 mfpb
Negaﬁvt virde Kronor
Timmer 40 000
(2,8 m3 * 500+ 1,6 m3 * 375) * 20 (5 % kapitalisering)
Ved 10 000
5 m3 fpb gnger 100 kr gdnger 20
Tillsyn 20 000
Hinder 15 000

85 000
Summa:
Positivt varde Kronor
Timmer 40 000
(2,8 m3 * 500 + 1,6 m3 * 375) * 20 (5 % kapitalisering)
Ved 20 000
5m3 fpb ganger 200 kr ganger 20
Stangselvirke 0

60 000
Summa:
Ovrigt ‘ Kronor
Forrattningskostnad 20 000
Vinst 5000
85 000 — 60 000 — 20 000
Vinstdelning ' 2 000
(60 000 / (85 000 + 60 000)) * 5 000
Erséttning 62 000
Ersittning efter avrundning 62 000

Detta dokument har vidimerats elektroniskt av Ola Gustafsson  Sid: 1/2
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Aktbilaga UT2
Sid Z(2)

Berikning av virde av servitutet for Viken 1:6, 2:12 och for 2:13
Arligt behov
Ved 5 m’fpb (fastpa bark)
Negativt varde ' Kronor
Ved
5 m3 fpb ganger 100 kr gdnger 20 (5 % kapitalisering) 10 000
Tillsyn

20 000
Hinder

15 000
Summa: 45 000
Positivt varde Kronor
Ved
5 m3 fpb ganger 200kr ganger 20 20000
Summa: 20 000
Ovrigt Kronor
Forrattningskostnad 20 000
Vinst 5000
45 000 — 20 000 — 20 000 =
Vinstdelning 1500
(20 000/ (45 000 + 20 000)) * 5 000 =
Ersittning 21 500
20000 +1 500 =
Ersiittning efter avrundning 22 000

Detta dokument har vidimerats elektroniskt av Ola Gustafsson  Sid: 2/2



LANTMATERIET

Aktbilaga 1

Kallelse «FirmaTitel»

2013-03-26 <<Namn>>‘ «coAdress»

- «Utdelningsadress»

Arendenummer Extrafilt

X11918 «oxatdt

o y «Postadress»

Férrétiningslantméatare

Ola Gustafsson «Fastighet»

Arende Fastighetsreglering berdrande Sund 4:5, 12:1, Viken 1:6, 2:2, 2:12-13,
3:1-2, 3:4-7 och 3:9-15
Kommun: Ljusdal Léan: Gdvleborg

Kallelse Som sakdgare kallas Ni till lantmé&terisammantride.
For foljande fastigheter innebdr forrdttningen endast att servitut som
dr belastande for fastigheterna eventuellt upphévs: Viken 3:2, 3:4-7,
3:9-15.
For fastigheten Viken 2:2 innebiér forrdttningen endast att ett servitut
som redan upphort “stidas” bort ur fastighetsregistret.
Nagon skyldighet att ndrvara vid sammantrddet, personligen eller via
ombud, foreligger inte.

Dag och tid Fredagen den 12 april 2013 Kl. 10.30

Plats Byaradets lokal vid macken i Ramsjo

Att behandla Vid sammantrddet kommer foljande att behandlas:

¢ Ansdkan fran Bergvik Skog Vidst AB om att upphédva skogsfangs-,
ved- och mulbetesservitut

¢ Genomgdng av gidllande lagstiftning

e Overliggningar och yrkanden

e Ev. beslut (fastighetsbildnings och ersédttningsbeslut mm.)

o Forrdttningens avslutande eller information om forrdttningens
fortsdttande

Bilagor till kallelsen:

Ansdkan med kompletterande PM frdn sokanden samt
utdrag ur lantmaéteriets meddelande 1983:5 angaende
skogsfangsservitut

Vilkomna/
Ola Gustafsson,
forrdttningslantmétare

LANTMATERIMYNDIGHETEN BOX 174 821 21 BOLINAS

BESOK: NYGATAN 16 TFN VAXEL: 0771 63 63 63 TFN DIREKT: 0278 639094 FAX:

E-POST: ola.gustafsson@lm.se INTERNET: www.lantmateriet.se
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Skicka in

Viktiga
upplysningar

2013-03-26 Aktbilaga 1

Ni ska skicka in delgivningskvittot som har bifogats denna kallelse.

Sokande till forrittningen dr: Bergvik Skog Vist AB.

Delgivningskvitto

Ni ska skicka in delgivningskvittot som har bifogats denna kallelse.
Som framgar av kvittot ska det dterséndas till Lantméteriet i Bollnds.

Delgivningskvittot anvinds av Lantmiteriet for att fa bekréftat att
kallelsen kommit fram till mottagaren och som en bekréftelse pa att vi
har korrekta uppgifter rérande dgare, adresser mm pa berérda
sakdgare.

Om delgivningskvittot inte atersdndes, mdste Lantméteriet dgna
ytterligare tid at att skicka paminnelser i drendet och efterforska i vad
man vara adressuppgifter mm dr riktiga. Detta fordyrar hanteringen
av drendet.

Fullmakt

Kan Ni inte sjdlv ndrvara vid sammantrddet kan Ni sinda ett ombud.
Blankett for fullmakt bifogas.

Ombud och foretradare ska ha dokumentation med sig som styrker
ombudets/foretrddarens behorighet, t.ex. fullmakt, registreringsbevis
eller bouppteckning.

Uppgiftsskyldighet mm

Ni dr skyldig att limna uppgifter om vilka som har ritt att anvinda
den del av fastigheten som berdrs av forrdttningen, t.ex. arrendatorer
eller servitutshavare. Om Ni inte limnar sddana uppgifter kan Ni bli
skadestandsskyldig mot rdttighetshavaren.

Om Ni 6verlater fastigheten eller ansdker om nya inteckningar under
handldggningen av forrdttningen, dr vi tacksamma for besked.

Om Ni inte kommer till ssmmantrddet kan drendet dnda avgoras.

Arendet kan komma att avgoras vid sammantridet. Om Ni inte
kommer till sammantrddet kan drendet déndd avgdras. Om den som
sokt forrittningen inte kommer till sammantrddet kan hela
forrdttningen instéllas.



LANTMATERIET 2013-03-26 Aktbilaga 1

Vid sammantrddet kan kallelse ske till ett nytt sammantrdde utan att
nagon sdrskild kallelse skickas ut.

Vid handldggningen behandlas personuppgifter enligt reglerna i
personuppgiftslagen (1998:204).
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Fullmakt
Arende Fastighetsreglering berdrande Sund 4:5, 12:1, Viken 1:6, 2:2, 2:12-13,
X11918 3:1-2, 3:4-7 och 3:9-15
Kommun: Ljusdal Léan: Gdvleborg
Ombud Ombudets namn

Adress

Postnummer och postadress

Telefonnummer Personnummer

Fullmakten giller ritt att (stryk det som inte skall gilla!)

o foretrada mig vid sammantrddet den Fredagen den 12 april 2013.

o foretrada mig vid hela forrattningen.

Ombudet har ritt att for min rikning (stryk dver det som inte skall gilla!)

e inga Hverenskommelser. e forviarva mark.

e Hverlata mark. o godkdnna forrattningsbeslut.

Fullmakisgivare Ort och datum

Underskrift

Namnfsrtydligande
«Namnfort»

Fastighetsbeteckning
«Fastighet»

Klipp eller riv hér!

De|givningskviﬂ-o Fyll i kvittot och skicka till-
2013-12-05 baka det snarast mojligt!

Arend Porto ir betalt.
rendenummer Om kvittot inte skickas till-

PRICRITAIRE

, Norden
18 kiasshray

Porto betailt.

X11918 baka kan delgivning ske pa
annat sitt, t ex genom stam-
ningsman.

Lantméterimyndigheten
Lén: Gavleborg

Datum Underskrift Ol a GU Si'q Fsson

Jag har mottagit kallelse till lantméaterisammantréade.

Svarspost
Namatorts 800235200
Fastighetsbeteckning 82 .I 2.| BOLLNAS

«Fastighet»

SE-Sverige
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Dagboksblad
Arendenummer
X11918
Arende Fastighetsreglering berdrande Sund 4:5, 12:1, Viken 1:6, 2:2, 2:12-13,
3:1-2, 3:4-7 och 3:9-15
Kommun: Ljusdal Léan: Gdvleborg
Datum Anteckning Aktbilaga | Signatur
2011-10-21 | Ansdkan inkommen. (Infort i dagboken 2011-10-28) Al Jom
2011-10-21 | PM fran sokanden angdende inskrivna réttigheter SK1 gitafsson
réorande mulbete mm
2011-10-28 | Ansdkan bekriftad pom
2013-01-24 | Arkivforskning. Brevfraga till Sture Bjork, Bergvik gfstafsson

Skog.

2013-01-29

Epostsvar fran Sture Bjork: Var skogliga personal har
inte pa manga ar hort ndgot om aktuella servitut. Ev.
kan de anses som dvergivna.

Ola
Gustafsson

2013-02-27

Tfnsamtal med Sven Lundin, dgare av Viken 2:12. Han
utnyttjar vedservitutet, 30 kubik.

Ola
Gustafsson

2013-02-27

Tfnsamtal med Marianne Brostrom, dgare av Viken
2:13. Hon har tagit ved till Bagarstugan, senast for
nagra ar sedan.

Ola
Gustafsson

2013-03-04

Réttsfallsgenomgang

Ola
Gustafsson

2013-03-05

Webbestiller Bergviks kop ar 1889 av Sund 4:1 fran
landsarkivet.

Ola
Gustafsson

2013-03-05

Genomldsning av litteratur ang. skogsfangservitut

Ola
Gustafsson

2013-03-06

Tfnsamtal med Stig Jonsson: Han dger numer hela
fastigheten Viken 1:6. Hans far som dog for fyra ar
sedan utdvade servitutsrédtten och tog ca 25-30 kubik
ved per dr pa bolagets fastighet. Stig anvidnder
fastigheten varannat veckoslut. I byggnaden finns
dven elpanna.

Ola
Gustafsson

2013-03-06

Tfnsamtal med Per Jakobsson (gift med Carina
Jakobsson, dgare av Sund 4:5). Carinas farbror Folke

Ola
Gustafsson
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Datum Anteckning Aktbilaga | Signatur

(dodd 2011) bodde hela sitt liv pa fastigheten och har
ibland utdvat servitutet genom att ta byggnads och
sagtimmer pa bolagets fastighet. Nuvarande &dgare vill
ha servitutet kvar och har planer pa att nagon gang
flytta upp till fastigheten.

Ola
Gustafsson

2013-03-06 | Epost till Sture Bjork, Bergvik Skog, med information
om vad dgarna till hdrskande fastigheter meddelat
samt begdran om synpunkter.

Ola
Gustafsson

2013-03-20 | Webbestéllning av kopior fran Landsarkivet

Ola
Gustafsson

2013-03-22 | Beskrivnings utkast

Ola

2013-03-26 |Kallelse till sammantrdde den 12 april utsdnd 1 Gustafsson
2013-03-26 |Sakigare och delgivningsférteckning SA1 Cumtafsson
2013-04-02 | Kopior fran Landsarkivet (grundhandling Viken 1:2 gfstafsson
och 1:6)

2013-04-12 | Protokoll sammantrade PRI Caafsson
2013-04-12 | Beskrivning BE1 o o
2013-04-12 | Utredning avseende ersdttningarna UT1 gfstafsson
2013-04-12 | Ersdttningsberikning Ul2 gfstafsson
2013-04-12 | Fullmakter (3 st) 2 Gustafsson
2013-04-12 | Narvarolista sA2 o

Gustafsson

Ola
Gustafsson

2013-04-12 | Beslut taget. (Infort i dagboken 2013-04-15).

Ola
Gustafsson

2013-04-16 |Enligt dnskemal pa sammantrddet sinds kopior av
aktbilaga BE1, PR1, UT1-2 till pa sammantrddet
ndrvarande sakdgare.

Ola
Gustafsson

2013-04-16 |Kollegiegranskat av Goran Johansson.

Ola
Gustafsson

2013-05-10 | Overklagan fran Carina och Per Jakobsson inkom.

Ola
Gustafsson

2013-05-15 |Overklagningshandlingarna samt forrattningsakten (2
ex) sind till MMD i Ostersund. Kopia sénd till
Gévlekontoret.
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Datum Anteckning Aktbilaga |Signatur

2013-11-20 | Mark- och miljodomstolens dom (F 1331-13). Vann DOM1 gitafsson
laga kraft 2013-11-14. Ersédttningsbeslutet dndrat.

2013-11-20 | Protokollet kompletteras med en anteckning om gitafsson
domstolsutslaget. Aviseringen justeras.

2013-11-20 | Prelimindra registreringen granskad och godkand gitafsson

2013-11-20 | Beslut registrerade i fastighetsregistret 2013-11-21 :ﬁiﬁ;;k

2013-11-21 | Sakédgarkopior sdnda till Marianne Brostrom, Carina o

Jakobsson, Bergvik Skog, Stig Jonsson och Sven
Lundin.

Gustafsson




