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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen ONESIX, med sate i Lund kommun, har registrerats hos Bolagsverket den 22 juli
2020 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Bostadsrétt &r den ratt i foreningen, som en mediem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsratishavare. Aven juridiska personer kan vara bostadsrattshavare i féreningen.

Bostadsréttsféreningen har byggt 1st flerbostadshus innehallande 6st bostadslégenheter i tva vaningar
samt 6 st bostadslagenheter pa plan 3. Totalt 12 st bostadsldgenheter pa fastigheten Lund Lagerkransen
2. Total bostadsarea cirka 1054,3 m?.

Upplatelse av bostader beraknas att ske i juni 2022 forutsatt att fdreningen har intygsgiven och
registrerad ekonomisk plan. Tilltrade berdknas till juli 2022 férutsatt att godként slutbesked finns eller
interimistiskt slutbesked finns.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for
fastighetsférvarv pa erlagd/avtalad kopeskilling och for byggnadskostnad entreprenad som utgor den
slutliga kostnaden.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig p& beddémningar
gjorda i maj 2022,

Den Ekonomiska planen &r beréknad utifran en rak avskrivning pa 120 ar med 372 267kr per ar for
fastighetens byggnader.

Féreningens lan beraknas bli placerat enligt offert hos Swedbank, med en medelrénta pa 2,87% inklusive
rantemarginal, Rak amortering ca 100 ar.

Projektet ar ca 86% klart 2022-05-02,

Entreprenaden har utférts av MTA Bygg och anlaggning i Skane AB org nr: 559011-5688 som en
utférandeentreprenad. Fastighetsskatt vardear ingar i entreprenaden.

Foreningens forvarv av fastigheten har skett genom att féreningen har férvarvat samtliga andelar i den
ekonomiska fareningen, 769638-9118, vars enda tillgang &r fastigheten. Bostadsrattsforeningen férvarvar
sedan fastigheten genom absorption av den ekonomiska féreningen. Féreningens skattemissiga
anskaffningsvérde blir Iagre &n det redovisade anskaffningsvardet vilket innebér att om féreningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer vinst att beskattas pa hela mellanskillnaden mellan det
skatteméssiga anskaffningsvérdet och férséljningspriset.

Affaren ger upphov till en latent skatteskuld som dock realiseras i det fall féreningen ax)yttrar fastigheten.
Beraknad latent skatteskuld ca 21 760 000kr

Okidoki AB i Géteborg, org.nr 556689-3664, garanterar att férvérva ej upplatna lagenheter.

Fastigheten avses bli fullvardesforsdkrad med styrelseansvarsforsékring vid tillirddet.



B. NYCKELTAL, AR 1, BOA

Anskaffningskostnad/kvm,

Lan per kvm

Insats per kvm (upplaten yta)

Arsavgift per kvm

Driftskostnader per kvm (exkl varmvatten och hushallsel),

Driftskostnader per kvm fér varmvatten och hushallsel (efter forbrukning), ca
Avsattning yttre underhallsfond

Individuella abonnemang

Bredband/IP-telefoni/TV per Igh/man, ca

Ovanstaende uppgifter kan variera beroende pa lagenhetsstorlek och vanor.

53 021 kr
12 093 kr
40 928 kr
740 kr
220 kr
89 kr

50 kr

230-250 kr



C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:

Antal bostadslagenheter:;
Upplatelseform: '

Byggnadernas utformning:

Beraknat taxeringsvéarde:

Vardeér:

Samfilligheter:

Datum for beviljat bygglov:

Gemensamma anordningar

Varmvatten:

El:

Uppvarmningssystem:
Ventilation:

Avfall:

Parkering:

Férrad:

Hiss:

Servitut/Ledningsratt:

Lund Lagerkransen 2
Dialoggrénden 9A-H, J-M

ca 945 m?

ca 1054,3 m2 BOA {métning av lagenheternas area har gjorts pa
ritning)

12 st bostadslagenheter

Bostadsratt
Flerbostadshus med en huskropp innehallande 6 st lagenheter

i tva vaningar och 6 st ldgenheter pa plan tre.

Mark: 6 200 000kr
Bostader: 24 200 000kr
Totalt 30 400 000kr
2022

Lund Lagerkransen S:1

2020 08 19

Fastigheten kommer att anslutas till det kommunala nétet.
Alla lagenheter har egha underméatare och debiteras efter
verklig férbrukning.

Foéreningens abonnemang. Fastighetsmétare i elcentral. Alla
lagenheter har egna under méatare och debiteras efter verklig
férbrukning.

Vattenburen varme till radiatorer fran fjarrvarme.
FTX aggregat.

Ansluten till sopsugsanlaggning

6 st frikopta parkeringsplatser enligt Lunds kommuns modell fér

mobilitet vilket innebér att det finns mdjlighet att hyra dessa platser

i narliggande garage.

Lagenheterna pa Gvre plan har ett forrad i [Agenheten och
lagenheterna i undervaningen har bade férrad i huset samt
uteférrad pa garden.

En hiss finns.

Finns gj



Kortfattad byggnadsbeskrivning

GRUNDLAGGNING , Grundkonstruktionen bestar av betongplatta pa mark.

Antal vaningar: 3van ‘

Stomme: Lattstomme och/eller betong. Loftgang plan 3, metall.
Fasader/Véggar: Fasader mot norr och séder beklades med trépanel. Fasader mot
: véaster och Oster beklades med sinusprofilerad plat.

Takkonstruktion: Papp

Fonster: 3-glas fonster av tré.

Kortfattad fum#beskrivning

Rum Golv Tak Viggar | Ovrigt
Hall: Slipad betong/Parkett | Vitmélat Malat
| Vardagsrum: Slipad betong/Parkett | Vitmalat Malat .

Kok: ‘ Slipad betong/Parkett | Vitmalat Malat Spis med
ugn, kyl/frys
alt. sep kyl o
frys, micro,
diskmaskin.

Férrad: Slipad betong/Parkett | Vitméalat Malat

Sovrum: Parkett Vitmalat Malat -

Badrum/WC: Klinker Vitmalat Kakel Tvéttmaskin,
torktumlare

Ovan angivna férhallande kan vafiera.melian fagenheterna.



IOTILADED

D. BERAKNADE FéRVARVSKOS TNADER FOR
FORENINGENS FASTIGHETEN

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av foreningen.
Tomt, entreprenad- och byggherrekostnader,

lagfart och dvriga kostnader inkl moms.
Likviditetsreserv/dispositionsfond ingar med 60 000 kr

Summa foérvarvskostnad (inkl likviditetsreserv) 55 900 000 kr

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och l1an som upptas av féreningen.

Lan 12 750 000 kr
Insatser 43 150 000 kr
Summa Finansiering 55 900 000 kr



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

INKL KASSA, AR 1

| enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall férenihgens I6pande kostnader,

inkluderande amorteringar och avséttningar till fonder, tickas av arsavgifter som fordelas efter

bostadsratternas andelstal.

Arsavgift 1) 780 000
Arsavgift varmvatten och hushallsel (regleras efter verklig férbrukning) 2) 93 833
Summa beriknade intékter ar 1 873 833
1) | arsavgift andelstal ingar ej kall-, varmvatten och hushallsel.
2) Preliminér arsavgift fér varmvatten och hushallsel uppskattas till ca 89 kr/kvm
Individuella abonnemang:
Bredband/ |P-telefoni/ TV beraknas till 230-250 kr/lgh/man.
Ovanstaende beréknade uppgifter kan variera, beroende pa Igh-storlek samt familiekenstellation.
Lagenhetsredovisnin
Hus nr/ Van Bost- Lgh- Total insats | Andels- Arsavgift Manadsavgift Preliminér Prelimindr Total
Lgh.nr plan area | breskrivning tal baserat arsavg arsavg méan.
1 pa varmvatten/ hushafisel avg
andeltal ] regleras regleras
utan ovr ", |efter forbrukning| efter férbrukning
1) 2) 3 4 5
{RoK) (kr) (kr) {kr) {kr)
12}igh e s sy st :
| | 11880, sRok | 4ss0000] 4 . 697
| e 4 0| BROK | 4800000 1 , 6 597
- I 119901 SROK | . 4800000 10.764¢ 6 907!
4l | 1980 BROK | . 4800000 10,7645 6 997
L5 ... ' Mesoi sROK | 4800000 107646 CED
6 | 13490l sROK | 5300000 119028 92842 7737;
LT | 51000 2ROK | 2300000/ 55365 43185 3 509"
8 .. | .5100 2ROK |  2200000{ 55365 43185, 3599
9 | 5100 2ROK | 2200000 55365 . 3509'
10 | . 5100l 2ROK. | 2200000 _ 5535 43185 - 35091
oM | .5100] 2ROK | 2200000/ _ 55365 3509
o1z | B4g0| 2ROK | 26000000 65913 514121 4284;
Diff | 0,0004 3 }
BOA.ca . Jooseol ] 43160000 100,0000] . 780 000! 65 000 52715 41118 72818
i i ! . A
Totalt | | ! [ 43150 000! 100,0000] 780 0007 _ 65 000 52715 41118 72 818

1) RoK = Rum och Kék.

2) Arsavgift baserat pa andelstal )

3) Beraknad arsavgift varmvatten(deb enl férbrukning, métare i varje Igh)

4) Hushallsel (deb enl farbrukning, métare i varje Igh). Ett fastighetsabonnemang.
5) Manadsavgift inkl beriknad arsavgift vamwatien o hushailsel.

Varierar beroende av hushdllets storlek och vanor.



G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER,

AR 1

Specifikation dver 1an som berdknas upptas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av |
Arliga kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltrddesdag.

an.

Avskrivning fér 16pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 120 ar.
Arsavgifter tas inte ut for att till fullo téicka avskrivningarna, varfér det bokféringsméssiga

resultatet kommer att bli negativt.

") Sakerhet for 1an blir pantbrev.

2 Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuell,

% En mix av korta och langa rantor ger snitt pa 2,87 % ranta inkl réntemarginal,

4 Rak amortering ca 1004r.

5 summa, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.

% se sidan 10, Specifikation av gemensamma drifiskostnader

" Driftskostnader fér varmvatten och hushallsel debiteras efter verklig forbrukning:

. Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér nybyggnation av bostader
efter faststéllt virdear, Fastighetsskatt t o m vardearet ingar i anskaffningskostnaden.

Lan"? Belopp| Bindnings-| Réntesats ¥ Rante-| Amortering Summa
tid 2 kostnad
' (kr) (%) (kr) (kr) (kr)

Lan 1 1593 750 3 man 1,61 25 659 15938 41 597
Lan2 15693 750 1ar 2,40 38 250 15938 54 188
Lan 3 1593 750 2ar 2,60 41 438 15938 57 376
Lan4 1593 750 3ar| . 2,75 43 828 15 938 59 766
Lan 5 1593 750 4 ar 2,80 44 625 15 938 60 563
Lan 6 1593 750 5ar 3,50 55 781 15 938 71719
Lan7 1593 750 7ar 3,60 57 375 15 938 73313
Lan 8 1593 750 10 ar 3,70 58 969 15 938 74 907
Summa 12 750 000 2,87 365925 127 504 493 429
Insatser 43 150 000
Summa Finansiering 55 900 000
Summa ar 1% varav amortering 127 504 493 429
Avsattningar for féreningens framtida fastighetsunderhall,
i enlighet med féreningens stadgar. 52715
Driftskostnader gemensamma ) 232 000
Driftskostnader som debiteras efter verklig forbrukning ” 93 833
Beraknad fastighetsavgift, bostader ® 0
Summa berdknade kostnader ar 1 exkl. avskrivningar, men

" inkl, amorteringar och avséttningar 871977 kr
Avgar amorteringar -127 504
Avgar avsattning till yttre underhallsfond -52 715
Avskrivningar for byggnad pa 120 ar 372 267
Summa beraknade hokféringsméssiga kostnader ar 1 1 064 025 kr



Driftkostnader och fastighetsskatt (inkl mervardeskatt)

Arskostnad
Drift
Fastighetsskdtsel inkl teknisk férvaltning (yttre renhallning tradgardsskétsel mm) : 17 000 kr
Gemensam elférbrukning 12 000 kr
Sophamtning 20 000 kr
Varme 69 000 kr
Avlopp o kallvatten _ 25 000 kr
Hiss 15 000 kr
Fastighetsférvaltning
Ekonomisk férvaltning 27 000 kr
Arvode till styrelse 20 000 kr
Foreningens revision 12 500 kr
Ovriga kostnader
Forsakring 15 000 kr
Samfallighet Lund Lagerkransen 3:1, vag ca _ 10 000 kr
Summa Driftkostnader (ca 220 kr/lkvm) ca 232 000 kr
Uppskattad driftskostnad forbrukning av kall o varmvatten (reglering efter férbrukning) ca 93 833 kr
Fastighetsskatt ; - Okr
Summa beraknade driftskostnader och fastighetsskatt ca 325 833 kr

Ovanstaende driftskostnader &r berdknade och kan variera sinsemellan
den budgeterade fotala summan pé driftskostnader.

Berdknad genomsnittlig kostnad fér varmvatten och hushalfsel ca 89 kr/kvm (vid helarsboende)
Enl nuvarande regler &r fastigheten befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt vardedr.
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavyift,
dverlatelseavgift och pantséttningsavgift och avgift for andrahandsupplételse kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. | arsavgiften igar inte kostnader for hushallsel och varmvatten. Retroaktiv reglering med anledning av

faktisk forbrukning kommer att ske. Det aligger styrelsen att bevaka saddana férandringar i
kostnadslagen som bor kréva héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande

utrymmen | gott skick. Detta galler Aven forrad och mark, om detta ingér i upplatelsen.

4. Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa sétt som féreningens

stadgar féreskriver.
5. Andring av insatser beslutas av foreningsstamma.

6. Avrdkningsdag ar den dag da féreningens langsiktiga finansiering placeras och ev byggnadskreditiv
och dvriga lan l6ses.

7. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Sedan fagenheterna fardigstallts och overlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till ndgon erséttning foér
kostnader eller andra oldgenheter som kan uppstad med anledning harav.
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har, for det indamaél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen, granskat
ekonomisk plan 2022-05-13 for Bostadsrittsforeningen ONESIX (769638-8672) och far i
anledning hirav avge intyg enligt foljande.

Vi har inte sjélva gjort nigon besiktning, men har tagit del dokument som técker detta behov.
Féreningen har forvirvat fastigheten Lund Lagerkransen 2 genom dvertagande av samtliga
andelar i den ekonomiska féreningen som dgde fastigheten och sedan triffat avtal om total-
entreprenad, Forfarandet, som vi inte har utrett i sak, forutsétts inte leda till nagra foljdkost-
nader och vi édr pa det klara med att det &r en beprévad metod.

Féreningen kommer att inneha en byggnad med tolv bostidder avsedda att uppldtas med
bostadsritt, Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomningen av
foreningens verksamhet och de faktiska uppgifter som har limnats stdimmer med innehéllet i
for oss tillgingliga handlingar jimte med for oss kénda forhdllanden. Om det sedan den
ekonomiska planen har upprittats intriffar nigot av visentlig betydelse for beddmningen av
foreningens verksamhet fir foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrén ny
ckonomisk plan upprittats av foreningens styrelse och registrerats av Bolagsverket.

Féreningen uppfyller enligt var beddmning bostadsrittslagens krav och d&ndamalsenlig
samverkan mellan bostadsrittshavarna kommer att foreligga. P4 grund av den féretagna
granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att de i den kalkylen gjorda berdkningarna

Uppsala 2022-05-26
PP 12

F,
Lénnart Fallstrom

Civ ing/fastighetsekonom

bert Wikstrom
vokat

Av Boverket forklarade behoriga, avseende kela riket, alt utféirda intyg angdende ekonomiska planer.

Handlingar tillgingliga till grund fir intyg

Registreringsbevis 2020-08-31 Stadgar 2020-07-02
Fastighetsdatautdrag ‘ 2022-05-02  Berékning av tax.virde odat

Bygglov m ritningar 2020-11-06  Omrides- & plankartor odat

Entreprenad, avsiktsforklaring 2022-03-29  Fusionsplan, sign 2022-05-13
Andelséverlatelseavtal 2021-05-13  KA-intyg 2022-05-3/
Amorterings- & avskrivningsplan 2022-04-19  Vérdering br 2022-04-20
Garanti kostnader & upplatelse 2022-02-28  Forsikringsoffert 2022-03-14
Forvaltningsoffert 2022-03-08  Foreningsstimmoprotokoll 2022-05-13

Lineoffert tom 2022-08-30  (slutlig kostnad & plantantagande)



