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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Vikaholms Tradgardar i Vaxjo, organisationsnr. 769632-3851, som
registrerats hos Bolagsverket 2016-06-08, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader fér permanent boende
for privat nyttiande utan tidsbegransning.

Angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar slutligt kand.

Upplatelse av bostadsrétter beraknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.

Inflytining beréknas ske april 2018.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna fér fastighetsforvarv pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i januari 2018.

Byggnadsprojektet genomférs som ett total atagande fran Karnhem Bostadsproduktion AB
(Karnhem) enligt entreprenadkontrakt tecknat 2016-08-31. Kérnhem svarar under sex
manader efter godkand slutbesikining for de kostnader som uppstar for féreningen pa grund
av lagenheter som inte gar att upplata. Darefter skall Kadrnhem forvarva saddana lagenheter.

Mellan foreningen och Karnhem har tecknats avtal om bostadsrattsgaranti, innebarande att
Karnhem, under en tid av sju ar fran fardigstailandet av projekiet, och om féreningen sa
dnskar, skall dverta de bostadsratter som eventuellt blir aterlamnade till féreningen efter att
tidigare ha forsalis genom Karnhems férsorg.

Som s#kerhet for féreningens skyldighet att aterbetala férskotten till bostadsréttsinnehavare
som omndmns i 4 kap 2 § 2p bostadsrattslagen, [amnas forskottsgarantiférsakring genom
Gar-Bo Férsakrings AB eller Moderna Garanti.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Hissen 1

Adress: Ellen Pohls vag, Vikaholmsallén
Tomtens areal: ca 6836 m?

Lagenhetsarea: ca 2730 m?

BYGGNADERNAS ANTAL OCH UTFORMNING SAMT GEMENSAMMA UTRYMMEN OCH
ANORDNINGAR

26 hostader i 10 huskroppar uppdelat pa bade par- och radhus i tva plan. Till respektive
bostad finns en férradsbyggnad.

Till varje parhus ingar carport med méjlighet for uppstalining av en bil framfér carport.
Radhusen har en parkeringsplats var pa den gemensamma parkeringsytan i véstra delen av
fastigheten. [nom fastigheten finns ytterligare 7 parkeringsplatser.

Pa fastigheten finns gemensamma anordningar sa som lekyta, pergola, odlingsytor,
planteringar, belysning, gangar, gata fér angdring och parkeringsplatser.

P& fastigheten finns gemensamma utrymmen sa som tva sophus, cykelverkstad/férrad och
ett vaxthus.

Solceller kommer att placeras pa tak till hus 101-105 och tillhérande installationer kommer
att utfdras. Erforderliga tilltrddesanordningar till solcellerna kommer att anordnas pa hus
101-105. El producerad av solcellerna tillhér bostadsrattsforeningen.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Bostadshus

Grundldggning: Betongplatta med underliggande varmeisolering.
Yitervdgg: Traregelvdga, utvandig bekladnad med trapanel.
Lagenhetsskiljande vaggar: Ljudklassad dubbel traregelvigg med gips- och OSB-skiva.
Rumsskiljande vaggar: Traregelvigg med gipsskivor.

Mellanbijélklag: Balkar, skivor och mellanliggande isolering.

Yitertak: Betongtakpannor, underlagspapp och raspont.
Fénster/-dérr: Fabriksmalade aluminiumbeklédda trafonster.
Ventilation: Mekaniskt till- och franluftssystem med atervinning.
Hushallsel: Separat matning fér varje ldgenhet.

Viarmeanlaggning: Fjarrvirme, golvvarme (BV) och vattenradiatorer (OV).
Vatten: Separat matning fér varje lagenhet.

Internet/TV: Anslutet {ill fibernat, Wexnet.
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Carport

Grundlaggning:
Yitervagg:
Yttertak:

Forrad

Grundlaggning:
Yitervagg:

Yitertak:

Plintar/asfalt.

Pelare av tra. Mellan carportar skadrm av tra.

Takbalkar av trd samt kanalplast.

Oisolerad betongplatta.

Oisolerad traregelstomme med utvandig bekladnad av

trépanel.

Sedum.

KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING (exkl. eventuella tillval)

Rum

Entré
Vardagsrum
Kok
WC/Dusch/Tvétt
Hall

Bad

Sovrum

Allrum

Golv
Lamellparkett, ek
Lameilparkett, ek
Lamellparkett, ek
Klinker
Lameliparkett, ek
Klinker
Lamellparkett, ek

Lameliparkett, ek

Viaggar

Malat

Malat

Malat

Vv och kakel
Malat

Vv och kakel
Malat

Malat

En omgang ritningar finns tillgéngliga hos styrelsen.

Tak

Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat

Malat
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS

FASTIGHETSFORVARYV
Kopeskilling for féreningens fastighet 17 000G 000
Entreprenadkostnader 69 050 000
Beridknad slutlig anskaffningskostnad 86 050 000

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvérde och &r under entreprenadtiden forsékrad
genom Karnhems entreprenadférsakring eller av Kdrnhem anlitat byggentreprenadforetag.

Taxeringsvardet ar preliminart beraknat till 45 000 000 kr, varav byggnadsvérdet beréknat till
38 000 000 kr.

. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver lan och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering.
Investeringslan totalt 32 930 000

Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Insatser 53 120 000

Summa berdknad finansiering 86 050 000
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (forsta aret efter investeringslanens utbetalning).

Totalt [&n: 32 930 000 kr. Ranta: 2,2 % 724 460
Beriknad kapitalkostnad ar 1 724 460
Delsumma amortering 330 000

Amortering 330 000 kr per ar
Avsiéttning till fastighetsunderhall 137 000

Driftkostnader och évriga kostnader

Ekonomisk forvalthing 33 000
Arvode styrelse och revisor 13 000
Fastighetsférsakring 33 000
Lépande underhall 68 000
Fastighetsskdtsel 38 000
Sndréjning 15 000
Kollektivt natabonnemang 39 000
Gemensam el 8 060
Renhallning 57 000
Elcykelpool 3 000
Delsumma driftskostnader 307 000
Driftsreserv 28 780

Fastighetsavgift utgar ej de férsta 15 kalenderaren efter fastighetens fardigstallande.
Enligt dagens regler &r fastighetsavgiften 1337 kr per bostad for radhus och 7812 kr per
bostad fér parhus. Ar 16 beraknas foreningens totala fastighetsavgift till ca 151 000 kr.

Summa beridknade arliga kostnader 1527 240

Foljande arliga driftskostnader tillkommer fér bostadsrattshavaren och skall betalas direkt till
leverantéren (alternativt bostadsrattsféreningen). Galler kostnader som: uppvarmning, vatten
och hushallsel. Arskostnaderna harfér beraknas till 18 900 kr/lgh och ar fér 105 m? (180 kr/m?
och ar). Kostnader fér tjansteleveranser av data, tv och telefoni tillkommer.

AVSKRIVNINGAR

[ uppstaliningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs. utbetalningar), som
da skall tackas av arsavgifterna. | denna ekonomiska plan omfattar kalkylen en
resultatpaverkande bokféringsmassig linjar avskrivning pa 120 ar av berdknad
anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad. Det &ligger féreningens styrelse att
sjalvt slutgiltigt beddma nivan pa avskrivningen och att sakerstélla att féreningens likviditet &ar
tillrdcklig samt att tillrackliga fonderingar gors for framtida underhall. Styrelsen bor for
andamalet och l6pande uppritta en underhallsplan.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens lopande utgifter
och avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter 1527 240

Summa beridknade arliga intédkter 1 527 240

LAGENHETSREDOVISNING

Redovisning éver insatser, andelstal, arsavgifter m.m.

Lgh nr | Boarea | Hustyp | Carport Insats Andelstal | Arsavgift Manads- | Uppskattad
(m?)* {kr) {kr) avgift (kr) drifts-
kostnad
fman (kr)
101 105 Radhus Ngj 1945 000 3,8462% 58 740 4 595 1575
102 105 Radhus Nej 1 845 000 3,8462% 58 740 4 895 1575
103 105 Radhus Nej 1 845 000 3,8462% 58 740 4 895 1575
104 105 Radhus Nej 1 845 000 3,8462% 58 740 4 895 1575
105 105 Radhus Nej 1945 000 3,8462% 58 740 4 895 1575
106 105 Radhus Nej 2 (045 000 3,8462% 58 740 4 895 1575
107 105 Radhus Ngj 1 8085 000 3,8462% 58 740 4 895 1575
108 105 Radhus Nej 2 045 000 3,8462% 58 740 4 895 1575
109 105 Radhus Nej 2045000 | 3,8462% 58 740 4 895 1575
110 105 Radhus Negj 1 895 000 3,8462% 58 740 4 895 1575
111 105 Radhus Nej 2 (45 000 3,8462% 58 740 4 895 1575
112 105 Radhus Negj 1 995 000 3,8462% 58 740 4 895 1575
113 105 Radhus Ngj 1885000 | 3,8462% 58 740 4 895 1575
114 105 Radhus Nej 1905000 [ 3,8462% 58 740 4 895 1575
115 105 Parhus Ja 2 195 000 3,8462% 58 740 4 895 1575
116 105 Parhus Ja 2195000 3,8462% 58 740 4 895 1575
117 105 Parhus Ja 2195000 3,8462% 58 740 4 895 1575
118 105 Parhus Ja 2195 000 3,8462% 58 740 4 895 1575
119 1056 Parhus Ja 2195 000 3,8462% 58 740 4 895 1575
120 105 Parhus Ja 2 195 000 3,8462% 58 740 4 895 1575
121 105 Parhus Ja 2 145 000 3,8462% 58 740 4 895 1575
122 105 Parhus Ja 2 095 000 3,8462% 56 740 4 825 15756
123 105 Parhus Ja 2 095 000 3,8462% 58 740 4 895 1575
124 105 Parhus Ja 2 095 000 3,8462% 58 740 4 895 1575
125 105 Parhus Ja 2095000 3,8462% 58 740 4 895 1575
126 105 Parhus Ja 2145000 3,8462% 58 740 4 895 1575
Justering ~0,0012%
2730 53 120 000 100% 1527 240 127 270

* Angiven boarea &r baserad pa en ritning, darfor ar arean cirka. Areamétning enligt SS 21054:2009.
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G. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm
Belaning per kvm ar 1
Insats/upplatelseavgift per kvm
Arsavgift per kvm ar
Driftskostnader per kvm ar 1*
Avsattning till underhall per kvm

Nyckeltalen ar berdknade med kronor per kvadratmeter boarea (BOA).

* Exkl. avsattning till underhall.

31 520 krfkvm
12 062 krfkvm
19 458 krikvm
559 krikvm
123 kr/kvm
50 krfkvm
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H. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2z  Ar3  Arda Ars  Are Ar11 Ar16

Summa kostnader 1527 1529 1532 15834 1537 1540 1558 1733

Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader 1054 1047 1040 1033 10256 1018 982 946
Réantor 724 717 710 703 685 688 852 616
Amorteringar 330 330 330 330 330 330 330 330
Driftkostnader* 239 244 249 254 259 264 291 322
Underhéllskostnader 205 209 213 218 222 226 250 276
Lépande underhalf* 68 69 71 72 74 75 83 g2
Avsattning for underhall® 137 140 143 145 148 151 167 184
Ovriga kostnader 29 29 30 31 31 32 35 190
Fastighetsavgift bostader™ 0 0 0 0 0 0 0 151
Ovriga oforuts kostnader* 29 29 30 31 31 32 35 39
Summa intékter 16527 1558 1589 1621 1653 1686 1862 2085
Arsavgifter* 1527 1558 1589 1621 1653 1686 1862 2055
[:0 kronar per m? 559 571 582 594 606 618 682 753
Avskrivningar 575 b75 575 575 575 575 575 575
Bokféringsmissigt arsresultat efter -245 217 188 159 128 -99 58 77
avskrivningar

Likviditet vid arets utgang*** 137 168 200 232 264 297 471 507
Ackumulerad likviditet 137 305 505 736 1001 1208 3299 6057
(Fran likviditeten tas medel till planerat underhall)

Ranteantagande % 2,20

Inflationsantagande % 2,00

Lagenhetsyta m? 2730

Investeringslan kkr 32 930

Antal lagenheter 26

Den ekonomiska prognosen och kanslighetsanalysen ar beraknade i [6pande priser.
*Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsétts félja inflationen.
**Fastighetsavgift utgar forst 15 ar efter fastighetens fardigstéllande.

**Summan av avsattning till underhall och arets dverskott (exkl. avskrivningar).
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|. KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavgift
Belopp i kr/im?

(exkl. uppvarmning, vatten, hushallsel och tjanster for data, tv och telefoni)

Lopande priser

Dagens inflationsniva och

1.
2. Dagens rantenivd + 1 %
3.

4. Dagens ranteniva + 3 %

[ %]

Dagens ranteniva

Dagens ranteniva + 2 %

. Dagens ranteniva - 1 %
. Dagens ranteniva - 2 %

Dagens ranteniva och

7. Dagens inflatinsniva + 1 %
8. Dagens inflationsniva + 2 %
9. Dagens inflationsniva - 1 %
10. Dagens inflationsniva - 2 %

Ranteantagande %
Inflationsantagande %

Ar1

559
680
801
8921

439
318

559
559
559
559

2,20
2,00

Ar2

571
694
817
940

448
325

576
582
565
559

Ar3

582
708
833
959

457
331

583
605
571
569

Ara

504
722
850
978

466
338

811
629
576
559

Ars

606
736
867
987

475
344

630
654
582
559

Ars

618
751
864
1017

484
351

649
681
588
559

Ar11  Ar16
682 753
829 915
976 1078

1123 1240
535 591
388 428
752 872
828 1007
618 649
559 559

Kanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhélles nar samtliga rante- och inflationsberoende

intékts-/kostnadsposter justeras med hansyn till redovisade réante- och inflationsandringar.
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
pverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med fdreningens stadgar, uttas
efter beslut av styrelsen.

2. Kostnad fér uppvarmning, vatten, hushallsel och tjanster for data, tv och telefoni ingar ej i
arsavgiften.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre, mark, férrad och
andra lagenhetskomplement som bostadsrattshavaren disponerar i gott skick.
Bostadsratishavaren ar harvid skyldig att f6lja féreningens regler och beslut som ror
bostadsrattshavarens skotsel.

4. Inflyttning i lagenheterna kan ske innan utvéndiga arbeten &r fardigstaiida.
Bostadsrattshavaren erhaller icke erséattning eller nedsaitning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning hérav.

5. Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsratternas andelstal. Eventuella mindre
avvikelser av boarean paverkar inte de faststéllda insatserna.

6. Vid uppldsning av bostadsrittsforeningen skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

Vaxjo 2018-01-12

Bostadsrattsforeningen Vikaholms Tradgardar i Vaxjoé

Eva-Lena Nordek
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det findamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen (BRL, 1991:614)
granskat den nya ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Vikaholms Triddgardar i Vaxjo,
org.nr. 769632-3851, i Vixjé kommun, undertecknad 2018-01-12, far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehétler de upplysningar som ér av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som ldmnats i planen ir stimmer $verens med innehaliet i tillgingliga handlingar
och i Gvrigt med forhallanden som #r kiinda av oss. Den ekonomiska planen och diri gjorda
berdkningar dr vederhiftiga och framstar som hallbara [6r 0ss med den angivna
anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter
avsedda att upplatas med bostadsrétt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 dr uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen
upprittats intréffar ndgot som ar av viisentlig betydelse f6r beddmningen av fGreningens verksamhet
far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forréin en ny ekonomisk plan upprittats av
styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P4 grund av den féretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende
kommentarer kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
tillférlitliga grunder.

Handlingar som ligger till grund fér intygsgivningen:

Ekonomisk plan daterad 180112

Stadgar fér bostadsriittsforeningen registrerade 170622
Registreringsbevis Bolagsverket, utskriftsdatum 160628
Kostnadskalkyl, 160906

Entreprenadkontrakt ,Ritningar 160831

Koépekontrakt, kdpebrev, 161231

Fastighetsutdrag, 180118

Bygelov, 161130

Taxeringvirdcberiikning, 171208
Akticoverlatelseavtal, 171027

Garanti slutlig kostnad och fardigstallande 180205
Garantiférbindelse osalda ligenheter, 160831
Utlatande om firdigstillande, 180129
Férvaltningsoffert, 171227

Forsdkringsoffert, 171130

Virderingsintyg, 180122

Offert Danske Bank, 180124

Styrelseprotokoll, 160829, 180112

Vixjd 2018-02-06 Vixjo 2018-02-06
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Jan Aglov Kristina Ehener-Vilhelmsson
Aglovkonsult AB Hyreshuset

Falkgatan 4 S. Jarnvigsgatan 9




