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Stadgar Brf Ansvaret 7

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1 § Foreningens firma adr Bostadsrittsforeningen Ansvaret 7.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for
permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begriansning i tiden.

Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sidte 1 Malmo.

DEFINITIONER

2 § Med bostadsritt avses den rétt i foreningen som en medlem har till foljd av upplatelsen.

Med ldgenhet avses savil bostadsldgenhet som lokal jimte dértill hérande utrymmen och 1
forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar lagenhet med bostadsritt.

UPPLATELSE OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

3 § Upplatelse och overldtelse av en ligenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I handlingen skall parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt de belopp
som skall betalas 1 insats eller kopeskilling, samt vid tidpunkten géllande drsavgift och i
forekommande fall upplatelseavgift. Motsvarande géller vid byte och gava.

4 § Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingé forhandsavtal om
att 1 framtiden upplata ligenhet med bostadsritt.

5 § Den som forvérvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frén vilken
bostadsritten har 6vergatt hade mot bostadsrattsforeningen. Nir en bostadsritt Gvergatt genom

bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv, svarar dock forvarvaren for sadana
forpliktelser.

MEDLEMSKAP

6 § Nar niagon har forvirvat en bostadsritt skall denne ansdka om medlemskap 1 foreningen.
Ansokan skall vara skriftlig. Som underlag for provning har foreningen riitt att ta en
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kreditupplysning avseende sokanden.

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som Overtar bostadsritt 1
foreningens hus. En overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt dverlatits eller Gvergatt till
inte antas till medlem i foreningen.

Oaktat detta far en juridisk person utdva nyttjanderitt utan att vara medlem om denne har férvirvat
bostadsritten via exekutiv auktion och om den juridiska personen vid tidpunkten hade pant 1
bostadsritten. Tre ar efter forvérvet kan foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
mdnader visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Kan denne ¢j visa detta upphor nyttjanderitten.

Aven dddsbon kan utdva nyttjanderitt utan att vara medlem. Ett dddsbo efter en avliden
bostadsrittshavare far utéva bostadsriétten trots att dodsboet inte dr medlem 1
bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet att
inom sex méanader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte
eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten
och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for dédsboets
rikning enligt bostadsrittslagen.

7 § Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte vigras medlemskap 1 foreningen om féreningen
skidligen bor godta forvidrvaren som bostadsrittshavare. En medlem kan endast antas om denne gor
sannolikt att han eller hon kommer att anvénda ldgenheten for det &ndamal som finns angivet i
upplatelseavtalet.

Juridisk person som har forvirvat en bostadsldgenhet kan vigras medlemskap om ldgenheten inte
ar avsedd att anviéndas till fritidsdandamél. En kommun eller ett landsting som har forvérvat
bostadsritt till en bostadsldgenhet far inte vagras intrade i foreningen.

Medlemskap far inte védgras pa grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell ldggning.

Medlemskap far inte heller forvigras for bostadslédgenhet nédr bostadsritten 6vergar till ndgon till
medlemmen nérstaende eller som dr varaktigt sammanboende med medlemmen.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bosiitta sig 1
bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i
bostadsrétt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av
makar, registrerad partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem
skall tillimpas.

INSATS OCH AVGIFTER

8 § Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Arsavgiften skall beriiknas si att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen tillsammans med
ovriga intdkter ger tickning for foreningens kostnader samt avsittning till eventuella fonder om
sadana finns.



Arsavgifterna fordelas pé bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme, vatten, renhéllning, fastighetsskatt, elektrisk kraft,
samt kostnad for TV, internet eller annan kommunikation ska erldggas per lagenhet, eller 1
forhéllande till faktisk forbrukning.

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsréttshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa
ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning skall erliggas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ritt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.
Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller ovrig forpliktelse
mot foreningen, bostadsrittshavare dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning for inkassokostnader m.m.

9 § Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far uppga till hdgst 2,5% och pantsittningsavgift till hogst 1% av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten da underrittelse om forhdllandet kommit féreningen
tillhanda. Overlitelseavgift betalas av forvirvaren av bostadsritten och pantsittningsavgift betalas
av pantsattaren.

10 § For tillkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar, sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt, utgar sérskild ersdttning som bestdms av
styrelsen.

FONDERING OCH UNDERHALL

11 § Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet. Varje ar ska styrelsen dérefter uppritta budget for att sikerstélla
att tillrdckliga medel finns for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet, samt tillse att
underhéllsplanen efterfoljs.

12 § Inom foreningen skall bildas en yttre fond for det planerade underhéllet av foreningens
fastighet/er med tillhdrande mark och anldggningar. Belopp for avsittande till yttre fond ska
omfattas av underhallsplanen.

Darutdver kan bildas bostadsrittshavarnas inre fonder for underhdll av lagenheterna.

Bostadsrittshavarnas inre underhéllsfonder kan bildas genom érliga avséttningar fran
bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, rittande av och érliga avsittningar till
bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

STYRELSEN

13 § Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst fem styrelseledaméter med lagst en och hogst tva
suppleanter, vilka ska utses av foreningsstimman. Mandattiden kan beslutas av stimman, dock ej
till langre an tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.



Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr myndig person som 4r medlem eller
tillhor bostadsrittshavares familjehushall och som ér bosatt 1 foreningens hus.

Styrelseledamot kan, vid majoritetsbeslut i stimman, dven vara person som inte dr medlem i
foreningen om personen i fraga kan uppvisa ldmpliga kvalifikationer. Styrelseledaméter som ej &r

medlem i foreningen fér aldrig vara sd manga till antalet att de innehar majoritet i styrelsen.

Den som ér underérig eller 1 konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte
vara styrelseledamot eller suppleant.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under mandatperioden
skall dessa ersdttas senast vid ndrmast dédrpa f6ljande ordinarie féreningsstimma.

14 § Styrelsen utser inom sig ordforande och eventuella andra funktioner.

Om stimman sérskilt beslutar det kan funktioner inom styrelsen utses av stimman i samband med
rostning om tillsdttande av ledaméter och suppleanter.

15 § Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i
forening.

16 § Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden
for sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att {4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen forfogar 6ver mojligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.
17 § Styrelsen r beslutfor nir antalet ndrvarande ledamoter vid sammantriddet overstiger hélften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de

nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. For giltigt beslut
erfordras enhillighet nér for beslutforhet minsta antalet ledamoter dr nérvarande.

RAKENSKAPER OCH REVISION

18 § Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisningen. Denna bestar av
forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

19 § Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till nésta
ordinarie féreningsstimma.



20 § Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstimma.

21 § Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anméarkningar skall hallas tillgdngligt for medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstimma.

FORENINGSSTAMMAN

22 § Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader fran rikenskapsarets utgang.

23 § Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstimma ska
ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade. Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

24 § Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om
de drenden som ska forekomma pa foreningsstimman. Om forslag till &ndring av stadgarna skall
behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfiardas senast tva veckor
fore foreningsstimman. Vid extrastimma far kallelse utfirdas tidigast sex veckor fore extra
foreningsstimma och ska utfdardas senast tva veckor fore extrastimman. Kallelsen sker genom en
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning i brevlador samt e-post. Andra
meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet.

25 § Foreningsstimman Gppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall {or denne, av styrelsen
utsedd stéllforetriidare.

26 § Medlem som Onskar anmadla drenden att tas upp pa stimma skall anmdila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

27 § Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostritt.

28 § En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens ombud genom skriftlig fullmakt eller om medlemmen é&r en juridisk person, genom
stillningsfullmakt. Ombud enligt skriftlig fullmakt ska inkomma med daterad fullmakt i original.
Sédan fullmakt géller hogst ett ar fran utfdrdandet. Ombud fér bara foretrida en medlem. Ombud
for fysisk person far endast vara annan medlem, medlemmens make, registrerad partner, sambo
enligt sambolagen, nirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen, fordlder eller barn. For
juridisk person for ombud endast vara den som innehar stillningsfullmakt.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Bitrdde far endast vara anhérig till
medlem, medlemmens make, registrerad partner, sambo enligt sambolagen, forélder, barn, eller



sakkunnig vars expertis dr inom ett omrade som ska behandlas pd den aktuella stimman. Som
bitrdde ridknas dven extern stimmoordforande anlitad av styrelsen.

29 § Pa dagordningen for ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordning

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av tvé justeringsmin tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaélt drende
17. Avslutande
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30 § Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna, eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val anses den vald som har fitt
de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning, om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte nérvarande rostberittigad medlem
vid personval begér sluten omrostning.

31 § Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmaélas for registrering hos Bolagsverket.

32 § Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att protokoll fors. I fraga om protokollets
innehdll giller att rostlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet, foreningsstimmans beslut ska
foras in 1 protokollet, samt att om rostning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare. Senast tre veckor efter
foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos bostadsrittsforeningen for
medlemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

ANSVARSFORDELNING

33 § Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det

innebir att bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhdlla som reparera ligenheten och att
bekosta atgdrderna. Bostadsrittshavaren dr skyldig att teckna forsékring som omfattar
bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande forsdkring till forman for bostadsrittshavaren svarar



bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For atgidrder som skulle innebira vésentliga fordndringar av ldgenheten
krévs styrelsens tillstdnd. De atgérder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras
fackmannamassigt.

34 § Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhéll och reparationer av bland annat:

Ledningar for avlopp, viarme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler &n en ldgenhet.

Ytterdorrar, samt till ytterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; bostadsrittshavaren svarar dven for all méalning, forutom malning av
ytterdorrens yttersida.

Icke biarande innerviggar samt ytbeklddnad pd rummens alla viggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamadssigt sétt.

Lister, foder och stuckaturer.

Innerdorrar, sikerhetsgrindar.

Elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer som bostadsrittsforeningen forsett
lagenheten med svarar bostadsrittshavaren endast for malning

Elektrisk golvvirme.

Eldstdder och tillhdrande rokgangar.

Varmvattenberedare.

Ventiler och filter till ventilationskanaler, samt flikt om denna befinner sig inne 1
lagenheten.

Sékringsskdp och dérifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

Brandvarnare.

Fonster och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all
malning férutom utvindig malning; motsvarande géller for balkong- eller altandérr.
Om ldagenheten dr utrustad med balkong, uteplats eller tridgérd svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vidare svarar bostadsréttshavaren for balkonggolvens eller takterrassens ytskikt fram
till och med tétskiktet och insidan av sidopartier, fronter samt tak. For uteplats eller
tridgard svarar bostadsrittshavaren for plattsittning, samt eventuella avskiljande staket
eller annan inredning. Bostadsrittshavaren ansvarar dven for skotsel av eventuell mark
som ingar 1 upplatelsen.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement skall
bostadsrittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sddant utrymme.
Bostadsrittshavaren ansvarar 1 dessa utrymmen for byte av lampor.

Bad/duschrum/WC:

Viggar, golv och tak fram till och med fuktisolerande skikt
Inredning, belysningsarmaturer.

Vitvaror, sanitetsporslin,

Golvbrunn inklusive klamring.

Rensning av golvbrunn.



¢ Tvittmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning och avlopp fram till den punkt dir dessa ledningar ansluts till fastighetens
gemensamma vatten- och avloppsnit.

* Kranar, blandare och avstingningsventiler.

* Ventilationsflakt.

* Elektrisk handdukstork.

Kok:

* Vitvaror.

» Koksflikt, ventilationsdon.

* Disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
och avlopp fram till den punkt dir dessa ledningar ansluts till fastighetens gemensamma
vatten- och avloppsnit..

* Kranar och avstingningsventiler.

35 § Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsféreningen anméla fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

36 § Bostadsrittshavaren svarar for sddana dtgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

37 § For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom;

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushéllet eller som besoker detsamma som gést,

b) nagon annan som &r inrymd i ligenheten, eller

¢) nagon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse av
nagon annan dn bostadsrittshavaren sjdlv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

38 § Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

* ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet (sd kallade
stamledningar)

» av vattenradiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsforeningen forsett
ldgenheten med, med undantag fér malning av dessa

* for rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation

39a § Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och féar endast
avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som beror bostadsrittshavarens ldgenhet.

39b § Bostadsrittshavaren fér inte utfora dndringar 1 ldgenheter, utan styrelsens skriftliga tillstand i
foljande fall:



* Ingrepp i bidrande konstruktion.
* Ingrepp i befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas, eller vatten
* Annan visentlig forindring av ldgenheten
Bostadsrattshavare som vidtar sddana dtgéarder utan erforderligt tillstdnd kan bli
ersittningsskyldig gentemot foreningen for skada.

40 § Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick 1 sadan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

41 § Om foreningen vid intraffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare
for lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall erséttningen berdknas med hénsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet.

42 § Om ingen annan dverenskommelse triffats svarar bostadsrittshavaren for;

* kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett andamal

* kostnader for dndringar i ldgenheten som pafordras av berérda myndigheter

* kostnader for de 6kade kostnader for foreningen som kan f6lja av en dndrad anvdndning av
ldgenheten

* kostnader for lagenhetens aterstéllande 1 ursprungligt skick.

ANVANDANDE AV BOSTADSRATTEN

43 § Bostadsrittsldgenheten fir endast anvéndas for det avsedda dndamalet. Bostadsrittshavaren
far inte anvidnda lagenheten for niagot annat dndamal an det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som drav avsevird betydelse for foreningen eller nagon

annan medlem i féreningen. Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i foreningen ar att den
skall vara en permanentbostad for bostadsrdttshavaren sdvida inte annat sirskilt anges i
upplatelseavtalet.

44 § Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skidligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom

eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksé av de som
hor till bostadsrittshavarens hushéll, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten. Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1
overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens
ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsdigelse att se till att storningarna omedelbart upphor, samt om det &dr fraiga om en
bostadsldgenhet, underritta socialnimnden i den kommun dér ldgenheten ar beldgen om
storningarna. Tillsdgelse respektive underrittelse enligt ovan behdver ej ske om bostadsrittshavaren
sdgs upp med anledning av att storningarna ar sirskilt allvarliga med hénsyn till sin art eller
omfattning.



45 § Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skil kan misstinkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in 1 ligenheten.

46 § Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i ldigenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt dessa stadgar.
Bostadsrittsforeningen har dven rétt att komma in i ldgenheten och utfora nddvindiga atgérder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken dven om dennes lidgenhet inte besviras av ohyra. Nir
bostadsritten skall tvangsforsdljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita visa ldgenheten pa lamplig
tid. Om bostadsrattshavaren inte limnar foreningen tilltrade till 1igenheten, nar foreningen har rétt
till det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

47 § En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till
viss tid och ska ldmnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skél for upplatelsen och
bostadsrittsforeningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren éndé upplata sin lagenhet i andra
hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstdnd.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i bostadsrattsforeningen. Samtycke behovs ej heller
om ldgenheten innehas av en kommun eller ett landsting och ldgenheten ér avsedd for
permanentboende. Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

48 § Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDE OCH HAVNING

49 § Om bostadsrittshavaren inte i rdtt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas
innan ldgenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en méanad fran anmaning, far
foreningen hédva upplételseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltrétts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hivs, har foreningen ritt till erséttning for skada.

50 § En bostadsrittshavare fir avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsédgelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen. Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten utan ersittning till bostadsrittsforeningen vid
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i avsidgelsen.

51 § Forverkan innebir att nyttjanderétten till en lagenhet upphor och att bostadsréttsforeningen har

ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Foljande forutséttningar utgdér grund for
forverkan av bostadsritt:
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1. Drojsmél med insats eller upplételseavgift
Om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet.

2. Dréjsmal med arsavgift
Om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, nir det géller en bostadsldgenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer 4n tva vardagar efter forfallodagen.

3. Olovlig upplitelse 1 andra hand
Om bostadsrittshavaren utan nodvandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand.
4. Annat dndamaél
Om ldgenheten anvinds for annat d&ndamal 4n det avsedda.

5. Inrymma utomstéende
Om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem.

6. Ohyra
Om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset.

7. Vanvird, storningar och liknande
Om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten &r
upplaten till i andra hand utsétter boende 1 omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte f6ljer bostadsrittsféreningens ordningsregler.

8. Vigrat tilltride
Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till 1dgenheten nir bostadsréttsforeningen har ritt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta.

9. Skyldighet av synnerlig vikt
Om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon ska géra
enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgors.

10. Brottsligt forfarande
Om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvénds for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsdgning kan atervinnas om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse vidtar rittelse inom angiven tid.
Vid uppsigning som beror pd punkten 2 enligt ovan ska bostadsrittsforeningen underritta
bostadsrittshavaren om mojligheten att dtervinna nyttjanderitten genom att betala forfallna
arsavgifter inom den tid som anges i underrittelsen.

Om uppsédgning beror pé grunderna i punkt 2 eller 7 enligt ovan ska bostadsréttsféreningen
underritta socialndmnden i omradet dér bostadsritten dr beldgen. I fraga om sérskilt allvarliga
storningar kan forverkande ske dven om ndgon tillsdgelse om rittelse inte har meddelats. Vid
sdadana storningar fir uppsidgning som giller en bostadslidgenhet ske utan foregaende underrittelse
till socialndmnden. En kopia av uppsidgningen skall dock skickas till socialndmnden. Detta géller
dock inte om storningarna intriffat under tid da ligenheten varit upplaten i andra hand enligt
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former godkinda i dessa stadgar. I friga om drojsmal med betalning av arsavgifter vid upprepade
tillfallen, kan bostadsrittshavaren anses ha asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon
skiligen inte bor fa behdlla lagenheten. Uppsdgning kan dé ske utan att underrittelse om
mdjligheten att fa dtervinna ldgenheten genom att betala inom viss tid samt underrittelse till
socialndmnden skickats.

52 § Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning
for skada.

53 § Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsiagning skall bostadsritten
tvangsforséljas sa snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda
borgendrer vars ritt berors av forsidljningen kommer 6verens om ndgot annat. Forséljningen fér
dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

54 § Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning dr han eller hon skyldig att flytta genast. Om
uppsdgningsgrunden dr ndgon av punkterna 2, 3, 7, 8 eller 9 enligt ovan har dock
bostadsrittshavaren till i det manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader fran
uppsdgningen pa sig att flytta ut, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.

MEDDELANDEN

55 § Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krivs av den avseende;

tillsdgelse om storningar 1 boendet

tillsédgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

e R o

56 § Om inte annat anges i dessa stadgar eller i lag, skall medlemmarna delges meddelanden genom
anslag 1 foreningens fastighet, eller genom utdelning 1 medlemmarnas brevinkast/-lador.

FORDELNING AV MEDEL

57 § Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna 1 forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapséret.

58 § Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott
tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

ANDRING AV STADGAR
59 § Ett beslut om &ndring av bostadsrittsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga

rostberdttigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.
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Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beridknas fordras dock
att minst 3/4 av de ristande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebdr att en medlems ritt till foreningens behéllna tillgdngar vid dess upp-
16sning inskrénks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebdr att en medlems ritt att dverlata sin bostadsritt inskrinks ar giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berors av dndringen gétt med pé beslutet.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimma 2021-06-06 samt 2022-06-01.
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