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Ekonomisk plan enligt bostadsrittslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsréttsforening Norra Hammardtassen

Organisationsnummer 769636-8963

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker:

A. Allménna forutséattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

D. Finansieringsplan

E: Berdkning av féreningens lopande intékter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G.  Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

L. Kénslighetsanalys
J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder ndrmaste 30 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg



A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2018-11-01 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar
upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer i
uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljémassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske i maj manad 2022.

Infiyttning i lagenheterna beréknas ske med bdrjan i februari manad 2023 och avslutas i april manad 2023.
Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsréttsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk forening.

Projektet &r vid planens upprattande fardigstallt till c:a 44 %

Fdreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k &kta bostadsrattsférening).

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Hammaré Hammar 1.62
Adress: Annebergsvigen 1 - 37

663 41 Hammard

Areal: 14 412 m?

Bygglov: Bygglov har lamnats av Hammaré kommun 2019-01-21.
Antal Byggnader: 10 st flerbostadshus samt komplementbyggnader
Byggnadsar: 2023

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 40

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 3 268

LOA (m3): 0

Byggnadernas utformning
10 st flerbostadshus i 2 vaningar med utvandiga trapphus med sammanlagt 40 lagenheter, 10 st

forradsbyggnader samt 40 st carport. Byggnaderna innehaller inga hyreslokaler.

Byggnaderna kommer att uppféras pa ett sadant satt att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.



Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanlaggning Hammard Hammar GA:11( GA:11) har inrattats for aft tillgodose féreningens
fastighets behov av grénomraden/naturmark, miljshus, uppstaliningsplats fér sopbil samt gemensamhetslokal

med parkering.
| gemensamhetsanlgggningen GA:11 ingar 2 st fastigheter Hammar 1:62 ochHammar 2:5. Fér anlaggningen

upplats utrymme inom del av Hammar 1:62 samt inom Hammar s:6 i sin helhet.

Anlaggningen kommer att forvaltas via delagarférvalining.

Kostnaden for anlaggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av
Lantmé&terimyndigheten.

Grunden for andelstalsberakningen baseras efter antal l&genheter per deltagande fastighet. Med anledning av att
byggnation av omradet sker etappvis beslutades om tva olika andelstalsserier; dels for utférande dels for drift. Sa
snart omradet ar helt fardigutbyggt ska andelstalen korrigeras sa att andelstal for utférande och drift blir samma
for de deltagande fastigheterna.

Foreningen del av driftskostnaderna &r fér narvarande 40 andel av 41 andelar, for att efter erforderlig justering
andras till 40 andelar av totalt 72 andelar. i

Fdreningen svarar féfthdel av av driftskostnaderna ar for narvarande 1 andel av totalt 41 andelar, for att efter
erforderlig justering andras till 32 andelar av totalt 72 andelar..

Marksamfalligheten Hammaré Hammar S:6 har inréttats fér gronomrade/naturmark.
Foreningens dgande i Hammar S:6 &r 32 av totalt 72 dgarandelar.

Servifut m.m.

Andamal Rittsférhallande Typ Rittighetsbeteckning
Kraftledning och Last Avtalsservitut D2021001190179:1.1
nétstation \

Utrymme Last Officialservitut 1761-2019/18.1

Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-nétet.

Byggnaderna ansluts for vérmeleveranser till Hammard Energi AB.
Undercentral &r belagen i varje bostadsbyggnad samt i gemensamhetslokalen.
Féreningen har elabonnemang samt individuella matare i respektive Igh.

Trapphus: 10 st utvandiga.

Byggnaderna &r anslutna till Hammard Stadsnat fibernat for TV/data/tele.



Gemensamma utrymmen

Cykelparkering under tak samt utvandiga cykelstall i anslutning till respektive bostadshus.

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Betongplatta pa mark.

Stomme Tra, stal och betong.

Yttervdgg Trapanel

Yttertak Betongtakpannor

Balkong Betongplatta, racke av metall.
Fonster Aluminiumbekladda trafénster
Lagenhetsdérr Sakerhetsdérr av tra med ringklocka.
Uppvéarmnings- Fjarrvérme, vattenburna radiatorer.
system

Ventilation FTX-system

Lagenhetsforrad 1 st per lagenhet beléagna i separat byggnad.

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning bostéder

Rum Golv viggar Tak Ovrigt

Hall Klinker Malat Malat Garderob, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kék Parkett Malat Malat Koksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Férvaring enligt lagenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Méalat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

Tvattmaskin och torktumlare.

wC Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt ldgenhetsritning.

Kladkammare Klinker Malat Malat Inredning enligt lagenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadrattsforeningens
styrelse har en omgang ritningar tillgangligt.

Férsdkringar

Fastigheten avses bli fullvardeférsakrad hos Folksam.
| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.




C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet
Kdpeskilling for féreningens fastighet. 7 000 000 kr
Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader, 129 766 000 kr

anslutningsavgifter, andel i gemensamhetsanlaggning, lagfart, pantbrev,
féreningsbildning, mervardesskatt, mm.

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 136 766 000 Kkr

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har &nnu ej faststéllts men

beraknas till 46 490 000 kr
D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp Sakerhet Réantesats* Bindningstid Amortering
% ca ar
Lan 1 15 848 000 kr Pantbrev 2,075 1 1.0% rak
Lan 2 15849 000 kr Pantbrev 2,693 3 1,0% rak
Lan 3 15 849 000 kr Pantbrev 2,997 2 1,0% rak

*) Réntor fér Ian ovan &r angivna per 2022-04-07.

Summa lan 47 546 000 kr
Insatser 89 220 000 kr
SUMMA FINANSIERING 136 766 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.
Redovisning av lagenheterna).



E. Berikning av féreningens lIépande intdakter och kostnader,
ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna ar preliminara och grundar sig pa bedémningar gjorda mars manad 2022.
INTAKTER

Arsavygifter

Arsavgifter Bostader 2794 100 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Forbrukning inkl moms, Bostader
Bedémd uppmatt forbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel 384 700 kr
samt kostnad for TV/Data/Tele .

12 Driftkostnader som bostadsréltshavaren skall svara fér utbver drsavgift bostdder. Avvikelser av de individuelit
uppmétta forbrukningen kan férekomma beroende pa hushéllets sammansétining och levnadsvanor. Schablonvérden
per ldgenhet redovisas i ldgenhetsférteckningen.

Ovriga intékter

Intakter bilplatser (40 st carportplatser & 300 kr/méanad) 144 000 kr

SUMMA INTAKTER 3322 800 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réantor 1226 000 kr
Amorteringar 475 500 kr
Rantekostnadsreserv infér slutlig placering av féreningens [&n (motsvarar c:a 190 000 kr

0,4 % -enhetshsjning av rantan i den preliminéra finansieringsplanen ovan).

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samf moms i 1323 600 kr
forekommande fall *

Ekonomisk férvaltning 86 320 kr
Teknisk fdrvaltning inkl fastighetsdrift 100 590 kr
Utemilj® inkl snérdjning 119 000 kr
Styrelsearvode 67 600 kr
Revisionsarvode 11 000 kr
Forsakringar 35 000 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall * 196 772 kr
Elférbrukning inkl hushallsel® 330 715 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushail * 74 760 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud) * 115 000 kr
Renhallning/sophdmtning 133775 kr
Gemensamhetsanlaggning (deldgarforvaltad) 48 022 kr
Lépande underhall 5 000 kr

*) Ovanstaende driftskostnader &r beréknade efter normalforbrukning med anfedning av husens utformning,
beldgenhet, storlek ete. Driftskostnaderna beror ocksé pa hushallens sammanséltning och levnadsvanor. Det fakliska
kostnaden for enstaka poster kan bii higre eller lagre &n det berdknade vérdet.

11 Se féregaende sida.



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift * - kr
SUMMA KOSTNADER 3215 100 kr
Avséttning téll underhallsfond. 82 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 25 700 kr

2 Eor de forsta femton &ren efter vardearet utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pé& bostéder.

RESULTATPROGNOS

Summa intékter 3 322 800 kr
Summa kostnader - 3215100 kr
Aterforing amorteringar 475 500 kr
Avskrivningar - 1081 383 kr
SUMMA RESULTAT - 498 183 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120
ar.



Fs Redovisning av ldgenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstallning antal platser__
Garage Parkeringsdack Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
40 *

*varav 40 st med motorvidrmare.

Hyra for carportplats ar 300 kr/manad.

G. Nyckeltal

BOA: 3268 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

kr/m?
Insatser * . 27 301
Foreningens lan * 14 549 |
Anskaffningsvarde * 41 850
Belaningsgrad 34,8%
Snittranta foreningens lan 2,6%
Rantekostnadsreserv for féreningens [an 0,4%
' krfm®
Arsavgift, bostader * 855
Arsavgift, lokaler ** 0
Hyresintakter Bostadslagenheter * 0
Hyresintakter Lokaler ** 0
Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader * 118
Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler ** 0
Driftskostnader (inkl ovan hedémd férbrukning) *** 405
Kassafltde *** 8
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering * 171

Avskrivning *** 331
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmatning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh &r beraknade utifran lagenhetens area och utformning for att respektive
lagenhet ska bara sin del av kostnader fér drift och underhall.

3. Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Hammar 1:62 fran Riksbyggen ekonomisk forening.

* Uppdragsavtal forséljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus péa foreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med Hammaré Energi AB

* Avtal om elnat och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s férvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

*VVA-abonnemang

* Fastighets- och styrelseansvarsférsékring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverforing for uppmatt férbrukning inom hushallet.

4. Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhalisplan fram. Har beréknas féreningens kostnad
for planerat underhall p& 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa foljande satt.
En del av det planerade underhéllet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det l&neutrymme som uppstar nar foreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den

ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berakning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Styrelsen ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Karlstad 2022- 04 - /¢

Riksbyggen Bostadsrattsférening Norra Hammar6tassen R

Jan Sdderman

Odd Maalsnes



INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsratisforening Norra Hammardétassen
Organisationsnummer 769636-8963

Undertecknade, som fér det Endamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2022-04-19 far hérmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i dvrigt med
forhallanden som &r kéanda for oss. | planen gjorda berékningar ar vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi att forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréattslagen ar uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyidighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
upprattats intréffar nagot som &r av vasentlig betydelse for bedémning av féreningens verksambhet far féreningen
inte upplata lagenheter med hostadsrétt férrén en ny ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Med kostnad fér féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbestk inte tillfér nagot av betydelse fér
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2022-02-15

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2020-02-19

Beslut om bygglov, daterat 2019-01-21

Kopekontrakt, fastighet daterat 2022-04-13

Utdrag ur fastighetsregistret, aktualitetsdatum 2022-03-14

Uppdragsavtal forséljning, daterat 2021-03-25

Riksbyggenavtal, daterat 2022-04-07

Kreditoffert Westra Wermlands Sparbank 2019-05-09 samt uppdaterad offert 2020-10-08

MNEMMHREER

Aktuella rantenivaer per 2022-04-07

Driftkostnadsberakning, daterad 2022-03-09

Berdkning av taxeringsvarde 2022-03-14

Foton fran byggarbetsplats Norra Hammard&tassen daterade 2022-03-07

ISR

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2022-04-28 Stockhoim 2022-04-28

.....................................................

Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



