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SAMMANTRADESPROTOKOLL (84)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden
Datum: 2022-04-07

§57 /2022 Dnr: BYGG.2022.30

HULATORP 3:5 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Arendet 3terforvisas for vidare handlaggning da buller- och vibrationsutredning
maste genomforas.

Arendet

Ansdkan avser férhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus pa
fastigheten HULATORP 3:5.

Fastigheten har en storlek pd 26 910 kvm. Fastigheten kommer inte styckas av
vid positivt férhandsbesked.

Fastigheten HULATORP 3:5 &r taxerad som lantbruksenhet.

Beredning

Den aktuella platsen ligger utanfér detaljplan, omradesbestammelser och
sammanhallen bebyggelse. Fastigheten kommer anslutas till enskilt vatten och
avlopp. Dagvatten omhandertas lokalt.

Enligt dversiktsplanen fér Marks kommun antagen 20 maj 2017 redovisas den
aktuella platsen inom ett omrade med jordbruksmark (MB 3:4) Stor restriktivitet
bér iakttas mot ny bebyggelse och nya anldggningar pa jordbruksmark, med
undantag fér sddana som har med omradenas funktion fér jordbruket att gora.
Ny bebyggelse pa jordbruksmark kraver motivering bade till varfoér det &r ett
vasentligt samhallsintresse och varfér alternativa I6sningar inte ar
tillfredsstallande, redovisning av arealen och bedémning av paverkan. Delar av
fastigheten redovisas inom riksintresse naturvard (MB 3:6), Viskans och
Surtans dalgadng. Som huvudregel géller att inga atgérder som negativt paverkar
omradenas vérden far genomforas.

Utfarten kommer att ske via en befintlig traktorvag till riksvag 41. Tillfartsvagen
behdver breddas till minst 3 meter.

Yttranden

De grannar, andra sakdgare och myndigheter som har bedémts vara berdrda har
fatt tillfalle att yttra sig 6ver ansékan.

Miljdenheten har fatt tillfalle att yttra sig och avstyrker byggnation pa grund av
jordbruksmark. Enskilt vatten och avlopp gar att I6sa. Se yttrande.

Trafikverket har begart att fa ta del av en bullerutredning och en
vibrationsutredning innan yttrande kan ges samt férhandsbesked kan beviljas.
Detta med hansyn till narheten till riksvag 41 samt Viskadalsbanan, jarnvag.

Overvagande

Byggnadsnamnden ska enligt 9 kap. 17 § PBL, ge ett férhandsbesked till den
som begar det och som avser att vidta en bygglovspliktig atgérd. I ett
forhandsbesked provas det om den sokta atgarden kan tilldtas pd aktuell plats.

Justerandes sign
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Enligt 9 kap. 18 § PBL ar ett positivt férhandsbesked bindande fér kommunen
om ansdkan om bygglov inkommer inom tv& ar fran den dag da beslutet vann
laga kraft.

Marken ska enligt 2 kap. 2 § PBL, anvéndas for det &ndamal som &r mest
lampligt utifran beskaffenhet, lage och behov. Hushallningsbestammelserna i
miljébalken ska enligt samma paragraf tillampas vid handlaggning av
forhandsbesked.

Detaljplanekravet

Det beddms inte vara hogt bebyggelsetryck i omradet d& det inte har byggts
enbostadshus i omradet de senaste fem aren. Den sdkta atgarden bedéms
darfor inte vara sddan att markens lamplighet behéver prévas med detaljplan. (4
kap 2 § PBL).

Lokalisering

Enligt dversiktsplanen redovisas aktuella tomten inom ett omrade med
jordbruksmark och delar av fastigheten omfattas av riksintresse naturvard. Att
bygga ett enbostadshus p& platsen 6verensstdammer inte med 6versiktsplanen d&
byggnationer inom respektive omrade ska vara restriktivt.

Enligt Sveriges geologiska undersdkning, SGU, geokarta omfattas fastigheten av
postglacial sand och norra delen av fastigheten omfattas av postglacial lera vilket
medfor att det finns risk for skred. En geotekniskt undersékning bor tas in som
handling innan forhandsbesked beviljas for att sakerstalla lampligheten av
byggnation av marken samt I[amplig grundlaggning.

Jordbruksmark

Jordbruksmark &r, enligt 3 kap. 4 § i Miljobalken, av nationell betydelse.
Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

Den foreslagna atgarden placeras pa jordbruksmark som ar brukningsvard.
Enligt Mark- och miljééverdomstolens domslut P 4087-15 utgér inte ett
enbostadshus ett sddant samhallsintresse som avses i 3 kap. 4 § MB.

Det allménna intresset av att 1angsiktigt bevara brukningsvérd jordbruksmark
vdger tyngre an det enskilda intresset av att bebygga aktuell plats. Darmed
utgér 3 kap. 4 § Miljobalken ett hinder fér ansokt atgard.

Omagivningsp8verkan
Fastigheten ar beldgen inom jordbruksmark. Jordbruksmark kommer att tas i

ansprak av tillfartsvdg som behéver breddas till minst tre meter plus diken.
Jordbruksmark kommer tas i ansprdk av enbostadshuset samt tradgard.

Placering och utformning

Atgarden, att uppféra ett enbostadshus pa fastigheten uppfyller inte kravet pa
lamplig placering. Byggnaden bedéms f& betydande inverkan pa omgivningen
eftersom den placeras pa jordbruksmark i en dalgang. Landskapet och de 6ppna
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vyerna kommer paverkas negativt av byggnationer. Atgarden uppfyller inte
kraven i Plan-och bygglagen 2 kap 6 §.

Utifran ovan beskrivna férutsattningar &r bedémningen att det inte gar och ge
ett positivt forhandsbesked for atgarden.

Arendets behandling
Sambhallsbyggnadsfdrvaltningens tjansteskrivelse daterad 2022-03-30.

Férvaltningens férslag till beslut

Plan- och byggnadsndmnden avsldr ansdkan om férhandsbesked med stéd av 9
kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900). Den féreslagna dtgarden kan inte
tilldtas pa den avsedda platsen.

Avgiften ar 6 983 kronor i enlighet med taxa faststalld av Kommunfullmaktige.

Handlingar som ingdr i beslutet:
Tjansteutldtande

Ansotkan

Situationsplan

Granneyttrande, avstyrker

Remissvar

Fotodokumentation

Yttrande x 2

Svar fran sdkande

Féljebrev till bemoétande av kommunicering
Bemdétande av kommunicering om avslag

Skrivelse

Avgift

Prévning Férhandsbesked 4 875 Kr
Grannehdrande 2108 Kr
Avgift totalt 6 983 Kr

Tidsfristen boérjade 16pa 2022-03-04 och beslut fattades 2022-04-07 vilket
innebér att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits. Avgiften har
inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900). Hur
avgiften ar faststélld framgar av debiteringsunderlag som ligger till grund for
beslutet. Avgiften ar i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige.
Faktura for avgiften skickas separat.

Dagens sammantrade
Hanna Manaj, bygglovhandlaggare redogér fér arendet.

Ledamoternas forslag till beslut

Rolf Skarin (M) foéreslar att arendet aterférvisas for vidare handldggning da
buller- och vibrationsutredning maste genomféras.
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Beslutsgang

Ordférande foreslar beslut enligt Rolf Skarin (M) férslag och finner att plan- och
byggnadsnamnden antar forslaget.

Expedieras till
Beslutskopia skickas till sékande
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