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Fastigheten Sand 1:31. Férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Beredning
Bilaga BMN 2021/18/1, tjdnsteyttrande med bilagor, 2021-03-05.

Bygglovhandldggare Patrik Fredlund foredrar drendet.

Yrkande

Ordfdrande Peter Molin (M) yrkar

att bygg- och miljonamnden beslutar

att lamna positivt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Sand 1:31, samt

att ta ut en avgift om 7 894 kronor for handlaggningen av arendet.

BESLUT
Bygg- och miljobnamnden beslutar, med stéd av plan och bygglagen (PBL)
(2010:900) 9 kap. 17 §

att lamna positivt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Sand 1:31 med f6ljande villkor:

e enbostadshus i ett plan med sadeltak

e placering, material, fargsattning, proportioner, volym och skala likt
enbostadshus i omgivningen

o avstand till vag likt narliggande enbostadshus

Bygg- och miljondmnden beslutar vidare, med stéd av plan- och bygglagen 12 kap.
8§

att ta ut en avgift om 7 894 kronor for handlaggningen av drendet.

Bakgrund och beddmning
Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus paca 125 kvm.

Fastigheten Sand 1:31 dr en horntomt pa 2 354 m? bestdende till storre delen av
brukad jordbruksmark, som ligger utanfor planlagtomréde men inom
sammanhallen bebyggelse. Fastigheten angransar till detaljplanerat omrade,
detaljplan nummer 3226 (1965-12-16).

Granntomten omfattas i detaljplan av bestimmelsen BFI, vilket innebir att den far
bebyggas med ett fristdende bostadshus i ett plan. Vidare 4r atta meter fran den
sydostra tomtgransen samt drygt tre meter fran den nordvéstra tomtgransen mot
gatan, markerade som prickmark (mark som icke fir bebyggas).

Oversiktsplanen for Sala ekokommun séger att ny bebyggelse pa landsbygden ska
placeras i anslutning till redan befintliga bebyggelsegrupper dar den utgor en
naturlig komplettering.
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[ plan- och bygglagen 2 kap. anges att bebyggelse ska utformas och placeras pé ett
satt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare anges att
andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt s& att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas.

Enligt PBL 2 kap. ska hansyn tas till bade allminna och enskilda intressen vid
provning av arenden. Mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de
dandamdl som omradena ar mest limpade fér med hinsyn till beskaffenhet, lage och
behov. Foretrade ska ges dt sddan anvindning som fran allman synpunkt medfor en
god hushéllning med tillimpning av miljsbalken 3 och 4 kap. 1-8 §§.1 PBL 2 kap.
anges ocksd att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om mark fran allman
synpunkt ar lamplig for andamélet.

Ovan angivna skrivningar i PBL 2 samt 6versiktsplanen ger skil till att utformning
av bostadshuset ska anpassas till den befintliga bebyggelsen vad giller placering,
material, fargsattning, proportioner, volym och skala. Vidare bér samma
bestimmelser om utformning och placering som enligt detaljplanen giller for
granntomten, gélla dven for Sand 1:31 men genom villkor i detta férhandsbesked
och inte genom bindande planbestimmelser.

Tomten och bostadshuset beddms kunna utgéra ennaturlig avslutning pa det
befintliga bostadsomradet, forutsatt att det inte avviker i sin utformning och
placering. For att passa in i omgivningen ska bostadshuset vara i ett plan med
sadeltak. Foreslagen placering av bostadshuset &r 7,5 m frn gatan, vilket dr lampligt
da det hamnar i linje med de ndrmaste husen. Foreslaget avstand till den norddstra
tomtgransen dr 8 m, vilket dven det beddms som lampligt d& det foljer nérliggande
bebyggelsemadnster.

Byggenhetens bedomning &r att férslaget strider mot miljobalken dé jordbruksmark
kommer att bebyggas. Den jordbruksmark som tas i ansprak 4r dock av begrinsad
omfattning och beldgen i anslutning till befintlig bebyggelse. Trots att
jordbruksmark kommer att tas i ansprak bedomer byggenheten att den tinkta
placeringen dr godtagbar for att skapa en god helhetsverkan i enlighet med PBL 2
kap. Det insdnda forslaget 6verensstammer ocksd med oversiktsplanens riktlinjer
om tillkommande bebyggelse pa landsbygden.

Tekniska kontoret meddelar att fastigheten kan anslutas till allmant dricksvatten
och spillvatten. Det finns ingen befintlig anslutning. Allmién dagvattenledning finns
inte utbyggd i omradet, utan dagvatten ska omhandertas lokalt. Den allminna
spillvattenledningen som fastigheten ska anslutas till &r en sjilvfallsledning. Om
fastighetens ledningar ar for langa for att kunna dimensioneras med sjalvfall sa
accepteras trycksattning av fastighetens ledningsnét, under forutsittning att det nar
det kommunala ledningsnéatet med sjalvfall. Detta kan exempelvis géras genom att
en slappbrunn installeras i anslutning till férbindelsepunkten.
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Grannar har beretts tillfélle att yttra sig. Av 6 utskickade remisser har 3 svarat utan
erinran medan 2 har ifrdgasatt lampligheten att bygga fritidshus pa platsen. En
granne har inte svarat inom angiven tid.

Byggenheten forordar att bostadshuset utformas enligt gillande standard for
permanent boende, ej fritidshus.

Sokande ska vara medvetna om att boende p4 landsbygd innebir nérhet till
jordbruksverksamhet som kan ge upphov till smirre oldgenheter i form av buller,
lukt, flugor och damm och att en storre tolerans gentemot detta dr nédvindig pa
platsen.

Byggenhetens samlade bed6mning &r att positivt forhandsbesked kan limnas i
rubricerat drende, under forutsattning att hansyn tas till villkoren i beslutet och det
ovan angivna.

Platsen besoktes 2021-01-22.

Avgift: 7 894 kr enligt gillande taxa, debiteras pé separat faktura.

INFORMATION
o Detta beslut kan dverklagas, se bifogad 6verklagandehénvisning.

e Forhandsbeskedet innebar inte att dtgérden far paborjas.

e Forhandsbeskedet upphor att gélla om bygglov inte sokts inom tva
ar fran dagen da beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft.

e Fornldmningar skyddas enligt Kulturmiljélagen (1988:950). Om
fornlamningar patraffas ska detta anmélas till linsstyrelsen eller
Polismyndigheten.

Utdrag med éverklagandehdnvisning
Fastighetsdgaren
Sokande/Medsokande

Grannar med erinran
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