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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar
om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit
ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre
tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r
”balansen” i balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen.
Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver
lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1941-10-04.

STADGAR

Foreningens stadgar har reviderats enligt beslut vid ordeinarie arsstamma 2018-04-23 och extra
foreningsstamma 2018-05-28. Bolagsverket har registrerat de nya stadgarna 2018-09-24.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Luthagen 65:4 pa adressen Luthagsesplanaden 17 i Uppsala.
Foreningen har 33 bostadsratter och 3 bostadsrattslokaler om totalt 3 175 kvm, samt 7 garageplatser.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Lena Santesson Hultén  Ordférande

Claes Schonqvist V. ordf/Vicevard
Rose-Marie Lindgren Sekreterare

Patrik Onsten Ledamot/Vicevard
Rolf Hallberg Ledamot

Sanna Wadell Suppleant

Karin Ahlblom Suppleant

VALBEREDNING
Leif Lindstrom och Ingela Pousette.

FIRMATECKNING
Foreningen tecknas forutom av styrelsen av tva i forening av ledamoterna.
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REVISORER
Andrew Blasco  Revisor
Mika Hall Revisor

Jan Barkfeldt Suppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls utomhus 2020-06-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3
protokollférda sammantraden. Darutover har styrelsen under hosten hallit flertalet traffar digitalt.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2004 Renovering och malning av utvandiga tradorrar och garagedorrar.
2004 Omfattande Oversyn av yttertaket

2005 Stamrenovering

2005 Malning av trapphus, kéllare

2005 Malning av hisskorgarna

2007 Skorstenrenovering av 6ppna spisarnas pipor

2008 Hissrenovering: planerade bromsbyten och ett oplanerat maskinbyte
2009 Rengoring av ventilationskanaler (imkanaler) fran badrum och kok
2010 Hissarna i 17A och 17B anpassades till EU standard

2015 Lasbyte, installation av kodlas

2016 Balkongrenovering

2016-17 Torkrumsrenovering

2017 Hissrenovering

2017 (")vernattningsrum/Sammantrédesrum

2019 Aterstillande av entré till lokal 501

2019-2020Renovering av samlingsledning for avlopp i kdllaren.

2020 Renovering fasad pa gardssidan och Borjegatan

2020 Renovering av garagedorrar

PLANERADE UNDERHALL

2021 Ta ner bjorken vid nedfarten till garden

2021 Renovering av golvet i kdllaren

2023-2025 Takrenovering.

Vid 6versyn av taket november 2020, framkom att det fortfarande ar i bra skick. Styrelsen kommer i
samband med den forestaende takrenoveringen underséka mojligheten att utvinna solenergi fran taken,
vi har enligt solenergikonsult gynnsamma lagen pa taken at séder och sydvast.
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

El Vattenfall

El Malarenergi
Fastighetsskotsel Upplands Boservice
Hissar Uppsala Hiss

Stad Sinnesfrid

Brandskydd Cupola

Avfall Ragn-Sells

Avfall Uppsala vatten och avfall

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Foreningen har latit en arborist analysera bjorken vid nedfarten till garden och kommit fram till att vi ska
ta ner den.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen.
Det har under dret skett 5 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1530521 1504713 1458445 1452062
Resultat efter fin. poster -405 883 167 677 121963 74 906
Soliditet, % 27 31 29 26
Yttre fond 1763214 1412463 1233922 986 320
Taxeringsvarde 52297000 52297000 40701000 40701000
Bostadsyta, kvm 2 800 2 800 2 800 2 800
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 431 426 411 411
Lan per kvm bostadsyta, kr 1176 1247 1309 1390
Genomsnittlig skuldranta, % 1,50 1,43 1,17 1,20

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster
350751
-350 751
-405 883
-405 883

2019-12-31 ars resultat
Insatser 196 400 -
Fond, yttre underhall 1412 463 -
Balanserat resultat 8 806 167 677
Arets resultat 167 677 -167 677
Eget kapital 1785 345 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -174 268
Arets resultat -405 883
Totalt -580 151

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

322626

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -616 825
Balanseras i ny rakning -285 952
-580 151

2020-12-31
196 400
1763 214
-174 268
-405 883
1379 463

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -

N
°t  5020-12-31

1530521
4 832

1535353

3-7 -1 589 844
-72 511

-32 109

-196 070

-1890 534

-355 181

-50 702
-50 702

-405 883

-405 883

2019-01-01 -
2019-12-31

1504 713
17 788

1522501

-1003 787
-75 458
-26 619

-197 616

-1303 480

219 021

-51 344
-51 344

167 677

167 677
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

Arsredovisning 2020

2020-12-31

3633775
31166
0

3 664 941

3 664 941

32 250
13
104 376

136 639

1218533
1218533

1355172

5020 113

2019-12-31

3799 567
61 445
493 268

4354 279

4354 279

28 700
13
89 460

118173

1242201
1242 201

1360374

5714 653
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

196 400
1763214

1959614

-174 268
-405 883

-580 151

1379 463

13 2053 125
2053 125

1238730

106 830

10119

21314

14 210533

1587 526

5020113

10

2019-12-31

196 400
1412 463

1608 863

8 806
167 677

176 483

1785 345

3291 855
3 291 855

200 344
176 971
7428
9581
243 128

637 453

5714 653
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

1242201
-405 883

0
196 070
0
0

-209 812

-18 466
-88 313

-316 591

0
493 268

493 268

0

0

-200 344
-200 344
-23 668

1218533

11

2019-01-01 -
2019-12-31

1398 951
167 677

0
197 616
0
0

365 293

25723
117 720

508 736

0
-493 268

-493 268

0
0
-172 219

-172 219

-156 751

1242 201
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Grim har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakt, garage
Markhyra

Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler

Ovriga intdkter

Ovriga &rsavgifter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Sotning

Stadning

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Renovering fasad
Stamrenovering

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

Arsredovisning 2020

2020
30416
15750

1207 300
242 004
15523
24 360
1535353

2020
22 408
83 532

0

0

23 256
129 196

2020
76 273
76 273

2020
149 523
467 302
616 825

2020

33 251
68 924
369919
104 953
577 047

13

2019

28 609
15750
1192916
239124
21742
24 360
1522501

2019
29 255
75 804

6 044
37 555
27 248

175 906

2019
52 482
52482

2019

2019
37030
71157

382 062
97917
588 166
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Revisionsarvoden
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Vicevdrdsarvode
Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

Arsredovisning 2020

2020 2019

69 435 68 862
80127 78411

40 941 39 960
190 503 187 233
2020 2019
2558 12 038

47 832 46 684
22121 16 736

72 511 75 458
2020 2019

1000 0

4 609 3619

16 500 12 500

10 000 10 500
32109 26 619
2020-12-31 2019-12-31
8418 457 8418 457
8 418 457 8 418 457
-4 618 890 -4 453 098
-165 792 -165 792
-4 784 682 -4 618 890
3633775 3 799 567
120 000 120 000

27 192 000 27 192 000
25105 000 25105 000
52 297 000 52 297 000

14
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav kortfristig del

-Varav amorteras inom 12 manader

Ranteandringsdag

2023-12-30
2021-12-01
2021-01-07

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
532 810 532 810
532 810 532 810
-471 365 -439 541
-30 278 -31 824
-501 644 -471 365
31166 61 445
2020-12-31 2019-12-31
60 247 57 385

12 442 11 958
10371 10 235

219 2961

9415 4264

11 682 2 657

104 376 89 460
Rantesats Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

151% 2165625 2278125

1,18 % 424 058
1,65 % 702172

504 058
710016

3291855 3492199

1238730
200 344

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

15
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Arsredovisning 2020

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31
El 2929
Férutbetalda avgifter/hyror 154 450
Uppvarmning 47 586
Utgiftsrantor 5568
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0
Summa 210533
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31
Totalt uttagna pantbrev 6 554 000
Summa 6 554 000

O—r— /4 -2/ - -
Ortoch datum  /
¥ C'ova Tt L2 et L (AREL )T .' /1 1/
Lena Santesson Hultén Claes Sché'nqvist }ff
Or@fb\rande V. ordf

/,, ’ oye/ /i o A 1’ yeq - ;A;;;L'.u Q L /_/fgﬁ/‘,z,y;.
Rose-Marie Lindgren | Patrik Onsten
Sekreterare Ledamot
/) y ¥4 . :/

Vel Faa—~—
Rolf Haﬂberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

L

LA

~
%
i 1 &

W/ / §

Mika Hall
Revisor

Andrew Blasco

Revisor o

2019-12-31
3272

153 256

49 045

0

37 555

243 128

2019-12-31
6 554 000
6 554 000



REVISIONSBERATTELSE for

BRF GRIM (org. nr. 717600-0771)
avseende verksamhetsar 2020
Undertecknade valdes av foreningen att granska Brf Grims ridkenskaper for ar 2020 och
far hdarmed avge foljande revisionsberittelse.

Vi har tagit del av styrelsens protokoll, sammanfattande verksamhetsdokument,
verifikationer samt granskat upprittat bokslut av NABO.

Vi tillstyrker att resultat och balansrékningen faststilles samt att resultatet disponeras i
enlighet med styrelsens forslag.

Revisionen har inte féranlett ndgon anmérkning eller erinran. Vi foreslér darfor att
foreningsstdmman beviljar styrelsen ansvarsfrihet f6r den tid revisionen omfattat.

o

Hoe T

Andrew Blasko sl . Mica Hall



