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Stj/f'e‘:l%ez_"f i;c'ij"i."}lfirf Beilévuegarden far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2021
AlStedovzsnmgenan upprittad i svenska kronor, SEK,

Fér{zéifﬁingsblerﬁttelse

Vefﬁksarﬂhéteh:‘ :

K 61j§;ningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fdreh‘ingens.hus'uppléta bostadsritisldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

1“61 enmgens fastlghet
Foreningens fastighet Morsaren 15 1 Karlstads kommun bestér av fem flerbostadshus med totalt

80 st bostadsrattel 1 st hyresyiitt, 2 st lokaler samt 24 st garage.

Ma1ken ar upplaten med tomtritt,
Ligenhetsfordelning:
18 3t 1 rum.och kok
55 st.2 rum och k8k
6 st 3 rum-och kok
2 §t'4 iuin och kok

Den totala boytan &r 4 233,5 kvm.
Fastighetg:n"éir fullvardesforstikrad hos IF. Bostadsréttsforsgkring ingar.

Fasﬁg’hefen's _tekniska status _
Avstittning till f8reningens fond for yitre underhall gons, i enlighet med foreningens stadgar,
0,5% av taxeringsvérdet. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé fastigheten.

Fasi_figh’etsﬂirvaltning
Foteningen har tecknat ett avtal med Stidtjinst om lokalvard och Raums Maskin AB om

utviindig fastighetsskotsel.
Foreningen har under 2016 tecknat avtal med Trid&Gérd att ansvara for fackméssig skotsel av

foreningens pianteringar,buskar och héckar.

F‘iil;éliingéns lokaler
Uthyrningsbara lokaler omfattar 511 kvm.

Fﬁl"éningsﬁﬁgﬁ:
Fmemngen hade vid arets slut 96 medlemmar.,

Samthga bostadsxattex i foreningen var vid drets utging upplatna, Under aret har 12 Sverlételser
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skett, -

Anfaig:t-,anstéillda
Fﬁr‘eningcn har ingen anstiild personal.

Vel ksamhet under Aret som ghtt
Undel velksamhetsaret har f8ljande atgiivder utforts:

- Spoln‘in'g av'stammar 111 250 kr.

- Montering av déirstéingare 36 369 kr.
-Athéte frapp.11 320 kr.

- Installation we ram 18781 kr.

- Mindre reparationer och underhal 65 000 kr.

Sty&‘elsé |

Styrelsen-har efter ordinarie foreningsstimma, 2021 och pafoljande styrelsekonstituering

haft {8ljande sammanséttning:

Anders Gransttdm - Ledamot Ordférande
Jorgen Nilsson Do Ledamot Vice ordférande
Matit Granstrém Ledamot Sekreterare
Patiik-Gelotte . Ledamot

Olof Bior kiund Ledamot

Per:Jonsson” * ' .. Suppleant

Anders Enbom Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening,

Sty{!.élsen h'a‘l".i:nc:kr aret hillit sju protokollfdrda sammantréiden.
AWode il styrelsen har utgatt med 85 000 kronor.

Fox styl elsens ar bete finns en ansvarsforsikring tecknad hos IF.

Revlsorer L

Stefan Mott Ordinarie
Tomas Steeri . Suppleant
Valbere(hlmg

Aasstamman beslutade att styrelsen utser valberedning.

Fdl?el!lllgeljs stadgar
Foreningens pillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-12-08.

Fireningens ekonomi
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E as_fighetslén_ _

Foréningens fastighetslin &r placerade till f8ljande villkor:
Rinte- Bundet Lanebelopp Amortering
wl . _sats till 202112-31 412021
Swedbank -~ 1,93% 2022-03-25 7298 228 284 671
Swedbank - - o 1,07% 2023-06-19 11150672 415 629
SBAB » 1,54% 2021-04-16 0 266 004
Swedbank 1,48% Rotlig 1200000 100 000
Totalt'.. ... , 19 648 900 1 066 304

Arsavgifte
Arsavgiﬂema for 2012 héjdes med 3% fran 1 januari, vilket motsvarar 769 kr per kvm

ligenhetsyta,
ArSa\'zgiftema dr ofSrdndrade 2021.

Bxaris]ekostnadex ha: uppgétt till 288 184 kr, vilket motsvarar 68 kr per kvm légenhetsyta.

F ast;,qhetsavglﬁ .
Fastighétsskatt utgai med 0,3% pé taxeringsvirdet for flerbostadshus alt, 1 459 kr per ligenhet

samt med 1% pé taxeringsvirdet for Jokaler.

Ekoromisk forvaltning
Avtal em ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vinerfdrvaltning.

Fléyarsoversike (Tke) 2021 2620 2019 2018

Nettoomsattnmg 3458 3452 3456 3437
Resultat efter finansiella poster 933 589 165 184
Sofiditet (%) ' 24,0 20,4 17,9 16,9

Baiansomslutnmg thr 27007 27173 27 636 28316

Fﬁi.'fli.ii,l'dl"iné- _é'v._eggt kapital

Medlens- Fond i yttre Balanserat Arets Totalt

LR L fusatser underhll resuliag resultnt
Belopp wd arets ingang 112 600 2270 952 2 575 351 589 449 5 548 352
Avsattnmg yitre fond 217 135 372364 -589 449 50
932 957 932 957

Argts pésultat -
Belopp Vifl 'ﬁrets utging 112 608 2 488 087 2947 715 932 957 0 481 359
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Féislag i vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balafiserad vinst -
arets.vinst. -

disponeras sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning bverfores

Foreningens resultat.och stillning i Svrigt framgar av efterféijande resultat- och balansriikning samt

kassaflddesanalys med noter.

2947 715
932 957
3 880 672

217 135
3 663 537
3880672
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Resultatrikning

Ri'ili*elseihtéi'k'téf"
Nettoomséittning
Summa '3 01 elseintlikter

Rﬁi}elsekos_tnader
Driftskostnader
Personalkostriader .

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggmngstlllgangan ’
Summna yrérelsekostnader
Réyelseresultat.

I‘i'l:iansiel.la'bﬂs'tél o

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa ‘finansiella poster

Resultat efter fi nansiella poster

Resultat fore skatt

Aa ets 1esultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

3457959
3 457 959

2 -1 992 454
3 -101 102
-144 000

-2 237 556
1220 403

-287 446
-287 446
932 957
932 957

932 957
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2020-01-01
-2020-12-31

3452118
3452 118

-2 053 885
-69 497
-432 750

-2 556 132
895 986

-306 487
-306 487
589 499
589 499

589 499
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Balansrakmng
TI'LLGANGAR
An!aggnmgstdlgangax
Matertellrt anIdggnmgsrrllgnngm
Byagnader och matk

Inyentarier, verktyg och installationer
Summa miateriella anlidiggningstillgngar

Summa anlaggmugstlllgangar
Oﬁiéﬁttnin géﬁliéﬁ‘ngzir

Konff fstiga fordr mgm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfr istiga fordringar

Kassa och bank

Kassa ocl bank

Summa Lkassa och bank
Summa omsattnmgsnllgaugan

SUMMA TILLGANGAR

Not

s

2021-12-31

26 084 967

0
26 084 967

26 084 967

51991
123 137
175 128

. 747298
747 298
922 426

27 007 393
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2020-12-31

26 228 967
0
26 228 967

26 228 967

32342
109 264
141 606

802 276
802 276
943 882

27 172 849
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egét Kapttal

Bandet egef kapital
Mediemsingatser

Fond fér yttre underhall -
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapitil
Balanserat resultat

Aurets resultat :
Sitmma fxitf eget kapital
Summa eget kapital

Litigfiistigaskulder
Fastighetslan ™
Summa lngfristiga skulder

Kortivistiga skulder

Leverantsrsskulder

Skatteskulder =

Upiplupna kostnader och forutbetalda intikter
Sumina kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

112 600
2488 087
2 600 687

2947715

932 957
3 880 672
6 481 359

19 648 500
19 648 506

321628

69 229
486 277
877 134

27 007 393
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2020-12-31

112 600
22709552
2 383 552

2 575351

589 499
3 164 850
5548 402

20715204
20 715 204

396617

61 18]
451 445
909 243

27 172 849
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I,(fjia‘ssa'ﬂ'_iidesanalys

Den lopam!e verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justenngat 1or poster som inte ingér i kassaflodet
Ovrigt

Kassaﬂéde fréin den l6pande verksamheten fore
fe;u andn mg v rérelsekapital

Kassa ﬂbde f1 ﬁn fm find ring av rérelsekapitalet
Forandri ing-av kortfristiga fordringar

Féttindring av leverantSrsskulder

Férindring av kortfiistiga skulder

Kassaﬂode ﬁau den lépande verksamheten

I‘mansne: i gsverksamheten
Amotter ingar ‘
Kassaﬂode fran fmans:el ngsverksamheten

Al"é,ts kass_aﬂb’de
L’i"l_'ﬁfida medel vid Arets bérjan

Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

932 957
144 600
-11 601

1 065 356
-13 872
-74 989

34 831
1011 326

-1 066 304
-1 666 304
-54 978

802 276
747 298
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2620-01-01
-2020-12-31

589499
432 750
-1 465

1020 784
~4 926
34252

8 387
1 058 497

-1 109 577
-1 109 577
-51 680

853 356
802276
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Noter -
N(.)tjllquqyisningéprinciper
All%ﬁiin‘na upplysningar
Arstedovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsniimndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre fretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider: Avskrivaing enligt plag.

Not 2 Driftskosinader

2021 2020
Atyvode for teknisk frvaltning 89 053 125184
Lokalvard bolag . 93 568 91 236
Rep och underhall 243 335 401 772
Lépande underhill hiss 50 966 32 170
Bl , 166 721 158 560
Energioptimeting -~ 46 365 64 230
Viirme " .. 288 184 243 495
Vatten och aviopp . 164 630 181 380
Rephélining = - 120 709 89 091
Snéréjning -~ .- 69712 8 959
Fastighetsforsikeing 77 968 74618
Ovriga forskringar - 469 469
Tomtrtittsavgild 180376 180376
Telia " , 82 738 82 968
Fagtighetsskatt 137 449 135019
Tradgardskostnader. 17 466 57954
Bevakning . 8 640 0538
Ovriga drifiskosinader 16 320 14 041
Admkostnader 12 137 9910
Telefon gch porto 3276 5512
Revisionsarvode - 12 500 8 750
Avode for ekoriomisk forvaltning 78 884 78 653
Konsultkostnader 30988 0
S . 1992 454 2 053 885
Not 3 Personalkostnader
el IR 2021 2020
Styrelsearvoden . 85 000 50 000
Vicevirdsarvode 0 7998
Sociala kostnader 16 102 10 875
- 624

Foidonsersittning _
Totalt ot 101 102 69 497
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Not 4 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viirde mark

Not 5 Inventarier
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Securitas

Tomfritt

Vinerforvaltning AB

2021-12-31

37555931
37 555931

-11 382 964

-144 000
-11 526 964

26 028 967
33237000
10 000 000
43 237 000

56 000
56 000

2021-12-31

3025750
3025750

-3 025 750

-3 025 750

0

2021-12-31

55991
2258
45094
19 794
123 137
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2020-12-31

37 555 931
37 555 931

-11 238 964
-144 000
-11 382 964

26 172 967

33237000
10 090 000
43 327 000

56 000
56 000

2020-12-31

3025750
3025750

-2 737 000
-288 750
-3 025 750

0

2020-12-31

44 522
0

45 094
19 648
109 264
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan ftamgal fordelning av langfristiga 1an,

i < Riintesats
Lz‘i‘ngiva:t_e_ : Yo
Sivedbank 1,93
Swedbank 1,67
SEAB . 1,54
Swédbank C 1,50
’ Rastighetsinteckningat 2021-12-31  2020-12-31
. - 36 285 000 36 285 000
; Nqi’-'S'Uppliipn'a kostnader och forutbetalda intiikter
Uppfupna -réntor
Upplupna 1ews:onsa1 voden
K-d Energllfjarxjvarme
K-dEnergifel ' -

K.d Kommun
Féiskoftsbetalda avglftex
Trivselkanto

Stidning.

Datum fir
réintedindring
2022-03-25
2023-06-19
2021-04-16
Rorlig

2021-12-31

20 000

4150
60 390
36 887
61 624

269 191

26 275
7760

486 277
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Lanebelopp

2021-12-31

7298228

11150672

0

1200 000

19 648 960
2020-12-31
20 000
4150
32011
18 600
61 624
288 385
26 675
451 445
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And 1s Gr. anstrom
Oldf‘omnde ‘

,/%m/ / MW

Marit Granstr bm
Se;k; cterare

Patrik Gelotte
Ledamot |
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Jorgen Nilsson
Vice ordforande

(///MJ‘YL&W’{NA
Olof Bisrklund
Ledamot

M:;n;‘f'e'visigﬁi;s‘beréttéls}e‘har lamnats %5’22 ""’0.{:’ / 6

Stofan Mott *- ¢ -
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bellevuegarden
Org.nr 773200-0703

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av rsredovisningen fr Brf Bellevuegarden for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning hat drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéltande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat dr tillriickliga och #indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddviindig for atf
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nir s #r tillimpligt, om fSrhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hisg grad av sdkerhet, men &dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vitsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgtirder bland annat utifrdn dessa risker och

Brf Bellevuegirden, Org.nr 773200-0703
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inhamtar revisionsbevis som & tillrfickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att infe uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre #n for en viisentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller Asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som hat betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgiirder som #r limpliga med hinsyn till omstiindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattingar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden géra att en forening inte lingre kan
fortséitta verksamheten,’

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
wpplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bellevuegarden for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsbetittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avshittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Sryrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fBrsvarlig med hénsyn till
de krav som fireningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Brf Bellevuegarden, Org.nr 773200-0703
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
organisation #r utformad s att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfribet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna,

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerbet bedéma om forslaget dr forenligt med Jagen om
ekonomiska foreningar,

Rimlig sikerhet 4r en hig grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiitningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens vinst eller férfust inte
ir forenligt med lagen om ekonomiska fireningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och ftrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fifimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet, Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som 4r viisentliga for verksamheten och déir avsteg och Svertrfidelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uitalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller friust har jag granskat om forslaget dr
férenligt med lagen om ekonomiska féreningar,

Karlstad 2022-05-15

%Z\ﬂ ‘ % P —

Stefan Mott
Godkéind revisor

Brf Bellevuegdrden, Org.nr 773200-0703
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Bellevuegirden
Org.nr 773200-0703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av Arsredovisningen for Brf Bellevuegérden for rikenskapsaret 202 .

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat fSr aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatréikningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och &dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innchaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedomningen av foreningens formaga aft fortsitta
verksamheten. De upplyser, niir s 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan pAverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma! dr att uppna en rimlig grad av stkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4 en hojg grad av sékerhet, men v ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvéntas paverka do ckonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningstgarder bland annat utifrdn dessa risker och
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inhiimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgiirder som ir limpliga med h4nsyn till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [impligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig ostikerhetsfaktor som avser shdana héndelser elier frhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fsrméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
f£5r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &torger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksA informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfort en revision av styrelsens forvalining for Bef
Bellevuegarden for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsofideringsbehov, likviditet och stiilning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortipande bedtma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till nagon fSrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pA ndgot annat s#tt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgdrder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rilkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgsirder som utférs baseras pd min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhallanden som r viisentliga f5r verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som #r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad 2022-05-16

Stefa n Moft
Godkiind revisor

Brf Bellevuegarden, Org.nr 773200-0703



Brf Bellevuegarden

BUDGET FOR 2022

intakter:

3020 Arsavgifter ' 3254 148 kr
3022, Hyror. 125 616 kr
3025 Bilplatser/garage 123 288 kr
Summa rorelseintdkter: 3 503 052 kr
Rorelsens kostnader:

4110 Fastighetsskétsel ‘ 120 000 kr
4120 Lokaivard 100 000 kr
4140 Obl. ventilationskontroll O kr
4151 Bevakning Securitas 8 500 kr
4200 Reparation och underhall 800 000 kr
4255 Underhdli hissar 35 000 kr
4610 El 150 000 kr
4620 Fjarrvdrme 350 000 kr
4630 Vatten och aviopp 160 000 kr -
4640 Sophdmtning : 95 000 kr
4650 Sndérojning 80 000 kr
4690~ Energioptimering 75 000 kr
4710 Fastighetsférsakring. 80 000 kr
4711 Traktorférsikring " 500 kr
4741 Tomtrattsavgald 180 376 kr
4760 Kabel-Tv-kostnad 85 000 kr
4790 Tradgard 20 000 kr
4800 Fastighetsskatt. 125 000 kr

_ Drift och underhall 2 464 376 kr
5190 Div. Ovriga kostnader 18 000 kr

5305 Trivselkonto 3 000 kr
Ovriga driftskostnader 21 000 kr
6210 Telefon, porto m.m 5 500 kr
6410 Styrelsearvoden. 85 000 kr
6420 Revisionsarvode 12 500 kr
6480 Foérvaliningskostnader 80 000 kr
6485 Konsultarvode 15 000 kr

6990 Owr. féreningskostnader 15 000 kr
Férvaltning/arvoden. 213 000 kr

7210 Loner 0 kr

7510 Socialforsakringsavgifter 26 690 kr (31.4%.)
Loéner och erséttningar 26 690 kr

7809 Avskrivning inventarier/maskiner 0 kr
7822 Avskrivning byggnad. 144 000 kr
8874 Avsétining yttre fond 174 276 kr

Avskrivningar och avsidttning 318 276 kr
Summa rorelsekostnader: 3 043 342 kr
Rorelseresultat: 459 710 kr



Finansiella poster: _
8400 Réntekostnader 2022 uppskattas bli cirka 300 000 kr

Rintekostnader 300 000 kr
Summa finansielia poster: 300 000 kr

Resultat efter finansiella poster: cirka 159 710 kr (eftersom lnens samménlagda
réantekostnader under dret 2022 &r approximerade)



