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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Orion i Taby, 769628-3485, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning
for 2021.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens d&ndamal

Foéreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-07-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-10-09 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-21 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Jakob Ladenstedt Ordférande 2022

Eric Sung Ledamot 2022

Felix Perez Ledamot 2022

Christina Danielsson Ledamot 2022

Jonas Sj6berg Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Elisabeth Atte Suppleant 2022

Gunnar Davidsson Suppleant 2022

Jamila Assel Suppleant 2023

Ordinarie revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Ella Bladh, Auktoriserad revisor 2022

Revisorssuppleanter

Carl Segerros Ostman Revisorssuppleant 2022
Valberedning
Stefan Klavus 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Mars 1 i Taby kommun med darpa uppférd byggnad med 123 Iagenheter.
Byggnaden &r uppférd 2016. Fastighetens adresser ar Grindtorps Skolgrand 14 samt 20-26.

Féreningen upplater 123 lagenheter med bostadsréatt och 98 garageplatser varav 4 MC-platser med
hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
6 38 19 43 16 1
Total tomtarea: 4 433 kvm

Total bostadsarea: 9 874 kvm

Total garagearea: 2 820 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-04-03.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa.

| férsékringen ingar ansvarsfoérsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

En delagarférening, Mars GA:1, ar skapad for att férvalta den gemensamhetsanlaggning dar Brf Orion
i Taby, Brf Pegasus i Taby samt Brf Polstjarnan i Taby ar delagare. Gemensamhetsanlaggningen
omfattar gard och parkeringsgarage.

Till férman for féreningens fastighet finns servitut avseende underjordiska ledningar, natstation fér
elkraftdistribution samt att nyttja vag fér allméan gang-, cykel- och mopedtrafik. | féreningens fastighet
finns upplatet servitut avseende ratt att anlagga torg och lokalgata till férman fér Taby kommuns
fastighet Tibble 10:33.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Foérvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Telia Sverige AB Kabel-TV

Telia Sverige AB Bredband

Stockholm CC Service AB Stadning

Fortum Markets AB Elavtal avseende volym
E.ON Sverige AB Fjarrvarme

Sustend AB SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Elis Textil Service AB Serviceavtal mattor
Infometric AB Avlasning el

Brunata AB Avlasning varmvatten
KTC Control AB Overvakning drift

Egain Sweden AB Energioptimering
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 767 850 kr samt underhall fér 131 250 kr.
Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nédrmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-11-13 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 471 000 kr 2021 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 149 kr per kvm.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 19 maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Styrelsens arbete

Styrelsens arbete har under aret 2021 fungerat val och 11 ordinarie styrelseméten har genomférts
samt ett extra styrelsemote pga. férberedelser infér den femariga besiktningen av fastigheten.
Majoriteten av styrelsemdtena har hallits digitalt som en féljd av coronapandemin.

Ekonomisk utveckling

Vi har under aret sett 6kade intakter vilka &r direkt kopplade till vidarefakturering till
Gemensamhetsanlaggningen (GA) vi har med vara grannféreningar. Vi tar som férening in fakturor
som ror GA och dessa vidarefaktureras delvis enligt 6verenskomna andelstal. Vi har under aret haft en
stdrre kostnad fér en omfattande vattenskada i port nr. 26 som drabbade flera Iagenheter. Vi har &ven
en O0kad kostnad for var fastighetsférsakring som efter de fem initiala aren med reducerat pris 6kat
markant. Féreningens rantekostnader har minskat under aret pga. att ett Ian som villkorsandrades
2020-12-01 (fran 0,81% till 0,47% ranta) samt ett som villkorsandrades 2021-12-01 (fran 0,81% till
0,69% ranta).

Fastigheten

Sedan fastigheten byggdes har den omfattats av en femarig garanti, denna I6pte ut 2021-11-15. |
samband med detta gjordes en besiktning tillsammans med en oberoende besiktningsman,
representanter fran byggféretaget JM och var styrelse. Ett antal arenden noterades som
garantidrenden och dessa ska vara atgardade senast 2022-06-30. Under aret har styrelsen tagit in ett
externt féretag for att spola stammarna som en f6ljd av ett 6kande antal anmalda stopp i avlioppen.
Styrelsen underséker hur vi ska kunna utéka saval antal laddplatser fér elbilar samt dessa kapacitet.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 13 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 17 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 1 st.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 197 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 197 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningens arsavgifter ar oférandrade sedan féreningen bildades.
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Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 9382 8 487 8 066 7 465
Resultat efter finansiella poster 119 843 655 -79
Foréndring av underhéllsfond 1340 1738 296 296
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar 1 871 2197 3 450 2716
Soliditet % 79 78 78 77
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 642 642 642 642
Driftskostnad, kr / kvm 314 262 262 255
Rénta, kr / kvm 69 89 102 113
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 149 146 30 30
Lan, kr/ kvm 10 720 11 035 11 349 11 703
Snittrénta (%) 0,65 0,79 0,89 0,95

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som beré@kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhalls- balanserat Arets
insatser fond resultat  resultat
Vid arets bérjan 391900000 2355345 -798185 843262
Disposition enligt féreningsstdmma 843 262 -843 262
Avsattning till underhallsfond 1471000 -1471000
lanspraktagande av underhallsfond -131 250 131 250
Arets resultat 118 968
Vid arets slut 391900000 3695095 -1294673 118968
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 45077
Arets resultat fore fondférandring 118 968
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 471 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 131 250
Summa éver/underskott -1175705
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -1 175 705

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 7426 112 7 476 455
Ovriga rorelseintakter 3 1 894 569 1010 338
Summa rorelseintéakter 9 320 681 8 486 793
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -3 999 582 -2 619 747
Ovriga externa kostnader 7 -1 181 387 -708 650
Personalkostnader 8 -245 748 -345917
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -3 091 892 -3 091 892
Summa rorelsekostnader -8 518 609 -6 766 206
Roérelseresultat 802 072 1720 587
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 561 372
Réantekostnader och liknande resultatposter -683 665 -877 697
Summa finansiella poster -683 104 -877 325
Resultat efter finansiella poster 118 968 843 262
Arets resultat 118 968 843 262
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 498 090 540 501 182 432
Summa materiella anlaggningstillgangar 498 090 540 501 182 432
Summa anldggningstillgangar 498 090 540 501 182 432

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 237 801 99 854
Ovriga fordringar 11 3127 166 3 002 007
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 281618 319 188
Summa kortfristiga fordringar 3 646 585 3421 049
Summa omsittningstillgangar 3 646 585 3421 049
SUMMA TILLGANGAR 501 737 125 504 603 481
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 391 900 000 391 900 000
Underhallsfond 3 695 095 2 355 345
Summa bundet eget kapital 395 595 095 394 255 345
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 294 673 -798 185
Arets resultat 118 968 843 262
Summa fritt eget kapital -1175 705 45 077
Summa eget kapital 394 419 390 394 300 422
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 102 746 872 82613 748
Summa langfristiga skulder 102 746 872 82613 748
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 3104 376 26 341 876
Leverantdrsskulder 232 346 187 597
Skatteskulder 6 002 20124
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 1228 139 1139714
Summa kortfristiga skulder 4 570 863 27 689 311
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 501 737 125 504 603 481
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 802 072 1720 587
Avskrivningar 3 091 892 3 091 892

3893 964 4812479

Erhéllen ranta 561 372
Erlagd ranta -683 664 -877 697
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3210 861 3935154
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -137 706 -207 628
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 126 548 -177 519
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3199 703 3 550 007
Investeringverksamheten - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -3104 376 -3104 376
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 104 376 -3 104 376
Arets kassaflode 95 327 445 631
Likvida medel vid arets boérjan 2930 108 2484 477
Likvida medel vid arets slut 3025 435 2930 108

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder, men exklusive kortfristig del av langristiga

skulder.

Likvida medel avser klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(14)

é‘rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 6 341 208 6 341 208
Hyror p-platser/garage 1077 704 1128 047
Ovriga objekt 7 200 7 200
Summa 7 426 112 7 476 455
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Vatten 263 983 140 205
El 149 430 347 280
Gastlagenhet 12 000 28 500
Overlatelseavgifter 21 371 14 156
Andrahandsuthyrningsavgifter 6 665 3152
Ovriga intakter 13 681 10 859
Forsakringsersattningar 623 173 33 035
Intékter fran vidarefaktureringar 804 266 433 151
Summa 1894 569 1010 338
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10 479 13 239
VA & sanitet, installationer 14 678 16 552
Varme, installationer 1100 4 357
Ventilation, installationer - 1031
El, installationer 3693 -
Hiss 2519 -
Huskropp - 1 306
Vattenskador 733 511 -
Klottersanering 1869 -
Summa 767 850 36 486
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
VA & sanitet, installationer 131 250 -
Summa 131 250 -
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt 72 000 72 000
Teknisk férvaltning 261 660 256 931
Besiktningskostnader 93 425 22 530
Serviceavtal 72 418 29 416
Forbrukningsmaterial 88 662 83 823
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 73 146 85 254
El 632 574 569 536
Uppvarmning 399 816 356 095
Vatten och avlopp 248 523 236 022
Avfallshantering 176 088 141 128
Forsakringar 183 006 80 836
Systematiskt brandskyddsarbete 24 820 8126
Gemensamhetsanlaggning 448 471 305 820
Bredband 325 874 335744
Summa 3100 482 2 583 261
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 258 -
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 6 665 4 345
Kostnader for transportmedel 10710 -
Frakter och transporter - 844
Kontorsmateriel och trycksaker 2502 7126
Tele och post 7 307 7195
Forvaltningskostnader 204 755 202 559
Revision 31 404 43 688
Sjalvrisker vid skada 9 443 -
Jurist- och advokatkostnader 12 344 -
Bankkostnader 2347 2 591
IT-tjanster 2 587 2 587
Ovriga externa tjanster 3900 3125
Serviceavgifter till branschorganisationer 8 240 -
Ovriga externa kostnader 700 3048
Kostnader som vidarefaktureras 878 226 431 542
Summa 1181387 708 650

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Kostnaden for styrelsearvode 2020 avser bade hela 2020 ars arvode samt 5 manader av 2019 ars

arvode. Av det redovisade beloppet under 2020 avser 189 200 kr 2020 ars arvode och 77 497 kr 2019

ars arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 190 400 266 697
Summa 190 400 266 697
Sociala avgifter 55 348 79 220
Summa 245748 345917
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 3 091 892 3 091 892
Summa 3091 892 3091 892
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2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 371 027 025 371 027 025
-Mark 142 522 975 142 522 975
513 550 000 513 550 000
Utgaende anskaffningsvérden 513 550 000 513 550 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -12 367 568 -9 275676
. -12 367 568 -9 275 676
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -3 091 892 -3 091 892
-3 091 892 -3 091 892
Utgaende avskrivningar -15 459 460 -12 367 568
Redovisat varde 498 090 540 501 182 432
Varav
Byggnader 355 567 565 358 659 457
Mark 142 522 975 142 522 975
Taxeringsvéarden
Bostader 278 000 000 278 000 000
Lokaler 7 200 000 7 200 000
Totalt taxeringsvérde 285 200 000 285 200 000
Varav byggnader 202 200 000 202 200 000
Not 11 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 43 975 57 991
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 3 025 435 2930 108
Momsfordran 57 756 13 908
Summa 3127 166 3 002 007
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna intékter 169 030 207 510
Forutbetalda kostnader 112 588 111 678
Summa 281618 319188
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Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Brf Orion i Taby 13(14)

Not 13 Forfall fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3104 376 26 341 876
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 102 746 872 82613 748
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 105 851 248 108 955 624
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 105 851 248 108 955 624
Summa 105 851 248 108 955 624
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,80 % 2024-12-01 29433 124 - 304376 29128 748
Stadshypotek 0,69 % 2024-12-01 25 037 500 - 1800000 23237500
Stadshypotek 0,47 % 2023-12-01 54 485 000 - 1000 000 53485000
Summa 108 955 624 - 3104376 105851248

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 250 224 248 647
Upplupna réntekostnader 12916 20 629
Forutbetalda intakter 651 098 547 340
Upplupna revisionsarvoden 23779 30 000
Upplupna driftskostnader 290 122 293 098
Summa 1228 139 1139714
Not 16 Stéllda sakerheter
Stéllda sékerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 123 500 000 123 500 000
Summa stéllda sédkerheter 123 500 000 123 500 000

«/ Signerat 2022-04-28 13:08:17 UTC

Oneflow ID 2976155

Sida 14 /16



Brf Orion i Taby 14(14)
769628-3485

Underskrifter

Taby den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Jakob Ladenstedt Eric Sung
Styrelseordférande
Felix Perez Christina Danielsson

Jonas Sjéberg

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN ORION | TABY 769628-3485 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jakob Ladenstedt

Jakob Ladenstedt

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Cheuk-Fan Eric Sung

Eric Sung

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: FELIX PEREZ

Felix Perez

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gunhild Christina Viola
Danielsson

Christina Danielsson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jonas Carl Thore Sjoberg

Jonas Sjoberg

2022-04-27 11:51:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-27 12:42:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-27 18:33:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-27 14:20:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-27 11:52:09 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSE COOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Ella Bladh

Ella Bladh

«/ Signerat 2022-04-28 13:08:17 UTC

2022-04-28 13:08:17 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Orion i Taby, org.nr 769628-3485

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Orion i Taby for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Orion i Taby for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSE COOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-04-28 13:09:10 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh Datum
Ella Bladh

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-04-2711:21:05
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet.


                

                
                
                    Felix Perez på Bostadsrättsföreningen Orion i Täby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Christina Danielsson på Bostadsrättsföreningen Orion i Täby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Jonas Sjöberg på Bostadsrättsföreningen Orion i Täby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Jakob Ladenstedt på Bostadsrättsföreningen Orion i Täby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Eric Sung på Bostadsrättsföreningen Orion i Täby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2711:22:50
                    Jonas Sjöberg på Bostadsrättsföreningen Orion i Täby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2711:50:33
                    Jakob Ladenstedt på Bostadsrättsföreningen Orion i Täby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2711:51:40
                    Jakob Ladenstedt på Bostadsrättsföreningen Orion i Täby signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2711:52:09
                    Jonas Sjöberg på Bostadsrättsföreningen Orion i Täby signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2712:27:38
                    Christina Danielsson på Bostadsrättsföreningen Orion i Täby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2712:42:05
                    Eric Sung på Bostadsrättsföreningen Orion i Täby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2712:42:46
                    Eric Sung på Bostadsrättsföreningen Orion i Täby signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2714:20:33
                    Christina Danielsson på Bostadsrättsföreningen Orion i Täby signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2715:06:43
                    Felix Perez på Bostadsrättsföreningen Orion i Täby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2718:33:45
                    Felix Perez på Bostadsrättsföreningen Orion i Täby signerade.


                

                
                
                    Ella Bladh på Öhrlings Pricewaterhouse Coopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2804:46:34
                    Ella Bladh på Öhrlings Pricewaterhouse Coopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2813:08:17
                    Ella Bladh på Öhrlings Pricewaterhouse Coopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2813:08:17
                    Alla undertecknare i Bostadsrättsföreningen Orion i Täby och Öhrlings Pricewaterhouse Coopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-04-2711:15:47
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Ella Bladh på Öhrlings Pricewaterhouse Coopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2712:20:00
                    Ella Bladh på Öhrlings Pricewaterhouse Coopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2813:09:10
                    Ella Bladh på Öhrlings Pricewaterhouse Coopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2813:09:10
                    Alla undertecknare i Öhrlings Pricewaterhouse Coopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Jakob Ladenstedt (6765733):
{'status': 'complete', 'orderRef': '86ea9201-a7c1-4d2e-bd6a-6f34412557e1', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1726351199000', 'notBefore': '1568636196000'}, 'user': {'name': 'Jakob Ladenstedt', 'surname': 'Ladenstedt', 'givenName': 'Olov Jakob', 'personalNumber': '197004251430'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.39.93'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Eric Sung (6765739):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f356f20f-9cb9-48e9-bb01-002f8fda9fda', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1780523999000', 'notBefore': '1622757600000'}, 'user': {'name': 'Cheuk-Fan Eric Sung', 'surname': 'Sung', 'givenName': 'Cheuk-Fan Eric', 'personalNumber': '199212024179'}, 'device': {'ipAddress': '81.234.67.133'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Felix Perez (6765749):
{'status': 'complete', 'orderRef': '566eda31-baa4-4149-a068-cc2620928509', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1720735199000', 'notBefore': '1625954400000'}, 'user': {'name': 'FELIX PEREZ', 'surname': 'PEREZ', 'givenName': 'FELIX', 'personalNumber': '197802010533'}, 'device': {'ipAddress': '81.231.231.150'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Christina Danielsson (6765759):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ca88f9ed-3925-4152-abc4-283d22a98d37', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1700953199000', 'notBefore': '1606258800000'}, 'user': {'name': 'Gunhild Christina Viola Danielsson', 'surname': 'Danielsson', 'givenName': 'Gunhild Christina Viola', 'personalNumber': '196605181368'}, 'device': {'ipAddress': '78.68.227.195'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jonas SjÃ¶berg (6765780):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5b5b6905-c6a1-4ebe-b852-2606f2d6ebb5', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1791842399000', 'notBefore': '1634076000000'}, 'user': {'name': 'Jonas Carl Thore SjÃ¶berg', 'surname': 'SjÃ¶berg', 'givenName': 'Jonas Carl Thore', 'personalNumber': '195908068579'}, 'device': {'ipAddress': '81.229.112.196'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ella Bladh (6765782):
{'status': 'complete', 'orderRef': '69abc5c6-b771-4de5-8d4b-f93a35bf9a4e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717106399000', 'notBefore': '1622412000000'}, 'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.75.173'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Ella Bladh (6765632):
{'status': 'complete', 'orderRef': '96c64f13-27ae-4b9f-8629-a706a0af86c9', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717106399000', 'notBefore': '1622412000000'}, 'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.75.173'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/2976155/0164b24f837e33811b79d3dc9465bf90e5289857/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/2976114/7a1bf104e6f4363eec265bdcc7977e451469b7b2/?asset=verification.pdf

