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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
289 Kr/kvm

O
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
5% 191 Kr/kvm

e e

o [-]
ARSAVGIFT
619 Kr/kvm

2N

[

SKULDSATTNING
3117 Kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsritts- féreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i drsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsh.sefbostadsrattskollen
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Lunna 1 Skoghall med séte 1 Hammard kommun, org.nr. 773200-1586, far

hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2021.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ér en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus upplata bostider till medlemmarna med

nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen bildades 1954. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-09-07.

Foreningen &dger och forvaltar

Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

MORMON 51:5 1955

Totalt 1 objekt

Fastigheten dr belagen i Hammard kommun och den dr fullvardesforsikrad i Protector Forsikring ASA. I forsdkringen
ingar styrelseansvar. Hemforsiikring tecknas och bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna, kollektivt

bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31

Antal Bendmning Total yta m2
45 garageplatser 790
25 lokaler (hyresratt) 640
248 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 14711
Totalt 318 objekt 16141

Foreningens ligenheter fordelas pa: 51 st 1 rok, 105 st 2 rok, 67 st 3 rok, 24 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansiéttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mona Hégberg Ordférande 2021-06-08

Sylvia Eriksson Ledamot 2020-06-22

Ake Jansson Ledamot 2020-06-22

Lars Andersson Ledamot 2020-09-15

Mona Andrén Ledamot 2020-06-22

Jan Ankarsund Ledamot 2021-06-08

Katja Granum Ledamot 2019-05-28 2021-06-08
Sara Larsson Ledamot 2021-06-08

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Ake Jansson, Mona Andrén och Sylvia Eriksson.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare har varit: Sylvia Eriksson, Ake Jansson, Mona Andrén, Mona Hogberg.

Firman tecknas enligt ovan av tva 1 férening.

Revisorer har varit: Roland Stridh med Lars-Erik Olsson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: Asa Gravander och Pernilla Janneby, valda vid féreningsstdimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-08 samt ett informationsméte for medlemmarna 2021-11-23 ang ny

ventilation.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

En forindring av arsavgiften med +5% per 2022-01-01 &r registrerad.

Vid framtida investeringar kan en avgiftshdjning bli aktuell.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond 1 enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2021-12-21.
Fortsatt relining av avloppsledningar i killargolv har utforts pa Mellanvdgen 3 A-C till en kostnad av ca 543 tkr.

Takbyte genomfors 1 hela foreningen, arbetet kommer att vara klart under 2022.
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Sedan féreningen startade har féljande stdrre atgérder senast genomforts:

Artal Andamal

2011 Balkonger
2018-2022 Relining avioppsror kallargolv
2019 Utemiljé och parkeringsytor

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de nirmaste 5 aren:

Artal Andamal

2021-2022 Takbyte
2022 Relining avioppsrér kallargolv

Takbyte pagar och firdigstalls 2022 till en total kostnad av ca: 14 mkr. Nedlagd kostnad per 2021-12-31 ca 10,4 mkr
regleras via underhallsfonden som didrmed téms i stora drag. Framtida byte av regelverk kommer att mota

avsittningsbehovet till underhallsfonden.

Relining killargolv Mellanvigen 2 A-C till en kostnad av ca : 400 tkr.

Arbete/utredning med fastighetens ventilationssystem och radonutredning;

Under 2015 paborjades mitningar och utredning gjordes 2019 av radonhalter i féreningens fastigheter. Under 2021 har
beslut fattats att ventilationen ska gdras om for att uppna lagstiftningen samt bli mer energieffektiv. Pa grund av bla.
Covid - 19 har férarbetet med upphandling, beslut och igangsattning av projektet dragit ut pa tiden. Under 2022 riaknar
styrelsen med att kunna siétta igang projektet.

Detta kommer dels att finansieras med egna medel och dels med lan. Féreningen har en férhallandevis lag initial
belaning innan investeringen genomfors. Tidigare berikning uppgick till ca 28 mkr inkl moms, eftersom upphandlingen
av det kommande arbetet inte dr klart &innu kan detta endast ge en indikation av slutkostnaden. [ samband med denna

investering kommer foreningen att byta redovisningsregelverk fran K2 till K3 vilket gor att utfallet ger en réttvisande
bild.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 30 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 294 och under aret har det tillkommit 24 och avgatt 23 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 296 varav HSB Viarmland utgor en medlem.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 289 251 235 214 239
Skuldsattning, kr/kvm 3117 2745 23839 2933 3031
Rantekanslighet, % 5 5 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 191 178 183 186 182
Driftskostnad, kr/kvm 1074 366 493 502 372
Arsavgifter, kr/kvm 619 598 567 556 556
Totala intakter, kr/kvm 698 674 647 648 636
Nettoomsattning, tkr 10 684 10 340 9925 9773 9764
Resultat efter finansiella poster, tkr -8 195 1757 -667 -740 992
Soliditet, % 13 26 23 24 24

Foriindring 2021:
Driftskostnad redovisas exklusive personalkostnad till skillnad mot tidigare ar.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta

(boyta + lokalyta). Vartor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsiittning:
Definition: Totala rdntebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta). Varfor? Finansiering med lanat kapital &r

ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for kostnadséndringar och andra behov.

Riintekiinslighet:
Definition: 1 procentenhets rinteférandring av de totala rintebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna.

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi 4r kénslig for rdntefordndringar. Beskriver hur héjda rintor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kvim total yta (boyta + lokalyta). Varfor? Ger en ingang till att

diskutera energi- och resurseffektivitet 1 féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta). Varfor? Ger en bild

av foreningens lopande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan). Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde

medlemmens manadskostnad och virdet pa bostadsritten. Darfor dr det viktigt att bedéma om drsavgiften ligger ritt i

forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag.
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773200-1586
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 389 261 0 0 389 261
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 278 958 0 0 278 958
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 9319793 0 -8 913 509 406 284
S:a bundet eget kapital, kr 9988 012 0 -8 913 509 1074 503
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4129774 1756941 8 913 509 14 800 225
Arets resultat, kr 1756 941 -1756 941 -8 194 560 -8 194 560
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5886 715 0 718 949 6 605 665
S:a eget kapital, kr 15874 727 0 -8 194 560 7 680 168

* Under dret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 185 000 kr samt ianspraktagande skett med 11 098 509 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5886 715
Arets resultat, kr -8194 560
Reservation till underhallsfond, kr -2185 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 11 098 509
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 6 605 664

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr 6 605 664

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och

balansriakning med tillhérande noter



RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsétining
Owvriga rérelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar
SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter
SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
10693 917 10339676
22750 0

10 716 667 10 339 676
-15 896 566 -5 471352
=792 984 -832 133
-143 716 -149 606
-1525 280 -1525 280
-18 358 547 -7 978 371
-7 641 879 2 361 305
-552 680 -604 363
-552 680 -604 363
-8 194 560 1756 942
-8 194 560 1756 942



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgdangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Sununa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Sununa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

2021-12-31 2020-12-31
51790 429 53306 795
0 8914

51790 429 53315709
500 500

500 500

51 790 929 53316209
5854 4 436

10 567 10 567

414 764 428 159

431 185 443 162

9 086 434 6 967 633
9086 434 6 967 633
9517 619 7 410 795
61 308 548 60 727 004



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Iritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sununa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Sununa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 14

Not 15
Not 16

Not 17

2021-12-31 2020-12-31
668 219 668219

406 284 9315793
1074503 9988012

14 800 224 4129 774
-8 194 560 1756942

6 605 664 5886715
7680 168 15874 727
40791 413 34390718
40791 413 34390718
7059915 7743 436
1650735 790 002
8335 13912

437 682 420153

3 680300 1494056
12 836 967 10 461 559
53 628 380 44 852 277
61 308 548 60 727 004



NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackunmlerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért ver forvantade

nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 105 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beriknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sikerstillande av

medel f&r underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa &ver ett ar
Klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar féreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exemnpel utbetalning av tjinsteinkomst och momspliktig forsaljmng.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 3 448 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr




2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 9104 448 8 754 384
Arsavgifter balkonger 1170828 1170 828
Hyresintikt 1okaler 179904 162 748
Hyresintikt garage och bilplatser 191 688 191 350
Hyresintikt dvrigt 2 400 1400
Awsatt till inre fond -22 463 -22 463
Ovriga intikter i verksamheten 2784 2992
Intéakt andrahandsupplatelse 9822 8794
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 44262 60 514
Ovriga fakturerade kostnader 755 3211
Ovriga priméra intikter och ersittningar 9489 5918
10 693 917 10 339 676
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersittning 22 750 0
22 750 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -216 967 -343 092
El -201 841 -197 454
Uppvérmning -1 602 829 -1 471 531
Vatten -1 121 660 -1 064 763
Renhallning -260 009 -264 899
Bevakningskostnader -19 665 -23 809
TV, bredband, iptelefoni -160 397 -157 208
Serviceavtal -44 697 -46918
Forvaltningskostnader -699 048 -677 429
Farsakringar -216 109 -214 616
Fastighetsskatt -222124 -222 120
Periodiskt underhall -11 098 509 -572 187
Ovriga drifiskostnader -32 711 -215327
-15 896 566 -5471 352
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall tvattstuga -73 625 0
Underhall installationer -549 418 -288 607
Underhall huskropp utvindigt -10 414 746 -223 137
Underhall mark och utermljé -60 720 -60 443
-11 098 509 -572 187
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -21 750 -21928
Ovriga forvaltningskostnader -557 539 -568 214
Kostnader &verlatelse och panter -38116 -54221
Féreningsverksamhet -2 684 2116
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 008 -12714
Férbrukningsinventarier -1290 -8 837
Medlemsavgifter HSB -108 400 -108 400
Samfillighets- och gemensamanliggning -2 998 0
Stamma och styrelse -1295 -4 799
Arrende, hyra, leasing -50 904 -50904
-792 984 -832 133




2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not6 PERSONALKOSTNADER
Féreningen har ingen anstalld personal
Arvode till styrelsen -104 125 -108 694
Léner for anstallda 0 =700
Ovriga arvoden -9330 -14916
Revisionsarvode -3500 -3500
Sociala avgifter -26 761 -21 796
-143 716 -149 606
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 498 367 -1 498 367
Markanlaggmingar -18 000 -18 000
Installationer och inventarier -8914 -8914
-1525280 -1 525280




2021-12-31 2020-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaftingsvarde byggnader 86 238 897 86 238 897
Ingaende anskaffmngsvirde mark 355600 355600
Ingéende anskaftmngsvirde markanliggningar 180 000 180 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 86 774 497 86 774 497
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -33 359702 -31 861 335
Arets avskrivningar byggnader -1 498 367 -1 498 367
Ingéende avskrivmngar markanlaggningar -108 000 -90 000
Arets avskriviingar markanliggningar -18 000 -18 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -34 984 068 -33 467702
Utgaende redovisat viirde 51 790 429 53 306 795
Redovisade varden byggnader 51 380 829 52 879195
Redovisade virden mark 355600 355600
Redovisade varden markanlaggningar 54 000 72 000
Fastighetsbeteckning: Ma&rmon 51:5
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostader smahus 0 0
Bostider hyreshus 1965 61 000 000 10 600 000 71 600 000 71 600 000
Lokaler 732000 0 732 000 732 000

61 732 000 10 600 000 72 332 000 72 332 000
Stillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckming 58 024 000 58 024 000
varav 1 eget fOrvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 58 024 000 58 024 000

Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingaende anskaffningsvarden 44 569 44 569
Utgéende anskaffingsvirden 44 569 44 569
Ingdende avskrivningar -35655 =26 742
Arets avskrivningar -8914 -8 914
Utgéende avskriviingar -44 569 -35 655
Utgaende redovisat viirde 0 8914

Avskrivning gérs enligt linjir metod under fem ér.




2021-12-31 2020-12-31
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 10 567 10 567
10 567 10 567
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Férutbetald forsakring 224 754 216109
Férutbetald kabel-TV och bredband 39 453 40 791
Férutbetald fastighetsskotsel 139 283 140 445
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11274 30814
414 764 428159
Not 13 KASSA OCH BANK
Swedbank 27 309 31334
Handelsbanken 9059 125 6 936 299
9 086 434 6 967 633
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista irs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,22% 2022-09-30 3 350 000 200 000
Stadshypotek 1,32% 2022-10-30 2 306 659 57 668
Stadshypotek 1,49% 2023-10-30 3117820 79944
Stadshypotek 1,49% 2023-10-30 41222743 100 540
Stadshypotek 1,34% 2024-03-01 4710 000 120 000
Stadshypotek 1,18% 2025-06-01 16 683 496 182 332
Stadshypotek 0,91% 2026-01-30 1 950 000 600 000
Stadshypotek 0,92% 2025-03-30 4350 584 102 368
Stadshypotek 0,81% 2024-06-01 7160 026 218072
47 851 328 1660924
Langfristiga skulder exldusive kortfristig del 40 791 413
Nista ars amortering av langfristig skuld 1 403 256
Lan som ska konverteras inom ett ar 5 656 659
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 7059915
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,16%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 6 643 696
Om fem ér beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 39 546 708
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Medlemmars inre fond 386 161 371 853
Ovriga kortfristiga skulder 51 521 48 300
437 682 420153
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2021-12-31 2020-12-31

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna léner och arvoden 98 588 96 360
Upplupna sociala avgifter 23 522 23171
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning 247092 185 264
Upplupna rintekostnader 41 583 47 436
Upplupen revision 21653 21 653
Upplupen fastighetsforvaltning, snd, reparation, underhall 2384 300 317 344
Forutbetalda arsavgifter och hyror 863 562 801 854
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 974

3 680 300 1494 056

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT
Férvintad framtida utveckling
Ventilationsbyte, tidigare berdknad kostnad ca 28 mkr, upphandling ¢j klar och kostnad kan komma att éindras.
Finansiering genom egna medel och lan.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrattsférening Lunna i
Skoghall, org.nr. 773200-1586

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall fr ar 2021,

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppratiats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att freningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen f&r foreningen,

Grund for utfalanden

Vi har ulfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nfimare i
avsnitten Den aukioriserade revisorns ansvar cch Den
foreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende | forhéllande till féreningen eniigt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Annan information &n drsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n

arsredovisningen, Det 4r styrelsen som har ansvaret fér denna

andra information. Fére den formella &rsredovisningen
presenteras annan information | form av Bostadsrattskollen,

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

I samband med var revision av &rsredovisningen &r det vart
ansvar aft Iasa den information som identifieras ovan och
dverviga om informationen | vasentlig utstréckning &r ofdrenlig
med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven
den kunskap vi i dvrigt inh&mtat under revisionen samt
beddmer om informationen i dvrigt verkar innehélla vésentliga
felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsaisen alt den andra infermationen
innehdller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapporiera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseandet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret ir att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll sam de beddmer &r nddvindig fér ait uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férméga alt fortsatta
verksamhaten, De upplyser, nér s ar tilampligt, om
forh&llanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om alt avvackla verksamheten.

Den aukforiserade revisorns ansvar

Jag har uifdrt revisionen enligh International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att
uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen sem helhet inte innehller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och attlamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hbg grad av sakerhat,
men &r ingen garanti for aft en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskili elfer fillsammans rimdigen kan
fdrvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare faltar med grund |
arsradovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
uifér granskningsatgarder bland annat ulifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som r tillrackliga
och dndamélsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller 3sidoséttande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimlfigheten |
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.



drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet | arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats |
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsratisforening
Lunna i Skoghall for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i évrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller férlust. Vid férslag til
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoéma om
nagen styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
&r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professicnellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskapemna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten cch dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra farhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger tver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning,

balangrakning och noter.

1. Forvaltmingsberattelsen
Redogir 1 text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visat foreningens samtliga intikter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vingt. Vid omviant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur drets resultat samt dvrigt fritt
eget kapital efter avsittning/Aanspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foremngens samtliga tillgéngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgangar bestar av anliggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséattningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, dnnu g fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

digponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppviarmning, forsakringspremie, sophimtning, stadning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhdllskostnader
Utgifier for planerade underhallsatgirder enligt underhéllsplan

eller motsvarande gom i redovisningen redovisas direkt som

kostnad 1 resultatriitkningen.

Vardehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering 1 balansrikmngen och kostnads-

fors over tillgangens livslangd (ge avskrivningar)

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och nyttjande.

Genom att bokfra en anskaffhing som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beriiknad livslingd fordelas anskaffnings-

kostnaden &ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgngar som 4r anskaffade for langvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omséattningstillgingar
Ska 1 allminhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ari hivudsak de 14n som fareningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som ftreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet bedéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man 1 normalfallet att likviditeten #r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga férméga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriiknas som forening-

eng totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foéreningens underhéllsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att siikerstilla for-

emngens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller motsvarande.
Avgittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omfbring mellan fritt och bundet eget kapital 1 balansrikning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors 1
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond 4r en bokforingsmassig transaktion. De
pengar som foreningen har redovisas pa tillgéngssidan..

Stillda sikerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhallna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages 1 fastigheten pa

belopp som 1 regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tiackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.
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