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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Grand Hotell Karlstad

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Grand Hotell Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Mercurius 22 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Mercurius 22 i Karlstads som tidigare inrymde Grand Hotell har renoverats och
byggts om till bostdder med en tillbyggnad om tva vaningar. Byggnaden bestar nu av totalt 7 vaningar
och inrymmer 52 st bostadsrétter (38 st 1 befintlig byggnad och 14 st i nyproduktion pa vaning 6 och 7).
Byggnationen av foreningens fastighet har pagatt under &r 2017, 2018 och 2019, inflyttning har skett fran
och med mars 2019.

Foreningen har ocksé en relaxavdelning med bastu och spabad pé véning 7, en dvernattningsldgenhet pa
véaning 6 och en gemensamhetslokal i den anrika "Grands matsalar" som kan nyttjas av medlemmarna.

Léagenhetsfordelning:
26
18
7
1
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

Den totala boytan ér ca. 2 897 m?.
Fastigheten &r fullvirdesforsédkrad hos Lansforsédkringar Varmland. Bostadsréttstilldgg ingér.

Foreningens underhéllsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.
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Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsatter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2021-06-17 haft f6ljande sammansittning:
Per-Ove Eriksson Ledamot Ordforande

Jeanette Lemwall Ledamot

Roland Lo6v Ledamot

Oskar Nolstedt Ledamot

Susanne Hallquist Ledamot

Maria Frykblom Suppleant

Philip Malmberg Suppleant

Lena Alm Suppleant

Vid stimman avgick Kevin Hansen ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda sammantraden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisorer
Urban Johansson, WeAudit Sweden AB Ordinarie

Valberedning
Karl Willerman Sammankallande

Sven-Gunnar Granath

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-02-15.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Virmlands fastighetsservice Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Sappa Bredband/TV

Nordisk Hiss Hissunderhall
Léansforsdkringar Vérmland Fastighetsforsakring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid &rets slut 75 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har tolv overlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har féreningen inte haft ndgra anstéllda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har gjort extraamorteringar om totalt 600 000 kr.
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Foreningens ekonomi

Foreningen gor arliga redovisningsmaéssiga underskott, detta beror pé en hog avskrivning i enlighet med
K3 regelverket dér varje storre byggnadskomponent skrivs av utifran dess bedomda livslangd. Féreningen
har dock ett positivt kassaflode for 2021, se kassaflodesanalysen pa sida 8.

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2021 uppgar till ca. 713 kr per m?. Ingen avgiftshdjning ér planerad.

Fastighetsavgift
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt vardear (2020-2034). Lokaler beskattas

med 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Fordelning intikter och kostnader

Réntor
15%

Drift- och
underhall

Hyresintékter 30%

7%

Arsavgifter
86%
El- och
vattenintakter
\ 6%

Ovriga intéikt .
Vrlg?ol/zl axter Avskrivningar

51%

Ovriga externa
kostnader
4%

Specifikation pé de olika intékts- och kostnadsposterna finns i noterna pé sida 10—13.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2233 2234 1326 14
Resultat efter finansiella poster =794 -837 -541 14
Lan per m? bostadsyta 12 953 13 261 13 466 0
Avgift per m? bostadsyta 713 713 713 0
Balansomslutning 152 750 154 465 163 538 136 840
Soliditet (%) 75,1 74,8 54,8 1,3

Inflyttning skedde under 2019 varfor jamforelsen mellan aren kan vara missvisande.
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Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Eget kapital 2020-12-31 116 935 000 -526 494 -837 402 115571 104
Disposition av foregadende
ars resultat -837 402 837 402 0
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 165 354 -165 354 0
Arets resultat =793 677 -793 677
Eget kapital 2021-12-31 116 935 000 165 354 -1529 250 -793 677 114 777 427

Totala insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 116 935 000.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -1 529 250
Arets resultat -793 677
Aterstir till foreningsstimmans forfogande -2 322 927

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 165 354
att i ny rakning overfores -2 488 281
Att balansera i ny rikning -2 322 927

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.



Bostadsrittsforeningen Grand Hotell Karlstad 5 (13)
Org.nr 769631-6897
Resultatrikning
2021-01-01 2020-01-01

Not -2021-12-31 -2020-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 2232690 2233993
Ovriga rorelseintikter 3 184 385 103 111
Summa rorelseintikter 2 417 075 2337104
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -853 297 -846 433
Underhéllskostnader -114 343 -58 328
Ovriga externa kostnader 5 -144 291 -114 078
Personalkostnader och arvoden 6 0 -27 740
Avskrivningar 7 -1 628 098 -1 628 098
Summa rorelsekostnader -2 740 029 -2 674 677
Resultat fore finansiella poster -322 954 -337 573
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -470 723 -499 829
Summa finansiella poster -470 723 -499 829
Resultat efter finansiella poster -793 677 -837 402
Arets resultat -793 677 -837 402
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Balansriakning
TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 151 572 406 153 200 504
Summa materiella anléiggningstillgangar 151 572 406 153 200 504
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i aktiebolag 8 0 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 0 0
Summa anliggningstillgangar 151 572 406 153 200 504
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 2 081 182 289
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 80 953 100 179
Summa kortfristiga fordringar 83 034 282 468
Kassa och bank
Kassa och bank 1 094 720 982 082
Summa kassa och bank 1094 720 982 082
Summa omsiittningstillgangar 1177 754 1264 550
SUMMA TILLGANGAR 152 750 160 154 465 054
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Balansriakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 116 935 000 116 935 000
Fond for yttre underhall 165 354 0
Summa bundet eget kapital 117 100 354 116 935 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 529 250 -526 494
Arets resultat -793 677 -837 402
Summa fritt eget kapital -2 322 927 -1 363 896
Summa eget kapital 114 777 427 115571 104
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 18 601 000 25559 000
Summa langfristiga skulder 18 601 000 25 559 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 18 922 500 12 858 500
Leverantorsskulder 69 513 24 077
Skatteskulder 22 360 11 180
Ovriga kortfristiga skulder 11 7811 16 458
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 349 549 424 735
Summa Kkortfristiga skulder 19 371 733 13 334 950
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 750 160 154 465 054



Bostadsrittsforeningen Grand Hotell Karlstad 8 (13)
Org.nr 769631-6897

Kassaflodesanalys
2021-01-01 2020-01-01
Not -2021-12-31 -2020-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -793 677 -837 402
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 628 098 1 628 098
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 834 421 790 696
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar 201 514 -135 835
Foréndring av kortfristiga skulder -29 298 -56 937
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1006 637 597 924
Investeringsverksamheten
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar 0 50 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 50 000
Finansieringsverksamheten
Amortering -894 000 -594 000
Ovriga skulder 0 -34 434 385
Inbetalda insatser 0 26 850 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -894 000 -8 178 385
Arets kassaflode 112 637 -7 530 461

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 982 082 8512 543
Likvida medel vid arets slut 1094 719 982 082
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Foreningens arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvidrde om inget annat anges nedan.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgdngen. Nér en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om det beréknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda Okar i forhallande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsforvéirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgingar
skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde. Féreningens mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for ovriga typer av materiella
tillgangar.

Anléggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor fordelas
bokforda véirden pé vésentliga komponenter (nér fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsréattsforeningars sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter beaktas s vil som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 &r, dar
stommen tillhor den visentligaste och skrivs av pa den ldngsta avskrivningstiden.

Da foreningens drsredovisning ar uppréttad enligt K3-regelverket sa skiljer sig avskrivningsbeloppet
gentemot ekonomisk plan.

Fastighetslan
Fastighetslan med forfallodag under 2022 samt den del av dvriga 1dan som amorteras under 2022 redovisas
som kortfristiga.
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Forvarv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Mercurius 22 forvarvades genom kop av samtliga aktier i Grand Fastigheter 2 AB, 559105-
0363, vilket innebér att skatteméssigt anskaffningsvérde ér lédgre 4n det bokforda. Aktiebolaget sélde
sedan fastigheten till foreningen motsvarande skatteméssigt virde som uppgick till 12 000 000 kr. Denna
overlatelse skedde till ett ldgre virde dn fastighetens beddmda marknadsvérde. Da foreningen inte har
avsikt att sélja fastigheten vérderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsrittsforeningarnas forvérv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstéllas med utdelning. I
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i aktiebolag
minskas med dvervirdet pa den fastighet som forts dver till bostadsrattsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt virde, vilket innebér att posten byggnader och mark okar
med motsvarande belopp.

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 2 065 003 2 066 748
Hyresintakter lokal 167 688 167 244
Summa 2232 691 2233992

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021 2020
Elintdkter 89 572 45 668
Vattenintakter 64 428 34 424
Overnattningsligenhet och matsal 26 770 19 450
Ovriga intikter 3615 3569
Summa 184 385 103 111

Not 4 Driftkostnader

2021 2020
Fastighetsskdtsel och lokalvard 71 426 82 794
Filter & Ventilation 9462 18 716
Lopande underhall hissanlaggning 29 242 20612
El 101 534 74 196
Fjéarrvarme 263 573 185139
Vatten och avlopp 79 575 129 716
Renhallning & sophdmtning 58 170 52500
Fastighetsforsikring 40 001 38 697
Kabel-tv 137 258 137 568
Tradgard och véxter 899 0
Fastighetsskatt 11 180 24776
Diverse 6vriga kostnader 50978 81718

Summa 853 298 846 432
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni
Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Socialférsdkringsavgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarde Mercurius 22
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort varde byggnader
Bokfo6rt varde mark
Summa

2021

874
25637
65 789
17 894
34 097

144 291

2021

S OO

2021

155914 000
155 914 000

-2 713 496
-1 628 098
-4 341 594

151 572 406

55118 000
21200 000
76 318 000

139 547 406
12 025 000
151 572 406

11 (13)

2020

563

26 181
65 748
7443
14 143
114 078

2020

25000
2740
27740

2020

155914 000
155914 000

-1 085 398
-1 628 098
-2 713 496

153 200 504

55118 000
21200 000
76 318 000

141 175 504
12 025 000
153 200 504
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Not 8 Andelar i aktiebolag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Forséljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Ovrigt

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Léangivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

1,063
1,200
1,380
1,160

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Berdknad amortering de nidrmaste fem aren &r 294 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 36 053 500 kr.

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Momsavrikning
Summa

Datum for
rianteindring
Rorligt
2022-06-22
2024-06-19
2026-01-23

2021-12-31

S OO

2021-12-31

0
30328
34 148

12 (13)

2020-12-31
50 000

-50 000
0

0

2020-12-31

18 298
29 892
34 348

16 477
0

80 953

Amortering
2021-12-31
652 000

98 000

98 000

46 000

894 000

2021-12-31

7 811
7 811

16 437
1204

100 179

Lanebelopp
2021-12-31
5999 000
12 779 500
12 779 500
5965 500
37 523 500

-18 922 500
18 601 000

2020-12-31

16 458

16 458
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntor 1 47 904 54511
Forskottshyror och avgifter ‘ 180 435 159 701
EL | 37641 | 22610
Fjarrvirme ‘ 63 497 63 952
Vatten och avlopp 0 103 637
Renhéllning 5072 5265
Revision 15 000 15000
Ovrigt 0 60
Summa 349 549 424 736

Not 13 Stillda siikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar | 39085000 39 085 000
Summa 39 085 000 39 085 000

Karlstad 2022-0{ - {
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Ove Eriksson Oskar Nolstedt

Ordférande Ledamot

Chnauthalt

= Z

Roland L66v
Ledamot

Vér revisionsberittelse har ldimnats 2022- Ul’f -6

WeAudit Sweden AB

Urbdn Johansson
Auktoriserad revisor



WeAudit

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsratisféreningen Grand Hotell Karlstad,
orgnr :769631-6897

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsraltsféreningen
Grand Hotell Karlstad for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasenlliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligl
arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for at
upprélta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens férmaga att forisatta verksamheten. De upplyser, nar sa dr
tilampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och alt anvdnda antagandet om fortsalt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till alt
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
vasenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberatlelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanli fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeplisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter &r higre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatla agerande i maskopi, férfalskning, avsikliiga
utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortstta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en védsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamhelen pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsaiser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukluren och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsraltsforeningen Grand Hotell Karlstad for
&r 2021 samt av fdrslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberaltelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande fill féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och
stéllning i Gvrigl.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaliningen av
féreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse alt foreningens
organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligl
avseende:

foretagit nagen atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i sirid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om frslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppltdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

lilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisoms
professionella beddmning med utgangspunkl i

risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situalion. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den ;’-{ / t/ - 2022

WeAudit Sweden AB
A
//7%;///
Urban Johansson

Auktoriserad revisor
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