
Hyresförmedlingsavtal 
Korttidsavtal 

BRF Läxboken 
c/o Villén Ekonomi AB,  

Västra Sömmerskestigen 621 53 Visby  
(Org.nr. 769638-4408) 

 
Förmedlare:  Lägenhetshotell i Visby AB  
Nedan kallad Bolaget Box 1296 621 23 Visby 
  (Org.nr. 556981-7041) 
 
Bostadsrätt:   Lägenhet nr:…………………. 
 
Bostadsrättsinnehavare:  ……………………………….. 
Nedan kallad Uthyrare 
 
Personnummer: ……………………………….. 
 
Adress:  ……………………………….. 
  ……………………………….. 
  ……………………………….. 
 
 
Email:   ……………………………….. 
 
Telefon:   ……………………………….. 
 
Bankkonto, BG, PG: ……………………………….. 
 
 
 
Definitioner 
Med nedan namn Bolaget avses Lägenhetshotell i Visby AB och nedan nämnd Uthyrare avses 
bostadsrättsinnehavaren.  
Medan nedan nämnd ”Representant” avses av Föreningen utsedd representant att företräda 
Uthyraren i förhandling och samråd med Bolaget med anledning av detta 
hyresförmedlingsavtal.  
 
 
 
 
 
 
 
 



 
INLEDANDE BESTÄMMELSER 
 
§1. 
Bolaget skall med ensamrätt för Uthyrarens räkning förmedla uthyrning av Uthyrarens 
Lägenhet och utföra gästservice avseende densamma under perioden 1 juni – 31 augusti. 
 
§2. 
Avtalet gäller från undertecknandet t.o.m. 2024-03-31 och därefter förlängs det med 12 
månader i sänder, d.v.s. 1 april – 31 mars, om inte avtalet sägs upp senast 6 månader före 
löpande avtalsperiods utgång (30 september).  
 
§3.  
Bolaget ansvarar för administration av lägenheten, såsom registervård, information, utskick, 
dispositionshantering, hyresavräkning, marknadsföring genom webb samt andra marknads- 
och försäljningsaktiviteter.  
 
§4.  
Med hänsyn till partnernas gemensamma intresse av optimal uthyrning överlåter Uthyraren 
till Bolaget att 1 juni – 31 augusti bestämma hyressättningen. Bolaget åtar sig att vid varje 
tillfälle sätta hyran för att maximera de totala intäkterna – vilket ibland innebär att hyran sätts 
lågt för att öka beläggningen och andra gånger relativt sett högt. Den hyra som tas ut av tredje 
man (gäst som förmedlas via Bolaget), nedan kallad Hyresgäst, exklusive eventuella tillägg 
för tjänster som tillhandahålls av Bolaget som städning etc., benämns nedan med Bruttohyra. 
Bolaget skall bedriva logiförmedlingen huvudsakligen i egen regi såsom hittills men har 
möjlighet att i begränsad omfattning även använda återförsäljare (allotment/request) för att 
åstadkomma bästa möjliga kapacitetsutnyttjande.  
 
§5.  
Uthyraren skall senast den 31 januari meddela Bolaget vilka veckor som skall nyttjas för eget 
bruk under perioden 1 juni – 31 augusti.  
Om man efter 31 januari ändå vill boka egna veckor går det troligen bra, men avstämning 
måste göras med Bolaget.  
 
OBS – nyttjande för eget bruk är inte möjligt under Almedalsveckan (v 27, sö-sö).  
Eget boende (exkl. under Almedalsveckan) under uthyrningsperioden, kostar enligt den 
gällande externa prislistan. Rabatt erhålls med 40% för perioden före midsommar (v22-v24) 
samt efter Medeltidsveckan (v33-35). Kostnaden för detta regleras med avdrag i samband 
med slutavräkning av hyresutbetalningen den 30 september.  
Att betala för ev. eget boende är en förutsättning för modellen med kollektiv fördelning av 
uthyrningsinkomsten se §16.  
 
Blankett för bokning av ägarveckor skickas ut årligen i januari.  
 
 
 
 



 
PARTERNAS SKYLDIGHETER 
 
§6. 
Under perioden 1 juni – 31 augusti ansvarar Bolaget för nyckelutlämning och gästservice, 
samt lägenhetskontroll och daglig skötsel. Härutöver ansvarar Bolaget för enklare reparationer 
utförd av icke yrkesutbildad personal samt jourtjänster. 
 
§7. 
Bolaget besiktigar lägenheten såväl vid detta avtals ingående som vid dess upphörande. 
Bolaget skall därutöver i augusti / september varje år besiktiga Lägenheten för att fastställa 
Lägenhetens skick för eventuella åtgärder.  
 
§8. 
Uthyraren förbinder sig att under hyresperioden hålla Lägenheten grundutrustad enligt bilaga 
1, vilket är en förutsättning för detta avtal. I annat fall får Bolaget göra behövlig 
komplettering på Uthyrarens bekostnad. Uthyraren ansvarar själv för att det lösöre han 
därutöver tillfört Lägenheten och för att detta lösöre är försäkrat.  
 
§9. 
Bolaget ombesörjer, på egen bekostnad, komplettering av förbrukningsmaterial och husgeråd 
enligt bilaga 1 till detta avtal. Dock ej utrustning överstigande 200 kr (inkl. moms per del). 
Akut tvätt av nedfläckade gardiner, sängkläder och övriga textilier m.m. betalas i första hand 
av Hyresgäst och i andra hand av Bolaget.  
Bolaget ombesörjer även att förse Lägenheten med förbrukningsmaterial (disk-, golv- och 
WC-rengöringsmedel). Bolagets åtagande omfattar dock ej material för byggnadsunderhåll, 
kapitalvaror och möbler i Lägenheten. Samtliga av Bolagets åtagande avser hyresperioden 1 
juni – 31 augusti. 
 
OBJEKTETS SKICK OCH SKÖTSEL 
 
§10.  
Upptäckta fel och brister vid detta avtals upphörande hänförliga till s.k. uthyrningsskada skall 
omgående åtgärdas av Bolaget. Bolaget ersätter skada enligt Trygg Hansas Hem-, Villahem- 
och fritidshusförsäkring. Försäkringsvillkor daterat 2006.01.01, kapitel C ersättnings- och 
värderingsregler. I det fall Uthyrarens ordinarie försäkring omfattar skadegörelse skall 
Uthyrarens ordinarie försäkring gälla. Bolaget ansvarar för eventuell självrisk. Om 
meningsskiljaktigheter uppstår skall Bolaget och Uthyraren inhämta utlåtande av opartisk 
besiktningsman för reglering sådan fråga. Förlorande part bekostar besiktningsman.  
Uthyraren förbinder sig att se till att Lägenheten har gällande försäkring för bostadsrätt med 
grund självrisk. Bolaget ersätter grund självrisk om max 0,2 basbelopp. 
 
 
 
 
 
 



 
§11.  
Bolaget ansvarar och bekostar skadegörelse som har vållats av Hyresgäst under avtalstiden. 
Bolaget ersätter skada enligt Trygg Hansas Hem-, Villahem- och fritidshusförsäkring (se §10 
ovan). I de fall då Bolaget inte via erforderlig myndighet lyckats få ersättning från Hyresgäst 
skall Uthyrarens ordinarie försäkring gälla. Bolaget för talan mot Hyresgäst. Uthyraren 
förbinder sig att i sådant fall utfärda erforderlig fullmakt för Bolaget. Bolaget ersätter grund 
självrisk om max 0,2 basbelopp.  
 
§12. 
Skada i Lägenheten som ej har orsakats av Hyresgäst skall snarast och ovillkorligen inom 
överenskommen tid åtgärdas av Uthyraren. Ersättning för samtliga Bolagets kostnader som 
uppstått under reparationstiden erläggs av Uthyraren (detta avser endast den Hyresgäst som 
bor vid skadetillfället samt nästkommande gästvecka) alternativt genom Uthyrarens 
försäkring till Bolaget. Bolaget ska verka för att Hyresgäst erbjuds likvärdigt boende under 
reparationstiden. 
 
§13.  
För att kunna uppfylla uthyrningsvillkoren med Hyresgäst upphandlar Bolaget på Uthyrarens 
bekostnad nödvändiga externa entreprenörer i samråd med Uthyraren. Dokumenterade 
upprepade likartade fel som leder till utryckning skall åtgärdas av Uthyraren alternativt av 
Bolaget på Uthyrarens bekostnad. 
 
§14.  
Uthyraren ansvarar för att den så kallade storstädningen utföres i enlighet med instruktionerna 
i Bilaga 2 till detta avtal inför hyresperiodens start 1 juni. För det fall storstädning ej utförts 
senast vid hyresperiodens start kommer Bolaget att utföra en sådan på Uthyrarens bekostnad. 
 
§15.  
Uthyraren skall se till att samtliga elinstallationer och elektrisk materiel kontrolleras och 
handhas enligt gällande ellagstiftning. Endast behörig personal skall äga rätt att utföra 
elarbeten i Lägenheten. 
 
 
BRUTTOHYRA, HYRESKOSTNAD/PROVISION M.M. 
 
§16. 
Efter uthyrningsperioden 1 juni – 31 augusti summeras de totala inkomsterna av Bruttohyror 
inom Bostadsföreningen för att fördelas lika inom kollektivet av de Uthyrare som lämnat sin 
lägenhet till förmedlad uthyrning genom Bolagets försorg.  
 
 
 
 
 
 
 



 
§17. 
Bolagets hyreskostnad/provision, 27%, beräknas på total Bruttohyra inkl. moms efter avdrag 
för: 
 

- Försäljningsomkostnader och provisioner (ex. Booking.com, Expedia etc.) 
- Kostnader för sänglinne och tvätt 
- Kostnader för ev. vaktbolag etc. 

 
Hyreskostnaden/provisionen utgör intäkter för Bolaget att täcka kostnader för att bl.a. 
administration av Lägenheten, såsom registervård, information/utskick, personal, hemsida, 
bokningssystem, hyresavräkning, komplettering av förbrukningsmaterial och husgeråd.  
 
§18. 
Bolaget betalar ut ett förskott till Uthyraren på 15 000 sek innan midsommar och resterande 
efter avräkning av hyreskostnad/provision utbetalas senast den 30 september.  
Bolaget äger rätt att innehålla så stor del av hyresintäkten som erfordras för att täcka 
Uthyrarens eventuella skuld till Bolaget. 
 
Uthyraren ansvarar för att upplysa Bolaget om skattskyldighet till moms föreligger för 
Uthyraren. Om sådan uppgift inte inkommer kommer Bolaget att utgå ifrån att Uthyraren inte 
är skattskyldig till moms för sin upplåtelse av Lägenheten till Bolaget. 
  
§19. 
Om Bolaget till Hyresgäst måste utge ersättning i form av nedsättning av del eller hel erlagd 
Bruttohyra, till följd av fel och brister i Lägenheten och detta beror på försumlighet från 
Uthyrarens sida skall Uthyraren ersätta Bolaget med hela det ersatta beloppet. Bolaget äger 
rätt att innehålla ersättningen vid hyresavräkningen. 
 
ÖVERLÅTELSE 
 
§20. 
Om uthyraren överlåter Lägenheten under pågående avtalsperiod förpliktar sig Uthyraren att 
informera köparen av Lägenheten om detta avtal samt tillse att köparen godkänner och 
inträder som part i avtalet i fråga. Uthyrarens förpliktelse att tillse att köparen inträder som 
part i detta avtal respektive köparen skyldighet att inträda som part i detta avtal skall, i sådant 
fall, dock tidsmässigt endast omfatta pågående sommarsäsong/hyresperiod. Detsamma gäller 
vid övergång från uthyrning till enbart eget nyttjande av Lägenheten. För övrigt äger ej 
Uthyraren rätt att bryta avtalet under avtalstiden. Vid brott mot denna paragraf skall 
Uthyraren till Bolaget erlägga vite motsvarande förlorad provision och samtliga 
reklamationskostnader förenat med utbetalning av kompensationsersättning till drabbad 
Hyresgäst.  
 
§21. 
Uthyraren äger ej rätt att, under detta avtals giltighetstid, till annan upplåta Lägenheten för 
uthyrning och/eller hyresförmedling (t.ex. Blocket).  
 



AVTALSBROTT/UPPSÄGNING 
 
§22. 
Part är befriad från påföljd för underlåtenhet att fullgöra vissa förpliktelser enligt detta avtal, 
om underlåtenheten har sin grund i omständighet som ligger utanför parts kontroll och som 
förhindrar fullgörandet därav. Så snart hindret upphör skall förpliktelsen fullgöras på avtalat 
sätt. Så som befriande omständighet skall anses krig, krigshandling, myndighetsåtgärd eller 
underlåtenhet, nytillkommen eller ändrad lagstiftning, konflikt på arbetsmarknaden, 
naturkatastrofer, avbrott i vatten- eller eltillförsel och därmed jämställda omständigheter. Part 
som önskar befrielse enligt första stycket ovan skall utan dröjsmål meddela den andra parten 
därom.  
 
§23. 
Part har rätt till omedelbar uppsägning om överenskommen ersättning ej utbetalas utan 
oskäligt dröjsmål, om part inställer betalningarna, försätts i konkurs eller om andra parten 
begår kontraktsbrott. 
 
§24. 
Uthyraren medger att detta avtal kan transporteras till annat bolag inom Gate Group AB’s 
(556756-7481) koncern där Lägenhetshotell i Visby AB är ett dotterbolag. 
 
 
 
 
 
Detta avtal har upprättats i två likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.  
 
 
 
 
 
 
____________________________  ____________________________ 
Ort, datum    Ort, datum  
 
 
____________________________  ____________________________ 
Lägenhetshotell i Visby AB  Uthyraren   
 
 
 
 
 
 
 
 
 


