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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Forellen nr 1 fér hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Hassleholm.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1962 pa fastigheten Forellen 8 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser &r Finlandsgatan 4 A-B, 6 A-C, 8 A-B i Tyringe.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*
1 12 379
2 30 1625
3 18 1180
60 3184
Lokaler, hyresrétt 7
Garage 12
Parkeringsplatser 21
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2021-06-02, varvid 30 réstberdttigade medlemmar deltog via postrdstning.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstdamma

Bjorn Kéllberg ordforande, sekreterare vald till 2022
Anna Carlsson vice ordfSrande vald till 2022
Annika Eriksson styrelseledamot vald till 2022
Carita Hofvander styrelseledamot vald till 2022, avgétt
Jan-Peter Ostberg styrelseledamot vald till 2022
Kimeta Lind styrelseledamot vald till 2022
Pia Abrahamsson styrelseledamot vald till 2022, avgétt

Av foreningen vald revisor har varit Steneric Svensson, PESE Foretagsservice HB.

Vid arets slut bestod valberedningen av Lars-Christian Steinsvik och Marzena Topczynski.
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Foreningen har avtal med nedanstéende leverantdrer

Leverantorer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

E.ON elavtal, nét

Héssleholm Miljo AB uppvérmning med fjarrvirme
Telia Sverige AB kabel-TV

Telia Sverige AB bredband, fiber 100/100

HSB Skane ekonomisk forvaltning

HSB Skane underhallsplansavtal
Lénsforsakringar fastighetsforsakring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilldgget forsdkrar den boendes underhallsansvar utver den vanliga hemforsikringen.

Fr o m 2019-10-21 har bostadsritter tillgang till Telia fiber bredband 100/100. Féreningen har betalat avgiften till
till och med 2020. Frén januari 2021 liggs en avgift pa 150 kr/ldgenhet for bredbandet. Avtalet stracker sig till 2025-09-1"

Radonmétning utfort &r 2020.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll 4r utford &r 2020.
Energibesiktning &r utford &r 2016.

PCB inventering dr utférd ar 2009.

Gemensamhetsutrymmen m.m.

Samlingslokal; kéllaren 8 B

Skyddsrum; kéllaren 6 C

Tvittstuga; killaren 6 A - 6 B.

Hobbyrum; killaren 6 A - 6 B, med arbetsbénk, motionscykel.

Visst avfall; killaren 6 A — 6 B, hobbyrum lampor, lysrér, batterier, matolja och mindre elavfall.
Uteplats / grillplats. G&rden. Garden har rabarber, &pplen som boende kan plocka.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 6 september 2021 av representanter for styrelsen och
underhéllsplanerare frin HSB Skéne. Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgangen och uppdateringen
av foreningens underhallsplan. Underh&llsplanen, som foreningen koper fran HSB Skéne, innehaller kénda
underhallsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nir de berdknas genomftras och vad utgiften for
atgirden berdknas uppga till i dagens prislége.

Underhall

Under 4ret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgérder:
Uppsiittning av 60 nya storre inglasade balkonger/altaner.

Plattséttning mellan och runt altaner och vid uteplats och husgavlar.
Markarbeten och fyllnad i tradgérden.

Lagning av drénering.

Ny mangel till torkrummet.
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten:
Byte fonster, utfort ar 2000.

Byte tak, utfort &r 2005-2007.

Installation av Telia fibernit for Tv och bredband, utfort &r 2012.
Stambyte/badrumsrenovering, utfort &r 2012.

Nya ledningar for primérvérme, utfort &r 2013.

Installation av branddorrar i killarplan, utfort ar 2015.

Byte passagesystem, utfort ar 2017.

Byte garageportar, utfort &r 2018.

Byte fjdrrvirmepump, utfort ar 2018.

Jarnband pa del av tegelfasad for att sékra den frén att falla, utfort &r 2019.

De nirmsta éren planerar styrelsen for foljande underhall:

Rensning av avloppsledningar, dagvattenledning, spillvattenledning samt stamspolning av avlopp planeras &r2023.
Oversyn sopstationer planeras &r 2023.

Fasadunderhall planeras &r 2024.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 761 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for &r 2022 upprittade budgeten visade inget hgjningsbehov men styrelsen beslutade att hoja
arsavgifterna med 1% fr o m 2022-01-01.
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Foreningens banklan uppgér p& bokslutsdagen till 15 806 225 kr. Under éret har foreningen amorterat 333 700 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 47 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 66
Antal tillkommande medlemmar under ridkenskapséret 10
Antal avgdende medlemmar under rdkenskapsaret 10
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 66

Under ret har, baserat pa kontraktsdatum, sju bostadsritter dverlatits (forra &ret Gverlits sju

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att

mer 4n en medlem kan bo i samma lgenhet. HSB Skéne innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

/1
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet, %

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostéder
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta
Réntekénslighet, %
Belaningsgrad (skuld/tax-virde), %
Avskrivning/m? byggnadsyta
Sparande/m? byggnadsyta
Energikostnad/m* byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 162 900
Balanseras
i ny rékning
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid érets
utgang 162 900

Resultatdisposition

2021
2 602
341

5 832
12 286
9900
26%
761
4 964
64
%
129%
156
280
188

Upplatelse-
avgifter underhall

Fond yttre

38 696 903 016

107 000

-56 570

38 696 953 446

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

Ianspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

2020
2373
475
5491
12 286
9 900
26%
725
4252
51

6%
110%
68
217
179

Balanserat
resultat

3911307

475177

-107 000

56 570

4 336 054

Brf Forellen nr 1
Org nr 737000-0320

2019 2018
2378 2379
551 ) - 779
5016 4 465
12 286 9751
9900 7699
40% 36%
725 725
2264 2323
33 30

3% 3%
59%7 76%

68 68

311 357

172 ) 169
Arets Totalt

resultat

475177 5491 096
-475 177 0
0

0

341111 341111
341 111 5832207
4386 484

-107 000

56 570
}341 111

4 677 165

4 677 165

/)
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Resultatrakning

2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Underhéll enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2 602 266 2373332
31986 67 738

2 634 252 2 441 070
-1268 314 -1223 172
-56 570 0

-56 269 -102 752
-213 197 -260 741
-495 407 -215 081
2089757  -1801 746
544 495 639 324
24 5435

-203 408 -169 582
2203 384 164 147
341 111 475177

)
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 21459 198 7938 464
Pagaende nyanlédggningar Not 10 0 10 071 559
Summa materiella anliggningstillgangar 21459 198 18 010 023
Summa anldggningstillgangar 21 459 198 18 010 023

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -301 -50
Kundfordringar 4531 0
Avrikningskonto HSB 0 103 449
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 18 629 10 608
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 42771 42 608
Summa kortfristiga fordringar 65 630 156 615

Kassa och bank

Bank Not 13 692 743 2 686 601
Summa kassa och bank 692 743 2686 601
Summa omsittningstillgangar 758 373 2 843 215
Summa tillgangar 22217 571 20 853 238

e
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2021-12-31

Brf Forellen nr1
Org nr 737000-0320

2020-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

162 900 162 900
38 696 38 696
953 446 903 016
1155042 1104 612
4336 054 3911307
341111 475177
4677 165 4 386 484
5832207 5491 096
2 525 600 13 243 375
2525600 13 243 375
13 280 625 296 500
63172 67 992
144 827 1423 128
3680 12110
22 855 23524
344 604 295 513
13 859 764 2118767
16 385 364 15 362 142
22217 571 20 853 238
//,.
/
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Kassaflodesanalys 2021-01-01

Brf Forellen nr 1
Org nr 737000-0320

2020-01-01

2021-12-31

Lopande verksamhet

2020-12-31

Rorelseresultat 544 495 639 324
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 495 407 215081
1039 902 854 405
Erhéllen rdnta 24 5435
Erlagd rénta -203 408 -169 582
Kassaflode fran lopande verksamhet 836 518 690 258
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12 464 -13 986
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 11 740 997 -1 886 732
Kassaflode fran I6pande verksamhet 12 565 051 -1 210 460
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 944 582 -10 071 559
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 582 -10 071 559
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -10 717 775 9625 375
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -10 717 775 71
Arets kassaflode -2 097 306 -1 617 948
Likvida medel vid darets bérjan 2790 049 4 446 693
Likvida medel vid arets slut 692 743 2 828 745
-2 097 306 -1617 948

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Skane

in i de likvida medlen.

AN
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfringsnimndens
allminna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna vidrderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och avséttningar har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara vésentlig, delas tillgadngen upp
pa dessa komponenter. F6ljande avskrivningsperioder tilldimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5éar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifrdn foreningens underhéllsplan. Styrelsen &r
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rédkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som #r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rdkenskapséaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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Noter
Not 2 Nettoomsattning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostdder 2423231 2307 816
Hyresintédkt lokaler 10 513 10 073
Hyresintdkt garage och bilplatser 46 900 48 350
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 108 000 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 13 322 6853
Ovriga fakturerade kostnader 300 240

2 602 266 2373332

Not3  Ovriga rorelseintikter

Forsdkringserséttning 0 43 704
Ovrigt 31986 24 034
31 986 67 738

Reparationer -174 581 -129 854
El -65 382 -69 931
Uppvérmning -406 782 -377 886
Vatten -125418 -121 115
Renhéllning -66 253 -68 699
TV, bredband, iptelefoni -204 643 -194 108
Forvaltningskostnader -152 823 -186 684
Forsékringar -34 500 -33 784
Fastighetsskatt -37 558 -37 558
Ovriga driftskostnader -375 -3 553
-1268 314 -1223172

Underhéll tvittstuga -35 081 0
Underhéll installationer -21 489 0
-56 570 0

Externt revisionsarvode -3375 -2 875
Ovriga forvaltningskostnader -5431 -10 825
Kostnader &verlételse och panter -14 780 -9 788
Foreningsverksamhet -3500 -1500
Kontorsutrustning och -material -1 481 -1314
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 =22
Konsulter -24 638 -69 638
Forbrukningsinventarier -2618 -6 264
Stimma och styrelse -445 -526
-56 269 -102 752

Not7 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstillda har varit 0

Arvode till styrelsen -23 800 -23 564

Loner for anstéllda -136 948 -168 907

Ovriga arvoden -17 687 -19 832

Ovriga personalkostnader -291 -266

Sociala avgifter -34 471 -48 171
-213 197 -260 741

Byggnader -495 407 -215 081
-495 407

10
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Not9 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2081.

Ack av- och Redov viirde
Anskaffn.virnedskrivning  Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2021-12-31

Ursp. Byggnad (komp. Ind) 12 138 268 -4 626 378 -192 173 1962-2081 7319 717
Ursprunglig mark 60 000 60 000
Fastighetsforbattringar 458214 -91 640 -22911 2017-2036 343 663
Balkonginglasning 14 016 141 0 -280 323  2021-2070 13 735 818
Byggnader 26 672 623 -4718 018 -495 407 21 459 198
Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 12 596 482 12 596 482
Arets investering byggnader 14 016 141 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 60 000 60 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 26 672 623 12 656 482

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -4718018 -4 502 937
Arets avskrivningar byggnader -495 407 -215 081
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5213 425 -4718 018
Utgdende redovisat viirde 21459 198 7 938 464
Redovisade védrden byggnader 21399 198 7 878 464
Redovisade védrden mark 60 000 60 000

Fastighetsbeteckning: Forellen 8

Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1962 9 800 000 2 386 000 12 186 000 12 186 000

9 800 000 2 386 000 12 186 000 12 186 000
Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 17 200 000 17 200 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sidkerheter 17 200 000 17 200 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende virde pagaende nyanldggningar 10 071 559 0
Arets Investering 0 10 071 559
Omklassificering till Byggnader och mark -10 071 559 0
Utgéende virde pagaende nyanldggningar 0 10 071 559
Skattekonto 18 629 10 608

18 629 10 608
Forutbetald forsékring 8658 8528
Forutbetald kabel-TV och bredband 34113 34 080

42 771 42 608
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Not 13 Bank S
Sparbanken Skane transaktionskonto 692 743 2 686 601
692 743 2686 601
Niista ars
Laneinstitut Réintesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 1,52% 2022-06-30 6361 875 110 500
Danske Bank 1,09% 2022-11-30 6 881 550 186 050
Danske Bank 1,09% 2023-03-31 2 562 800 37200
15 806 225 333 750
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2525600
Niésta ars amortering av langfristig skuld 37 200
Léan som ska konverteras inom ett &r 13 243 425
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 13 280 625
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,23%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1335000
Om fem &r beréiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 14 137 475
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingédende varde 67 992 72 575
Uttag -4 820 -4 583
63172 67 992

Not 16 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 3 680 12 110
3680 12 110

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 9951 10 778
Arbetsgivaravgifter 6 865 8555
Ovriga kortfristiga skulder 6 039 4191

22 855 23 524

12
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, vérme, renhallning 72 946 67 060
Upplupna réntekostnader 6819 11 187
Upplupen revision 3500 3500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 221016 213 766
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 40 323 0

344 604 295513

Tyringe L / ’j 2022

Anna Karlsson Annika Eriksson Bjorn Killberg
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Var revisionsberéttelse har avgivits 2022-(77— 2&/

Revisor vald av foreningsstémman
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Revisionsberittelse

till foreningsstimman i BRF Forellen Org nr 737000-0320

Jag har granskat arsredovisningen, bokf6ringen och styrelsens forvaltning i BRF Forellen for
rikenskapsaret 1/1 —31/12 2021. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingar
och férvaltning och for att arsredovisningslagen tilldimpas vid uppréttandet av &rsredovisning.
Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med sa god sékerhet som mojligt forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. Revisionen innefattar att granska ett
urval av underlag for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I revisionen
ingdr dven att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort, nir de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat
sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvis bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningslagens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Tyringe 24 april 2022

W,

S{eneric Svensfon
“Revisor i brf Forellen




ORDLISTA

ARSREDOVISNING
En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
€ gslag FROlg

att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
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information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiindelser i 6vrigt
under riikenskapsaret och efter dess utgang boér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberiittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intiikter minus kostnader dr lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsriittsforening géller det inte att fa sd stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme f6r framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pad tillgdngens bedémda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgingar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ér foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat p{i markvirdet och en ranta, och kan inne-
biira stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viirdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Bankiillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt siirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittstoreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

[ enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for vire underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsitttningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina Kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittstoreningens likvida tll-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna darsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser {or att
kunna svara pd ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star ndagot i arsredovisningen.



