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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening
(juridisk person) som &gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsféreningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvérmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemfdrsikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg 4t dig,
detta kan din styrelse svara pé.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsriitt pa vir hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestédms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skdne 4r en ekonomisk forening som 4gs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skéne. HSB levererar tjinster till fastighetséigare och har marknadens
bredaste utbud av tjédnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsféreningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition dr att stétta och hjélpa din styrelse pa bista vis.
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Styrelsen for Bostadsrattsforening Brf Gulmaran, org.nr 769639-5420, far hdarmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2021-01-28 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsféretag som har sitt séte | Bastad och som registrerades
hos Bolagsverket 2021-01-28. Féreningen &ger fastigheten Bastad Borren 16 och i fastigheten
upplater man lagenheter och lokaler samt bilplatser. Féreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmar for
nyttiande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus. Fastigheten ar geografiskt beldgen i Bastad med adress: Kbpmansgatan 80 och
byggnaden &r fran 1996.

Féreningen har elva bostadslagenheter (inki tva hyresréttslagenheter) med en totalyta pa 706 nt och
en lokal med en totalyta pa 100 m2 Féreningen har Aven 9 bilplatser for uthyrning.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:
2 rum & kdk, 10 st
4 rum & kok, 1 st

Byggnaderna har varit fullvardesforsakrade i Lansforsékringar. Forsakringen inkluderar
bostadsrattsforsakring for medlemmarna.

Féreningens forvary av fastigheten Bastad Borren 16 skedde genom ett férvarv av aktierna i Nerrob 16
AB, org nr 559308-5680, vars enda tillgang var fastigheten. Efter féreningens forvérv av aktiebolaget
har fastigheten transporterats fran bolaget till féreningen, som dérefter har erhallit lagfart till fastigheten
2021-08-09. Det férvérvade aktiebolaget har darefter likviderats. Forvarvet av fastigheten via forvarvet
av aktierna i ett aktiebolag medfdr att féreningens skatteméssiga anskaffningsvarde blir lagre an det
redovisade anskaffningsvardet vilket innebér att om féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer
skatt att behdva erldggas pa hela mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvérdet och
forséljningspriset. Det skattemassiga anskaffningsvardet &r 6 272 698 kr.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Fastigheten ar besiktigad av Bjorn Gunnarsson pad CMB Projekt AB 2020-12-09.

Arets resultat blev ca - 229 000 kr. Den siste december 2021 var behallningen pa
féreningens konto i Handelsbanken 1 317 481 kr.

De narmaste 5-10 aren planeras foljande storre underhallsatgérder:
-mélning traplank

-justering malning fonster, tatningslister

-byte lagenhetsdorrar

-malning plat yttertak

Transaktion 09222115557471134138 (=¥ Signerat PB, HG, AA, BS, AC
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Medlemsinformation
Vid rakenskapsérets slut var medlemsantalet 11 varav 9 rostberattigade.

Foljande stammor har hallits under 2021:

- extrastdmma 30 april 2021 (digital) gallande antagande av nya stadgar

- extrastdmma ("képstamma") 21 juni 2021 géllande kop av fastigheten Borren 16

- ordinarie stdmma (6verlamnande stdmma) 27 oktober 2021 dar val av styrelse gjordes

Vid rékenskapsérets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:
Ledamdter: Par Broomé, ordférande

Hakan Gustavsson

Ann-Marie Andersson

Bertil Sj60
Suppleant: Jonas Ahlin

Revisor har varit Afrodita Cristea fran BoRevision, vald vid extrastdmman som holls 24 maj 2022
(postrostning).

Flerarsoversikt

2021
Nettoomsattning, tkr 271
Arets resultat, tkr -229
Resultat efter disposition av underhall, tkr -289
Soliditet i % 58
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 619
Drift, kr/kvm 102
Lan, kr/kvm 11 428

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel. Drift och lan
(kr/kvm) beraknas utifran totalytan pa 806 kvm.

Forandringar i eget kapital

Medlems Uppskrivn.  Fond ytire Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat
Under aret erlagda insatser 13 198 500
Till fond for yttre underhall 60 000 -60 000
Arets resultat -229 385
Vid arets slut 13 198 500 60 000 -60 000  -229 385

Resultatférdndring efter disposition av underhall

Ar 2021
Arets resultat -229 385
Till fond for yttre underhall** -60 000
Resultat efter disposition av underhall -289 385

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall (om det inte finns nagot planerat underhall visas ej
denna rad)
** Avser reservering infor kommande underhélisatgérder (baseras pa féreningens stadgar).

Transaktion 09222115557471134138 Signerat PB, HG, AA, BS, AC
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stalining fill:

Balanserat resultat -60 000,00
Arets resultat -229 385,00
Balanseras i ny rakning -289 385,00

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557471134138

Signerat PB, HG, AA, BS, AC
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-28- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Roérelsens intiakter
Nettoomsattning 1 271 217 -

Summa rorelsens intakter 271217 -

Roérelsens kostnader

Drift och fastighetskostnader 2 -81 879 -
Ovriga externa kostnader 3 -53 604 -
Avskrivningar -329 981 -
Summa rérelsens kostnader -465 464 -
Rorelseresultat 194 247 -
Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -35 138 -
Summa finansiella poster -35138 -
Resultat efter finansiella poster -229 385 -
Arets resultat -229 385 -

Transaktion 09222115557471134138 Signerat PB, HG, AA, BS, AC
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar 4

Byggnader och mark 20 960 049 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 960 049 -
Summa anlaggningstillgangar 20 960 049 -

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 499 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9733 -
Summa kortfristiga fordringar 12 232 -
Kassa och bank 1317 481 -
Summa omséttningstillgangar 1329 713 -
SUMMA TILLGANGAR 22 289 762 -

Transaktion (09222115557471134138

Signerat PB, HG, AA, BS, AC
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 13 198 500 -
Fond fér yttre underhall 60 000 -
Summa bundet eget kapital 13 258 500 -
Ansamlad forlust

Balanserad vinst -60 000 -
Arets resultat -229 385 -
Summa fritt eget kapital -289 385 -
Summa eget kapital 12 969 115 -
Skuider

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 118 461 -
Summa langfristiga skulder 9118 461 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 92 576 -
Leverantérsskulder 12 927 -
Aktuella skatteskulder 22 599 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 74 084 -
Summa kortfristiga skulder 202 186 -
Summa skulder 9 320 647 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22289 762 -

Transaktion 09222115557471134138 g3 Signerat PB, HG, AA, BS, AC
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver tillgangens
berdknade livslangd. For byggnad sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas
respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,19
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt ekonomiska planen.
Reservering samt uttag fran underhéallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intdkter som inte kan hanféras till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.

Forvéarv av fastighet via aktiebolag

Féreningens férvarv av fastigheten har skett till varde understigande verkligt varde. Mellanskillnaden
ses som utdelning fran dotterbolaget, vilket redovisas som 8kning av fastighetens bokférda vérde och
minskning av aktiernas bokforda vérde. Dotterbolaget likvideras darefter,

Transaktion 09222115557471134138 Signerat PB, HG, AA, BS, AC
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Not 1 Rorelsens intakter

2021-01-28- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 181 038
Hyror bostader 81574
Hyror lokaler 8 605 -
Summa 271 217 -
Not 2 Drift

2021-01-28- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Energi 21 067 -
Vatten 16712 -
Renhallning 11 035 -
Forsékring 4758 -
Ldpande underhall 5708 -
Fastighetsavgift/-skatt 22 599 -
Summa 81879 -
Not 3 Ovriga externa kostnader

2021-01-28- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningskostnader 53 604 -
Summa 53 604 -
Not 4 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 15101 018 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 15101 018 -
Ingadende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar -329 981 -

Utgaende ackumulerade avskrivningar -329 981 -
Utgaende ackumulerade uppskrivningar -
Utgaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivning
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 6189 012 -
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 6 189 012 -
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 20 960 049 -
varav mark 6189 012

Fran och med bokslutet 2021 redovisar féreningen enligt K3-regelverket och skriver av byggnaden
enligt en komponentindelad avskrivningsplan.

Anlaggningstillgangarnas utgaende bokférda varde exklusive uppskrivningar uppgér till

20 960 049kr.

Transaktion 09222115557471134138 Signerat PB, HG, AA, BS, AC
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Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 6 400 000 2892 000 9 292 000
Hyreshus lokaler 655 000 - 655 000
Summa 7 055 000 2 892 000 9 947 000
Not 5 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken 1317 481 -
Summa 1317 481 -
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2021-12-31 2020-12-31
SEB 0,61% 2023-06-28  2023-06-28 4605 518 -
SEB 0,80% 2023-06-28  2023-06-28 4 605 519 -
Summa 9211 037 -
Avgar kortfristig del -92 576 -
Varav langfristig del 9118 461

Lan som forfaller under nasta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga 1&n och har darfér bokats om i bokslutet. Berdknad amortering fér nasta ar
ar aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering

berdknas skulden uppga till 8 748 157 om fem ar. Eventuella nya lan f&r finansiering av

underhéllfinvesteringar ar ej medraknade.

Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 12 017 000 -
Varav obelénade - -
Stidllda sdkerheter 12 017 000 -

Transaktion 08222115557471134138

Signerat PB, HG, AA, BS, AC
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen det datum som framgéar av véra underskrifter.

Béastad

Par Broomé Hakan Gustavsson Ann-Marie Andersson

Bertil Sj66

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min underskrift.

" Afrodita Cristea
BoRevision AB

Transaktion 09222115557471134138 ?é,? Signerat PB, HG, AA, BS, AC
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Gulmaran, org.nr. 769639-5420

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gulméran for
rakenskapsaret 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig fr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s4 ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhd@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,

Transaktion 09222115557471107594 Signerat AC




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Gulmaran for rakenskapsaret 2021 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 8vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra fdrhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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ANTECKNINGAR




INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse &r styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga hédndelser under ridkenskapséret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstillning av foreningens intdk-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning 4r en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansriakningen bestér av tvé sidor.

Tillgangar visar de bokfdrda tillgangsvérdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda véirden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifran pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhll, féreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter dr kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pé skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgngar ér tillgdngar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgéng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur ldng ekonomisk livslingd tillgangen har.
Virdet pa tillgingen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om Aret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader dr det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt Arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdiknas pé taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intiikter ér t.ex. intdktsrdntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader dr t.ex. réntekostnader pa bank-
l4n.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen goéra reservering till fond for
yttre underhéll i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar &r pengar som nagon ir skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett r.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pd avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens formaga att vid ett visst till-
falle betala sina kortfristiga skulder. Riknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgadngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera 4r.

Lépande underhdll dr underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning &r foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhillsplanen och
giller t.ex. trapphusmélning.

Rékenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rékenskapséret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet ridkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsférmagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsrétternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststiller foreningens drsavgifter.

Overlatelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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