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Styrelsen for Brf Pastellen 1 far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rékenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-08-13 och forvarvade fastigheten 2009-10-01.
STYRELSEN

Anton Ahlenius, ordférande (ordinarie ledamot)

Elisabeth Frisk (ordinarie ledamot)

Robin Marklund (ordinarie ledamot)

Emelie Sigfridsson (ordinarie ledamot)

Claes Lindqvist (suppleant)

Thomas Persson-Brannstrom (suppleant)

REVISOR

Roy Ytre-Eide ar ansvarig revisor for bostadsrattsféreningen.

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-06-07.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bostadsrittsforeningen har gjort en fasadrenovering och omdranering av fastigheten som bérjade 2019 och fortsatte in

pa 2020. Allt stod klart i borjan av 2021.

Vi planterade buskar i rabatterna och Stockholm stad sag éver de trad som stér utanfér vért hus. De tog bort det som
var dott och beskar de dvriga.

Det togs beslut om att hoja avgifterna fran 2022.

Medlemsinformation
STATUS VID RAKENSKAPSARETS SLUT

Vid arets slut hade bostadsrattsforeningen 18 medlemmar.

Antalet bostadsratter uppgick vid arets slut till 18 stycken och antalet hyresratter till fyra (4) stycken.
Bostadsrattsféreningen har inga (0) lokaler for uthyrning.

Under &ret har tre (3) dverlatelse/lagenhetsforséljning skett.
Bostadsrattsforeningen ar fullvardesforsékrad hos If Skadeférsékring AB.

Bostadsrattsforeningen har under det aktuella rakenskapsaret forvaltats av Carin Forslund AB.
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UTBLICK FOR 2022
Vi behéver géra en OVK (Obligatorisk ventilationskontroll).
Fortsatta med en inventering av vad som behéver goras at hyresgasternas lagenheter.

Forsoka se till att planteringarna ér lite trevligare.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 901 873
Resultat efter finansiella poster -218 -3 887
Soliditet % 47 48
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond for
insatser yttre
underhall
Belopp vid arets ingang 23 724 005 822 563
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Avséttning till
underhallsfond 310 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 23 724 005 1132563
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -15023 155
Arets resultat -218 024
Summa -15241 179
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning -15241 179
Summa -15241 179

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat - och balansrakning med noter. |

1901-1912
847

-6 470

59

Balanserat
resultat

-10 826 320
-3 886 836
-310 000

-15 023 155
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1801-1812
796

-1319

70

Arets
resultat

-3 886 836

3 886 836

-218 024
-218 024
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
2021-12-31

901 271
901 271

-744 651
-256 756
-1 001 407
-100 136
198

-118 086
-117 888
-218 024
-218 024

-218 024
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2020-01-01

2020-1 2-31

872 858
872 858

-4 362 678
-256 755

-4 619 433

-3 746 575

-140 261
-140 261

-3 886 836
-3 886 836

-3 886 8377 ’
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

19 734 562
205 224
19 939 786

19 939 786

171970

77 896
249 866

154 554
154 554

404 420

20 344 206
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2020-12-31

19981 754
214788
20 196 542

20 196 542

154 738
84

73 845
228 667

233011
233011

461 678

20 658 220
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

23 724 005
1132563
24 856 568

-15023 155
-218 024
-15241179

9615 389

10 255 517

10 255 517

70677
63 536
5915
333172

473 300

20 344 206
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~ 2020-12-31

23 724 005
822 563
24 546 568

-10 826 320
-3 886 836
-14 713 156

9 833 412

7 465 741

7 465 741

2869776
3094
85948
61732

338 517

3 359 067

20 658 220 [Y
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KASSAFLODESANALYS 1

2021-01-01  2020-01-01
2021-12-31  2020-12-31

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat -100 136 -3 746 575
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar 256 755 256 755
Erlagd ranta -117 889 -140 261
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore fordndringar

av rérelsekapital 38730 -3630 081

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -21 198 16 147
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -15 989 -1 110 947
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1543 -4 724 881

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan -80 000 -95 306
Upptag av nytt lan - 2 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -80 000 2 404 694
Arets kassafléde -78 457 -2 320 187
Likvida medel vid arets bérjan 233 011 2553 198
Likvida medel vid arets slut 154 554 233 011
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

8(10)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlidggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgéngar.

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Intakter

Hyresratter
Bostadsratter

Fibernat

Panter och overlatelser
Ovriga intakter
Andrahandsuthyrning
Summa

Not 3 Driftskostnader

Varme

Elkostnader

Vatten och avlopp
Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt

Tomtréattsavgald

Avfallshantering

Reparation och underhall
Fastighetsskotsel

Ersattningar till revisor

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Stadning

Bredband/Fibernat

Reparation och underhall av fastighet
Ovriga férvaltningskostnader
Summa

Ar
100 ar
20/33/50 ar

2021

245 031
592 555
55040
5230

3 007
408

9201 271

2021

154 803
16 144
51329
44946
32 099
78 400
18 444
81960
23 750
12 834
56 252
62 950
20 961
78 940
10 839

744 651

2020

240618
568 927
54 603

5 887
853
1971
872 859

2020

149 431
25162
48 739
37 370
31437
78 400
15318

565 160
63 494
18 750
14 238
56 252
63 214
20 550
78 221

3 059 811
37 130
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6

Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Lan med foérfallodatum inom 1 &r klassificeras numera som ett kortfristigt lan.

Langivare

Nordea 26126

Nordea 30794

Nordea 59008

Nordea 75054

Summa langfristiga skulder
Kortfristig del

Att amortera 2022

Summa kortfristig skuld
Summa skulder

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

Réantesats
0,95%
1,20%
1,12%
1,24%

Réntedndring
2026-09-16
2024-10-16
2025-01-22
2025-05-21

2021-12-31

22 258 483
22 258 483

-2276729

-247 192
-2 523 921

19 734 562

2021-12-31

318 750
318 750

-103 962

-9 564
-113 526

205 224

Belopp 2021
2789776

2 040 760

2 500 000

2 884 981
10215517

40 000

40 000
10 255 517

2021-12-31

10 430 900

10 430 900
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2020-12-31

22 258 483
22 258 483

-2 029 537

-247 192
-2276 729

19 981 754

2020-12-31

318 750
318 750

-94 399

-9563
-103 962

214788

Belopp 2020

2 080 760
2 500 000
2 884 981
7 465 741
2829776
40 000
2869 776
10 335517

2020-12-31

10 430 900

10 430 900 q/
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Pastellen 1
Org.nr. 7696171771

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Pastellen 1
for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhédllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r ngdvéandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och @ndamalsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

« utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Pastellen 1 for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan

foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockh? en%\ 2022

Roy F ide
Auktoriserad revisor
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