STYRELSEN FOR
HSB brf Hovslagaren i Ostersund

Org. nr: 793200-2137

Far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rédkenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL DEFINITION

1 Sparande

@ - 210 kr/kvm

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Styrelsens kommentarer

VARFOR?

kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr’lkvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Ett sparande behovs for
att klara framtida

kostnadsékningar.

Styrelsen avser att halla spar

vikande av kraftigare avgiftshojningar.

Investeringsbehov

8990 kr/kvm

Det genomsnittliga vérdet av de
investeringar som behdver

7

yta (boyta + lokalyta)

Styrelsens kommentarer

For att ha framférhalining
boér foreningen ta fram en

genomféras under de nérmaste 30 plan for alla storre
aren. Véardet anges per kvm total

investeringar som
behoéver genomforas 30
ar framat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsen foljer upprattad underhallsplan

Skuldsattning

@ 699 kr/kvm

Totala réantebdrande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Styrelsens kommentarer

Finansiering med lanat Lag = < 3 000 kr/kvm

kapital &r ett viktigt matt ~ Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
for att bedoma ytterligare Hog =8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hog = > 15 001 kr/kvm
motstandskraft for

kostnadsandringar och

andra behov.

Foreningens laga skuldsittning ger ett gott fo

1
Under januari 2022 har det tagits upp ettnytt lan for

1
1

delfinansiering av relining.

Rantekanslighet
1,2 %

26

1 procentenhets ranteforandring av  Det &r viktigt att veta om
de totala rantebérande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Lag=<5%
foreningens Normal =5-9 %
ekonomi &r kanslig for H6g=9-15%
rantefoérandringar. Valdigt hég => 15 %

Beskriver hur héjda
réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer
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Energikostnad

183 kr/kvm + lokalyta)

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagsldget
resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men méanga faktorer
foreningen. kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ger en ingang till att

Styrelsen genomfor regelbundet dversyn av var energiférbrukning och utfor darfoér energibesparande

atgarder.

Styrelsens kommentarer

Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt
NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebéar att
féreningen inte dger marken)

Om marken ags av Jaeller nej
kommunen kan det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Foreningen dger fastigheterna Hovslagaren 1-2 och Krutvakten 4, d.v.s ingen tomritt.

592 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan)

Styrelsens kommentarer

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total

Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
enskilde medlemmens héjningar.

méanadskostnad och

vardet pa bostadsrétten.

Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den &r for lag.

Styrelsen gor arligen vid budgetkonferens bedomning om avgiftshéjning relaterat till kommande drsbudget.

Viinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan gora en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att

uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



HSB brf Hovslagaren i Ostersund
Org.nr 793200-2137

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Hovslagaren i Ostersund med site i Ostersund
(org.nr 793200-2137) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 -2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Hovslagaren 1-2 och Krutvakten 4 , byggda ar 1972 i vilken
man upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa,fr o m 220101 &r fastigheten férsdkrad via
Folksam.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
280 lagenheter (bostadsratt) 20801

49 lokaler (hyresratt) 238

199 garage

81 bilplatser

Féreningen disponerar en 6vernattningsldgenhet pd krutvaktargrdnd 36 vilken disponeras av
féreningens bostadsrdttshavare via avgitsbelagd dygnsavgift.

Foreningsfragor.

P.g.a. radande pandemi valde féreningen att halla arets stimma genom postrostning,denna
agde rum 2021-05-25 och med 24 rostberattigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 281 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland
ar en medlem.
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HSB brf Hovslagaren i Ostersund
Org.nr 793200-2137

Styrelsens sammansattning efter arsstamman har varit:

Staffan Hanneteg ordférande

Kenth Blank sekreterare

Roger Isaksson studieorganisator

Solveig Lalander ledamot

Anders Olsson ledamot

Annica Elvgren ledamot

Ingrid Wikstrom ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Seema Wardell suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Staffan Hanneteg, Kenth Blank samt Roger
Isaksson.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Staffan Hanneteg, Kenth Blank, Annica Elvgren, Solveig Lalander tva i
forening.

Revisor har varit Anna-Stina Tengstrom/Hellqvist vald vid féreningens stdmma via
postrosning samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Ann-Marie Salomonsson sammankallande samt Patrik Norberg
ledamot.

Fritidsverksamhet och aktiviteter:

Styrelsens kommentarer: p.g.a. radande pandemi har styrelsen beslutat att avvakta med att
ordna nagra aktiviteter.

Studieverksamhet: Styrelsen fortsatter att erbjuda boende subventionerad kostnad for
kursverksamhet i ABF,Studieframjandet samt Studieférbundet vuxenskolan.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sddan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Stdrre investeringar/atgarder som beddms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhalisfond: 501 000.- och féljer faststélld underhallsplan.



HSB brf Hovslagaren i Ostersund

Org.nr 793200-2137

Arlig fastighetsbesiktning utférdes 210517/ inre besiktning, 211004/yttre besiktning.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfért féljande stérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2017 Nya garageportar.Renovering 1 gar.langa.Malning invandigt miljéhus samt
malning av kallarnedgangar och malning av utemdébler.Nya
utegrillar.Rensning av spisflaktar och ror.Byte till kraftigare belysning i
utestolpar.

2018 Malning av lekutrustning.Malning av betong entrepartier.Asfaltering
gangvig.Stenlaggning bakom garage(etapp 1).Markarbeten
gardar.Tradféllning(gamla popplar)Utford takbesiktning.Uppsattning av
flaggstanger samtl.gardar inkl.tilth.julbelysning.Torkskapsavfuktare samt
mopptvattmaskin.

2019 Fortsatt stenldggning bakom garage(etapp 2) Malning fasader tradetaljer
samt betonggavlar{etapp 1)Malning av miljdhus(etapp 1)Tradfallning samt
nyplantering av bjorkar.Lackagesakring av kulvertsystem.OVK besiktning.

2020 Avslutande malning fasader tradetaljer,betonggaviar samt
miljohus(etapp2)Fortsatt och avslutad OVK besiktning.Byte férradsdorrar
fd yttre soprum.Byte av garagebelysning,utford lekplatsbesiktning.

2021 Iordningsféillt fd forrad till hsb service lunchutrymme samt omkladning
och dusch.(uthyres fr om 2022),nya bokningstavlor tvattstuga samt
utokade bokn.tider. Nya gavelentré dorrar 21st. Malning av utemdbler
samt viss lekutrustning.Lekplatsbesiktning.Takbesiktning.

Féreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2022

Utbyte av ldgenhetsdorrar och uppdatering av komplett [dssystem for
foreningen (berdknad kostnad ca 6 miljoner, samt renovering av
trappracken. Omfattande vaxtarbeten gardar(nya buskar,trad
planteringar mm) Rep.arbeten tak enl. bes.protokoll.




HSB brf Hovslagaren i Ostersund
Org.nr 793200-2137

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2021-01-01 med 1,5 %.

| budget for 2022 ingar 799 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 2 % for 2022.

Arsavgiften ar i genomsnitt 604 kr/m? 2022.

Motivering till avgiftshéjning: Okade kostnader fér vattenpriser samt for 6vriga tjanster samt
avsattning till kommande underhall.

Medlemsinformation

Av féreningens 280 medlemslagenheter har under aret 15 dverlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 361 och
under aret har det tillkommit 32 och avgatt 32 medlemmar. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 361.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 14 003 13874 13774 13 356 12 805
Rorelseresultat i tkr 2632 1199 1693 1625 2051
Resultat efter finansiella poster i tkr 2427 956 1411 1326 1738
Balansomslutning i tkr 36 660 36 051 35073 35016 34 266
Soliditet % 51,1 45,2 43,8 39,8 36,8
Arsavgift/kvm* i kr 592 583 578 561 534
Driftskostnad/kvm i kr 408 389 415 408 414
Rantekostnad/kvm i kr 10 12 13 14 15
Bankskuld/kvm i kr 699 738 776 814 853

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdaknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 har inte andrats vilket medfor att full
jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar mojligt.
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HSB brf Hovslagaren i Ostersund
Org.nr 793200-2137

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2020 till 2021.

Insatser Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid arets ingang 2079 100 7072239 6193 651 955 981
Vinstdisp enl. Stdmmobeslut 955981 -955981
Innevarande ars avs/disp -50 395 50395
Arets resultat 2427118
Belopp Vid arets slut 2079100 7 021 844 7 200 026 2427118
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 7072 239
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 501 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -551 395
Fondbehallning vid arets slut: 7 021 844
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 7 200 026
Arets resultat 2427118
Summa 9627 144
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 9627 144

Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska stallningen
vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2021-01-01
2021-12-31

HSB brf Hovslagaren i Ostersund
Org nr 793200-2137

2020-01-01
2020-12-31

14 002 768 13 873 809
253 036 0
14255804 13873 809
-8 582 944 -8 176 560
-551 395 -2 085 986
-850 321 -722 569
-197 232 -202 994

-1 442 259 -1 486 531
11624151 -12 674 640
2 631 653 1199 170
1329 1701

-205 864 -244 890
204 535 243 189
2427118 955 981
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- HSB brf Hovslagaren i Ostersund
R Org nr 793200-2137
Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 26218983 26 259 940
Inventarier och installationer Not 10 16 178 0
Pagdende nyanldggningar Not 11 34 875 206 718
Summa materiella anliggningstillgangar 26 270 036 26 466 658
Summa anlaggningstillgangar 26 270 036 26 466 658

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 80 5492
Kundfordringar 708 0
Avrikningskonto HSB 9 688 870 8 882 810
Ovriga fordringar Not 12 80971 95 449
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 619 160 600 298
Summa kortfristiga fordringar 10 389 789 9 584 049
Summa omsattningstillgangar 10 389 789 9584 049
Summa tillgangar 36 659 825 36 050 706
7
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HSB brf Hovslagaren i Ostersund
Org nr 793200-2137

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2079 100 2079 100
Fond for yttre underhall 7021 844 7072 239
Summa bundet eget kapital 9100 944 9151 339
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7200027 6193651
Arets resultat 2427118 955 981
Summa fritt eget kapital 9627 144 7149 632
Summa eget kapital Not 14 18 728 088 16 300 971
Avsittningar 142 479 142 479
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 13 901 296 14 708 936
Summa langfristiga skulder 13901 296 14 708 936

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 807 640 807 640
Medlemmarnas inre fond Not 16 750 698 792 193
Leverantorsskulder 551776 1 668 843
Aktuell skatteskuld Not 17 37076 58314
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 1740772 1571331
Summa kortfristiga skulder 3 887962 4 898 321
Summa skulder 17 789 258 19 607 257
Summa eget kapital och skulder 36 659 825 36 050 706
8
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Kassaflodesanalys

HSB brf Hovslagaren i Ostersund

2021-01-01
2021-12-31

Org nr 793200-2137

2020-01-01
2020-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflgde fran 16pande verksamhet

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter (2020 kostnadsfordes malningen
som lag pa pagaende arbete 2019)

Investeringar i maskiner/inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassafldde fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

[ kassaflodesanalysen medriiknas foreningens avridkningskonto

hos HSB Sodra Norrland in i de likvida medlen.

2427118 955 981
1 442 259 1 486 531
3869377 2442512
319 185108

-1 010359 832 097
-1229323 472 600
-16 314 0

-1 245637 472 600
-807 640 -807 640
-807 640 -807 640
806 060 3124 676
8 882 810 5758 134
9 688 870 8 882 810

\‘U\_)\,
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! HSB brf Hovslagaren i Ostersund
",, ] Org nr 793200-2137

HS8 - diir mEghetema bar

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,7% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvdrdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 459 kronor per ldagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hdnforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 29 867 447 kr.
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HSB brf Hovslagaren i Ostersund
Org nr793200-2137

Noter
Not 2 Nettoomséttning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostéder 12322 164 12 140 328
Arsavgiftsbortfall lokaler 0 -10
Hyresintdkt lokaler 159 572 135 044
Hyresintakt garage och bilplatser 808 003 796 544
Hyresintakt ovrigt 23220 52 529
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 601 440 601 446
Intdkt andrahandsupplatelse 46 212 80 244
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 38 758 45315
Ovriga fakturerade kostnader 2 696 226
Ovriga priméra intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 703 22 143
14 002 768 13 873 809

Forsakringsersattningar 253 036 0
253 036 0

Not4 Driftskostnader

Reparationer -800 637 -666 260
El -371 882 -368 980
Uppvirmning -2 727 594 -2412 816
Vatten -754 256 -659 143
Renhallning -387 086 -402 244
TV, bredband, iptelefoni -722 164 -526 069
Obligatoriska besiktningar -14 700 -397 609
Serviceavtal -69 673 -83 784
Fastighetsskotsel och lokalvard -1918 126 -1 854123
Forsakringar -302 142 -284 237
Fastighetsskatt -472 200 -463 800
Ovriga driftskostnader -42 485 -57 494

-8 582 944 -8 176 560

Not5 Underhall enligt plan

Golvbrunnar -37 318 -157 263
Dorrbyte 0 -36 250
Nya gavelentrédorrar 21 st (Utbyte forradsdérrar fd soprum) -247 563 -401 581
Tvittutrusning -159 749 -57 609
Underhall huskropp utvindigt (Mélning) -18 813 -1 183 655
Utbyte expansionskrl 0 -58 503
Underhall mark och utemiljé 0 -191 125
Utbyte av armaturer garage o stolpe -87 952 0

-551 395 -2 085 986
Externt revisionsarvode -23 225 -22 761
Forvaltningskostnader -642 856 -562 342
Kostnader 6verlatelse och panter -38 245 -37 660
Foreningsverksamhet 0 -3294
Kontorsutrustning och -material -6 351 -1 537
Konsulter -51 644 -6 975
Medlemsavgifter HSB -88 000 -88 000

-850 321 -722 569

11
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‘{‘; HSB brf Hovslagaren i Ostersund
ottt Org nr 793200-2137

Not 7  Personalkostnader och arvoden
0 0

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen -108 100 -100 650
Ovriga arvoden -59 200 -65 200
Revisionsarvode -7 000 -11 000
Sociala avgifter -22 932 -26 144

-197 232 -202 994

Not8 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Byggnader
Markanldggningar -268 777 -268 777
Inventarier -136 0

-1 442 259 -1 486 531

-1 173 346 -1217 754

Summa avskrivningar

12
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HSB brf Hovslagaren i Ostersund
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Not9  Byggnader och mark 2021-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

Org nr 793200-2137

2020-12-31

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 42318411 42318411
Ombyggnation forrad till lokal for fastighetsskotare 1401 166 0
Arets investering byggnader 0 0
Ingaende anskaftningsvirde mark 1 002 000 1 002 000
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 3173 456 3173456
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 47 895 033 46 493 867
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -18 903 363 -17 685 609
Arets avskrivningar byggnader -1 173 346 -1217 754
Ingaende avskrivningar markanldaggningar -1 330 564 -1 061 787
Arets avskrivningar markanliggningar -268 777 -268 777
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 676 050 -20 233 927
Utgdende bokfort viirde 26218983 26 259 940
Bokforda virden byggnader 23 642 867 23415048
Bokforda virden mark 1 002 000 1 002 000
Bokforda virden markanldggningar 1574 115 1 842 892
Fastighetsbeteckning: Hovslagaren 1, Hovslagaren 2 samt Krutvakten 4 i Ostersund
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1972 134 000 000 46 000 000 180 000 000 180 000 000
Lokaler 1972 3090 000 3278 000 6 368 000 6368 000
137 090 000 49278 000 186 368 000 186 368 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 10  Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden 208 438 208 438
Arets investeringar mébler till nya lokalen 16 314 0
Utrangering -194 375 0
Utgédende anskaftningsviérden 30377 208 438
Ingaende avskrivningar -208 438 -208 438
Arets avskrivningar -136 0
Arets forsiljning, utrangering 194 375 0
Utgaende avskrivningar -14 199 -208 438
Utgdende bokfort viirde 16 178 0

Avskrivning gors enligt linjdr metod under tio ar.

Not 11 Pagaende nyanldggningar

Ingaende vérde pagaende 206 718 682 318
Arets Investering avser ombyggnation forrad till lokal 1229323 206 718
Omklassificering till Byggnader & Mark (Malning 2020) -1401 166 -682 318
Utgaende vérde pagaende nyanldggningar 34 875 206 718

Pagaende nyanldggningar avser relining avloppssystem. Utfors under 2022-2023. Budgerat kostnad ca 12 miljoner.

Not12 Ovriga fordringar
Skattekonto 80971

95 449

80 971
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HSB brf Hovslagaren i Ostersund

Org nr 793200-2137

Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald administration

301 661 302 142
181 448 179 524
136 051 118 632
619 160 600 298

Not 14 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingang 2079 100 7072239 6193 651 955 981
Resultatdisposition enligt
staimmobeslut 0 955 981 -955 981
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 501 000 -501 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -551 395 551395
Arets Resultat 2427118
Belopp vid arets utgang 0 2079 100 7021844 7200 026 2427118

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,68% 2023-12-01 2432416 70 000
Stadshypotek 1,68% 2023-12-01 1 395 836 200 000
Stadshypotek 1,39% 2024-09-01 1471 550 77 800
Stadshypotek 1,41% 2024-12-01 4796 562 199 840
Stadshypotek 1,01% 2025-12-01 4612572 260 000
14 708 936 807 640
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13901 296
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 3230560
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 10 670 736
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 29 649 900 29 649 900
varav i eget forvar -6 599 150 -6 599 150
Summa stillda siikerheter 23 050 750 23050 750

Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde
Uttag

792 193 823291
-41 495 -31 098
750 698 792 193

Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

14
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HSB brf Hovslagaren i Ostersund
Org nr 793200-2137

Not 18  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna rédntekostnader

Upplupen revision

Upplupen fastighetsforvaltning

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Viasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

363 753 315295
4940 5759
23300 22 700
84 362 111688
1149 199 113 900
115218 1 989
1740 772 1571 331

Foreningen har tagit ett beslut att relina avloppssystemen. For delfinansiering av detta har
man tagit upp ett nytt lan fran Nordea under januari manad 2022. 6 miljoner med bindningstid

5 ar med en rdnta pa 1,45%

Ostersund ,237/ 32022
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Revisionsheréttelse

Till foreningsstamman | HSB Brf Hovslagaren | Ostersund, org.nr. 793200-2137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Hovslagaren i Ostersund for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
néagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till {oljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna konfroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydands tvivel om
féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhailanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de undertiggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den roren! va

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Uttalanden
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hovslagaren for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalander

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbeuvis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

.~
Ostersund den /4 2022

Eeva-Riitta Salminen

Anna-Stina Tengstrom
Hellqvist

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



