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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557469178630

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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STYRELSEN FOR

HSB Brf Kullen | Huddinge

Org. nr: 716419-8769

Far harmed avge arsredovisning for foreningens

verksamhet under rakenskapsaret

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behovs for  Hogt = > 301 kr/kvm
= kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida Mattligt till h6g = 201 — 300 kr/kvm
" kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. Mycket lagt = < 120 kr/kvm
208 +extraordinéra kostnader

(Forlust i samb med utrangering)

Styrelsens kommentarer

Styrelsen arbetar for att halla sparandet pa en mattlig niva. Ett for lagt sparande resulterar i att foreningen blir
kanslig for kostnadsokningar och inte har rad att géra de investeringar som behovs for att halla féreningen i gott
skick. Ett for hogt sparande ar tecken pa att avgifterna ar for hoga i forhallande till vad som behovs.

Investeringsbehov Det genomsnittliga vardet av de For att ha framférhalining
kr/kvm investeringar som behdver bor féreningen ta fram en
&9 genomféras under de narmaste 50 plan for alla storre
aren. Vardet anges per kvm total  investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behdver genomforas 50
289 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen har tidigare arbetat med tva olika underlag nar det galler underhall (underhallsplanen) samt investeringar
(framtidsplan). Numera har underhalls- och framtidsplanen slagits ihop till ett underlag som visar vilka underhall
och investeringar som behover goras under de kommande 50 aren. For att gora arbetet annu enklare forsoker
styrelsen f& med ALLA kommande investeringar i den nya underhalls- & investeringsplanen, inte bara de 10
storsta.

Skuldsattning Totala ranteb&rande skulder per Finansiering med lanat Lag = < 3 000 kr/kvm
kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt ~ Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
for att bedéma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hdg = > 15 001 kr/kvm
5358 motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Under de senaste (ndstan) 20 aren har det skett en hel del underhall och investeringar i féreningen. Styrelsen har
arbetat for att s& mycket som méjligt skulle kunna betalas med egna medel. Detta har lett till att foreningen lyckats
halla skuldnivan pa en normal niva for en férening med var storlek.

Rantekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att vetaom Lag=<5%
% de totala rantebarande skulderna  foreningens Normal =5 -9 %
delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kénslig for H6g =9 —15%

ranteférandringar. Mycket hog = > 15 %
Beskriver hur héjda

5 rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen arbetar for att halla rantekansligheten sa lag som mgjligt. Detta genom att se till att inte samla lanen hos
en enda bank utan placera dem hos flera olika banker. Aven bindningstiderna gas igenom varje gang ett lan ska
sattas om sa att inte allt for manga |an forfaller vid samma tidpunkt.
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Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke fér en normal

kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
% + lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men ménga faktorer
foreningen. kan paverka — bade i byggnaden och
234 externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer
Energikostnaden ligger pa en normal niva. | samband med reparationer och underhall ses energiforbrukningen
Over och energismartast alternativ valjs. Detta gor att energiférbrukningen kontinuerligt sanks.

Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken &ags av Ja eller nej

(‘) —ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ Kommunen kan det

i s PR finnas risk for framtida
NE] féreningen inte &ger marken) Kostnadsokningar.

Styrelsens kommentarer
Marken som foreningens hus star pa ags av en samfallighetsforening (Vardaren S:1) dar brf Kullen och brf

Grantorp ar agare till 50% var.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
r— kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet p& bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften

1175 ligger rétt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den éar for 1ag.

Styrelsens kommentarer

Arsavgiften &r hég pa grund av det omfattande underhéllsarbete som skett i foreningen de senaste 20 aren.
Arbeten som behdvts for att inte féreningen skulle behdvts forsattas i konkurs. Genom att regelbundet se 6ver
tidsplanen och se till att ratt underhall skett vid ratt tidpunkt har styrelsen dock lyckats halla arsavgiften pa en
betydligt lagre niva 4n vad som borjan sag ut att behévas.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid drsredovisningens
upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan
bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsridttskollen kan
dndras.

Fdrgerna i tabellen dr endast en firgsdttning som ej har ndgon koppling till nyckeltalens vdrde.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Kullen i Huddinge med site i Huddinge org.nr. 716419-8769 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-06-23.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vardaren 5 1975
Vardaren 6 1975
Vardaren 7 1975

Totalt 3 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. Hemforsakring tecknas och bekostas individuel It av
bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Bendmning Total yta m2
9 lokaler (hyresratt) 219
471 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 30782
46 varav lagenheter (hyresratt) till en yta om 3 070 kvm 0
425 varav lagenheter (bostadsratt) till en yta om 27 712 kvm 0
227 p-platser/garage 0
Totalt 1178 objekt 31001
Samfalligheter

Foreningen & medlemmar i tva stycken samfélligheter:

Namn Andel Avser Ovriga meclemmar

Grantorpssopornas

samféllighetsforening (GSSF) 12% Sopsugsanlaggningen Locum/HS, Huge, SSSB, Hemso
Varrdfastigheter, Kyrkan

Véardaren S:1 50 % Garden och garagen Brf Grantorp i Huddinge
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Annika Klasson Ordférande 2013-05-20 2021-06-17
Guler Gl Ordférande 2021-06-17

Svante Bjorkander Ledamot 2016-06-22

Marie Magnusson Ledamot 2019-05-19

Hakan Hjorte Ledamot 2020-06-25 2021-05-23
Anita Gupta Ledamot 2013-05-20

Agnieszka Miasko Ledamot 2017-06-08

Daniel Bengtsson Ledamot 2019-06-02

Volha Danetskaya Ledamot 2019-06-02

Dzmitry Kavalenka Ledamot 2020-06-25 2021-04-08
Zainab Matar Ledamot 2021-06-17

Manal Blommaberg Ledamot 2019-06-02 2021-06-17
Marcus Karlén Ledamot 2021-06-17

Annika Klasson Ledamot 2021-06-17

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Zainab Matar, Annika Klasson, Anita Gupta och
Agnieszka Miasko.

Styrelsen har under aret hdllit 14 protokollforda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Guler Gul, Volha Danetskaya, Zainab Matar, Marcus Karlén.

Firman tecknas enligt ovan i enlighet med foéreningens stadgar.

Revisorer har varit: Ahmed Kotb vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit: Martin Kjellberg ( Ordférande), Jonathan Gothlin, Manal Blommaberg och Rovshan
Akbarkhodjaev.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-14. Pa stamman deltog 2 medlemmar fysiskt samt 27 st postroster.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-01-01 med +2%.
En forandring av arsavgiften med +1,5% per 2022-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 2021-05-27.
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Miljopolicy for Brf Kullen

Brf Kullen &r en bostadsrattsforening i Flemingsberg i Huddinge kommun med 471 lagenheter och manga
nationaliteter bland sina medlemmar. Foreningens byggnader fardigstalldes 1975 som en del i miljonprojektet, och
féreningen bildades 1987.

Brf Kullen ska folja miljolagstiftningen och myndigheters olika pabud, och har som ambition att:

 végain miljohansyni allavaraansvarsomraden i saval verksamhetsplaner, det |6pande arbetet och i
utvarderingar

* bedriva ett miljcarbete som praglas av |angsiktighet, samverkan och 6ppenhet

« utifran vara miljoaspekter, formuleramal for att kontinuerligt utveckla och férbattra miljoarbetet

« uppmuntratill en levande diskussion om miljéfrégor och kontinuerligt ge medlemmarna aktuell information om
hur de sjdlva kan bidratill ett béttre miljoarbete

+ hushallamed energi, den gemensamma fastighetselen och naturresurser i 6vrigt

« hantera avfall pa ett miljoanpassat satt samt forhindra onddiga fororeningar

* visastorsta mojliga miljohansyn vid inkdp av produkter och tjénster av leveranttrer och underentreprentrer

* minimera anvandningen av kemikalier och farliga @mnen

» bevaka mgjligheter till samhallssubventioner och bidrag for miljdarbete

Utifran miljopolicyn har det tagits fram en handlingsplan dér de storsta miljoaspekterna identifierats och f6ljande mal
Satts:

Fastighetsel : Foreningens malséttning ar att minska klimatpaverkan med 40 % 2023 (mal natt 2012) jamfort med ar
2000 och att minska forbrukningen av fastighetsel med 10 % jamfort med 2011 &rs forbrukning (mal natt 2018).

Fjéarrvarme: Foreningens malséttning & att minska klimatpaverkan med 40 % 2023 (mal natt 2012) jamfort med ar
2000 och att minska varmeforbrukningen med 10 % jamfort med 2011 &rs forbrukning (mal natt 2019).

Vatten: Foreningens malsattning &r att minska vattenférbrukningen med 5 % jamfort med 2011 ars férbrukning.

Utfall:

Ar Fastighetsel [kWh] Fjarrvarme[MWh] Vatten [kbm]
2011 (bas&r) 1138380 4637 77542

2018 1000928 4398 75 156

2019 1035 957 3898 77 695

2020 953 872 3580 87 343

2021 863 201 (-24,2%) 4128 (-11,0%) 80 363 (+3,64%)

Kallor: El; Vattenfall, Home Solutions och Infometric. Fjarrvarme; HSB Sodertorn. Vatten; HSB Sodertorn.

Avfall: féreningens malsattning &r att minska klimatpaverkan genom att hantera avfall och sopor pa ett miljoanpassat
satt.
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Utover ovanstdende miljéomal har féreningen aven som ambition att 6ka kunskapen bland boende om féreningens
miljGarbete och att na ut med information till samtliga nyinflyttade vad galler foreningens miljGarbete.

Styrelsen ska dven arbeta med ambitionen att alltid i m6jligaste man vélja den produkt och den tjanst som & mest
miljévanlig vid inkép och upphandling.

Redogorelse for hur Koden tillampas

Vid stémman 2015 beslutades att brf Kullen skulle anta HSBs kod for bostadsréttsforening. Koden ska vara ett
hjépmedel for styrelsen och valberedningen. Syftet &r att den ska bidratill en 6ppen och genomlyst férening, dar varje
medlem far insyn i verksamheten och majlighet att paverka. Koden ska ocksa bidratill att féreningen styrs pa ett
effektivt sétt.

Koden tillampas enligt principen ”folj eller forklara’. Koden kan frangas pa enskilda punkter om styrelsen redovisar pa
foreningsstdmman hur man gjort istéllet och forklarar varfor. Foljande avvikel ser finns:

» Val av styrelseordférande har 2021 skett i samband med det konstituerande métet.

» Det finns fortfarande en del rutiner som behdver dokumenteras.

* Det har inte hdllits s3 manga infomaten som det borde under 2021, detta pga den pagadende pandemin.

+ Vid mindre &tgarder som inte krévt upphandlingar har vi inte altid haft tre offerter att tastallning till. | dessafall
har en samlad beddmning av ett antal foretag gjorts av ansvarig forvaltare/tekniker osv och de har sedan
presenterat offerten fran det foretag som de ansett vara bast for uppdraget.

Vasentligarisker och osaker hetsfaktorer som foreningen star infor

Foreningen har en ganska stor lanestock vilket gor att forandringar i réntel &get har ganska stor paverkan pa ekonomin.
For att minska riskerna & |anen fordel ade pa flera olika banker och olika |Gptider. Rantenivaerna har under aret varit
fortsatt I&gamen nar det & dags for budget har styrelsen for vana att vara” pessimistisk” géllande vilken ranta som
kommer att géllaframoéver. Detta for att minska kéndgligheten for férandringar i réntel 8get.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Pa nyarsnatten uppstod en brand i en |agenhet pga att en fyrverkeripjas flugit in genom ett fonster. Ca 15 lagenheter har
drabbats av rokskador och behdver saneras. Ytterligare ett antal |agenheter har drabbats av vattenskador i samband med
branden pga att en radiator borjade lacka vatten.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
Under verksamhetsaret 2021 har f6ljande storre atgéarder genomforts.

Renovering av garden
Under 2020 paborjades den sedan |ange efterl angtade renoveringen av garden, eller réttare sagt tatskiktet mellan garden

och garagen som ligger under den. Nagra av nyheterna &r att gangvagarna breddats nagot sa att raddningstjansten har
|attare att komma fram med sina fordon, battre belysning, kat insynsskydd pa uteplatserna, lite storre gardshus samt
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nyalekytor for barnen. Arbetet har fortsatt under hela 2021 och beréknas vara helt klart under varen/sommaren 2022.
Den pagaende pandemin har haft ganska stor inverkan pa detta projekt.

Stamspolning

| borjan av 2021 slutfordes spolningen av vara stammar. Detta gérs med catva (2) ars mellanrum for att minska risken
for stopp i avloppen samt forlanga livslangden pa vara stammar.

Brand i garage G1/G2

I mitten av mars 2021 brann det i ett av féreningens garage (GL/G2) vilket lett till att det behdvts saneras och repareras
innan det kan borja anvandas igen. Skadornai sig var inte sa stora men arbetet har dragit ut patiden till stor del pa
grund av ré&dande pandemi. Négra av atgéarderna har varit:

» Garaget har sanerats pga rokskador

» Herakliten som satt i taket har bytts ut mot ett modernare material (SprayTec)
» Skadade betongdelar har rivits och sedan gjutits om

 Varmeskadade galler har &tgardats

» Samtliga kablar har rivits bort och ersatts av nya

» Flé&ktarna har sanerats

o Elektrisk/elektronisk utrustning har bytts ut

I samband med renoveringen efter branden har ett projekt startats for att dela garaget i tva separata garage. Detta for att
minimera skadornai handelse av att en ny brand uppstar i framtiden.

Arbetet med renoveringen efter branden samt delningen av garaget beréknas vara klart under forsta kvartalet 2022.
Sophantering

Det har under en langre tid varit problem med den sopsugsanléggning som foreningen & ansluten till. Under 2021
installerades darfor en komprimator i det gamla grovsoprummet sa att alla hushallssopor kan slangas dar.

Den nya utrustningen i sopsugsanl aggningen beraknas bli klar att tasi drift under varen 2022 men vi avvaktar med att
Oppnavara sopnedkast for att sakerstédlla att den ombyggda sopsugsanl aggningen fungerar tillfredsstéllande. Vi
kommer att behdlla komprimatorn som komplement utifall sopsugsanlaggningen aterigen far problem eller stangs for
planerade underhdll.

| och med att det gamla grovsoprummet stdngdes for att anvéndas som komprimatorrum gjordes en annan lokal om till
miljérum dér man nu kan sl&nga mindre grovsopor samt kéllsortera dvrigt avfall.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Enligt upprattad underhdlls- och framtidsplan & kommande storre planerade atgarder > 500 tkr under den kommande 5-

arsperioden fdljande:
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Artal Andamal

2022 Renovering av garden, slutfas (projektet ar férsenat pga pandemin)

2022 Byte maskiner i tvattstugor (sker succesivt sedan 2019)

2022 Varmekulvert

2022 Balkonger

2022 Undersokning av stammar (gors for att bestdmma nar stambyte behdver utféras)
2024 Takpapp, Terapivagen 10 och 12

2025 Takpapp, Terapivagen 14

(2027) Injustering varme (genomfdérs i samband med stambyte)

(2027) Stambyte, etapp 1 (preliminart)

(2028) Stambyte, etapp 2 (preliminart)

OBS! Tidpunkterna for atgarderna & preliminara och kan komma att dndras. For den storsta atgarden, stambytet, géller
foljande: | samband med de senaste stamspolningarna har det gjorts kontroller for att se hur stort behovet av att byta ut

stammarna &r. Det har visat sig att det inte finns nagot storre behov av byte under de narmaste aren. Under 2022

kommer det att goras en noggrannare undersokning av hur statusen &r paror och ventiler for att vi ska kunna bestamma
nar stammarna behdver bytas ut. Preliminart har stambytet nu planerats in under aren 2027 - 2028. Samtidigt kommer
aven varmekulvertarna att atgardas.

Planerade atgarder skai forsta hand finansieras med egna medel. Foreningen kommer dock behdvata ytterligare 1an for
att finansieraen del av atgarderna, framfor allt stambytet.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 48 bostadsrétter Gverlatits och 2 upplétits. (En av de tva upplétel serna har tilltade under 2022).
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 518.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 208 382 369 439 336
Skuldsattning, kr/kvm 5358 5441 5533 5622 5754
Rantekanslighet, % 5 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 234 213 230 231 229
Driftskostnad, kr/kvm 969 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 1175 1153 1133 1117 1095
Totala intakter, kr/kvm 1239 1231 1218 1199 1165
Nettoomsattning, tkr 38412 38166 37774 37170 36120
Resultat efter finansiella poster, tkr -1923 4946 1165 7 941 1106
Soliditet, % 26 26 24 23 20
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arande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhdll per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
+ extraordinéra kostnader (Forlust i samband med utrangering)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt méatt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Réantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hjda rantor kan
paverka drsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad: (Nytt nyckeltal fr o m 2021)
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskil de medlemmens manadskostnad och vérdet pé bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallandetill de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

Qo

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 15 045 880 0 12 260 15058 140
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 14 261 889 0 1087 740 15349 629
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 14903 103 0 587 954 15491 057
S:a bundet eget kapital, kr 44 210 872 0 1687 954 45 898 826
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 14 218 563 4945 787 -587 954 18 576 396
Arets resultat, kr 4945 787 -4 945 787 -1923 053 -1923 053
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 19 164 350 0 -2511 007 16 653 343
S:a eget kapital, kr 63 375 222 0 -823 053 62 552 169

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 2 004 600 kr samt ianspraktagande skett med 1 416 646 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 19 164 350
Arets resultat, kr -1923053
Reservation till underhallsfond, kr -2 004 600
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1416 646
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 16 653 343
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 16 653 343

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 38412 266 38 165 699
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 588 654 106 564
Summa rorelseintakter 40 000 920 38272263
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -30 048 836 -22 833 494
Ovriga externa kostnader Not 5 -1219 075 -1 110 965
Underhéll enligt plan Not 6 -1 416 646 -3255396
Personalkostnader och arvoden Not 7 -423 127 -332364
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -4 444 880 -3631018
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -2496 731 0
Summa rorelsekostnader -40 049 295 -31 163 237
Rorelseresultat -48 375 7109 026
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 16 643 97 424
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 889 510 -2 258 609
Ovriga finansiella poster Not 10 -1 810 -2 055
Summa finansiella poster -1 874 677 -2 163 239
Arets resultat -1 923 053 4 945 787
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11, 16 228913 901 203297 115
Pégaende nyanldggningar Not 12 0 9214 351
Summa materiella anliggningstillgangar 228 913 901 212 511 466

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 600 600
Summa finansiella anliggningstillgangar 600 600
Summa anléggningstillgangar 228 914 501 212 512 066

Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 41 958 65 727
Kundfordringar 511147 545 580
Avrikningskonto HSB 4520 356 20855612
Ovriga kortfristiga fordringar 312 630 292717
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 2 867 647 3 548 403
Summa kortfristiga fordringar 8253 739 25308 039

Kassa och bank

Bank Not 15 215983 6202 849
Summa kassa och bank 215983 6 202 849
Summa omsittningstillgangar 8 469 722 31510 888
Summa tillgangar 237 384 223 244 022 954
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 15058 140 15 045 880
Upplatelseavgifter 15 349 629 14 261 889
Fond for yttre underhdll 15491 057 14 903 103
Summa bundet eget kapital 45 898 826 44210 872
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 576 396 14 218 563
Arets resultat -1 923 053 4945 787
Summa fritt eget kapital 16 653 344 19 164 350
Summa eget kapital 62552170 63 375223
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 78 182 356 103 092 890
Summoa langfristiga skulder 78 182 356 103 092 890
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Notl6 87917 062 65 582 448
Medlemmarnas inre fond Not 17 299 819 299 819
Leverantorsskulder 3645 443 7 272 244
Aktuell skatteskuld Not 18 53853 39723
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 95519 105 627
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 4638 001 4254 980
Summa kortfristiga skulder 96 649 697 77 554 841
Summa skulder 174 832 053 180 647 731
Summa eget kapital och skulder 237 384 223 244 022 954
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 923 053 4945 787
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 4 444 880 3631018
Ovriga poster 2496 731 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 5018558 8 576 805
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 719 045 559761
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -3 239 758 2570097
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 497 845 11706 662
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -23 344 046 -8 579 356
Kassaflode fran investeringsverksamhet -23 344 046 -8 579 356
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2 575920 -2 858 417
Inbetalda insatser 1 100 000 2380 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 475920 -478 417
Arets kassaflode -22 322 121 2 648 889
Likvida medel vid arets borjan 27 058 461 24 409 572
Likvida medel vid arets slut 4736 340 27 058 461

I kassaflédesanalysen medrdknas foreningens avrdkningskonto hos HSB
samt kapital pdA SBAB och Swedbank in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar &rsredovisningen med tilldmpning av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd védsentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens séarskilda forutsattningar.

Rrets avskrivning p& de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,5 %.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har virderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hdgst 1 459 kr per lagenhet 2021

Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféreteg, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten,
tex avkastning pd en del placeringar.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostider 32573315 31 853 542
Hyresintidkt bostidder 3541484 3599 881
Hyresintékt lokaler 56 025 59225
Hyresintikt garage och bilplatser 946 195 1010 106
Hyresintdkt ovrigt 4 000 19 850
Hyresrabatter -253 444 0
Arsavgift konsumtionsavgift el 1136 802 1112 825
Ovriga intiikter i verksamheten 235521 355756
Intdkt andrahandsupplatelse 25639 1261
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 89 891 83 981
Ovriga fakturerade kostnader 1700 2200
Ovriga primira intéikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 55137 67072
38 412 266 38 165 699
Forsakringserséttning 1 588 654 106 564
1 588 654 106 564
Reparationer -8 140 070 -4 168 977
El -2 527 439 -2413913
Uppvéarmning -3233 726 -2 864 101
Vatten -1 480 540 -1314 167
Renhéllning -4 491 140 -2 279 331
Bevakningskostnader -603 808 -278 303
TV, bredband, iptelefoni -990 381 -987 383
Serviceavtal -516 618 -451 311
Hissar serviceavtal & besiktning -103 597 -106 889
Fastighetsskotsel och lokalvard -3 212575 -3211480
Forvaltningskostnader -2015 125 -1 951 047
Forsékringar -1 010 659 -808 013
Fastighetsskatt -709 849 -695 719
Ovriga driftskostnader -1013 310 -1 302 860
-30 048 836 -22 833 494
Externt revisionsarvode -23 550 -23 400
Kostnader overlatelse och panter -104 266 -75 569
Foreningsverksamhet -45 988 -57 785
Kontorsutrustning och -material -2421 -6 722
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -48 842 -44 667
Konsulter -15 875 -47 025
Forbrukningsinventarier 0 -51 922
Medlemsavgifter HSB -238 250 -238 250
Staimma och styrelse -53 294 -39 460
Arrende, hyra, leasing -686 589 -526 165
-1219 075 -1 110 965
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Not6 Underhall enligt plan

Underhéll bostider -34 116 -65 811
Underhall tvittstuga 0 -23 918
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -21 795 -2250 489
Underhall installationer -1 360 735 -830 121
Underhall huskropp utvéndigt 0 -85 057
-1 416 646 -3 255 396

Arvode till styrelsen -255 766 -213 961
Ovriga arvoden -66 640 -36 900
Revisionsarvode -12 000 -10 000
Sociala avgifter -88 721 -71 503
-423 127 -332 364

Not8 Avskrivningar
Byggnader -4 444 880 -3631 018
-4 444 880 -3 631 018

Not9 Ovrig rérelsekostnader

Forlust vid utrangering av anldggningstillging -2 496 731 0
-2496 731 0
Not 10 Ovriga finansiella poster
Avikostnader bank -1 810 -2 055
-1 810 -2 055
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Not 11 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 264 593 483 264 593 483
Omklassificering frén pidgdende nyanldggningar, gardsprojekt 9214351 0
Arets forsiljning, utrangering byggnad -3 324 000 0
Arets investering byggnader, gardsprojekt 23 344 046 0
Ingdende anskaffningsvéirde mark 10 713 655 10 713 655
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 304 541 535 275307 138
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -72 010 023 -68 379 005
Arets forsiljning, utrangering byggnad 827269 0
Arets avskrivningar byggnader -4 444 880 -3631 018
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -75 627 634 -72 010 023
Utgaende bokfort virde 228 913 901 203 297 115
Bokforda virden byggnader 218200 246 192 583 460
Bokforda virden mark 10 713 655 10 713 655
Fastighetsbeteckning: Viérdaren 5-7

Taxeringsvirde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 236 000 000 77 000 000 313 000 000 313 000 000
Lokaler 762 000 1 504 000 2266 000 2266 000

236 762 000 78 504 000 315266 000 315266 000

Not12 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagdende nyanlidggningar 9214 351 634 995
Arets Investering 0 8579356
Omklassificering till Byggnader & Mark, gardsprojekt -9214 351 0
Utgéende virde pagdende nyanldggningar 0 9214 351
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 600 600
600 600
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 867 647 3 548 403
2 867 647 3548 403
Swedbank 21977 21977
SBAB 194 007 6180 873
215983 6202 849
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,59% 2031-03-13 13 526 033 753 502
SBAB 0,45% 2022-02-15 707 139 38 055
SBAB 0,45% 2022-02-15 363 237 20200
SEB 1,11% 2025-06-28 2243 542 200 000
Stadshypotek AB 1,13% 2022-07-30 4524 643 49 316
Stadshypotek AB 0,96% 2022-09-30 808 860 20220
Stadshypotek AB 1,18% 2025-07-30 3841774 99 144
Swedbank Hypotek AB 0,44% 2022-04-28 20 000 000 0
Swedbank Hypotek AB 0,88% 2024-09-25 23 541 747 180 000
Swedbank Hypotek AB 1,65% 2022-04-25 43 969 592 238 375
Swedbank Hypotek AB 0,44% 2022-10-28 15 693 345 0
Swedbank Hypotek AB 1,14% 2023-02-24 8 875 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,22% 2027-03-11 8 875 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 0,86% 2025-12-22 19 129 506 417 600
166 099 418 2216 412
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 78 182 356
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 8 865 648
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 155017 358
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 65 381 000 65 381 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 65 381 000 65 381 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 299 819 314 999
Uttag 0 -15 180
299 819 299 819

Arets beriiknade skatteskuld 53 853 39723
53 853 39723

Mervirdeskatt 52793 72 665
Personalens kéllskatt 3570 0
Arbetsgivaravgifter 2623 0
Ovriga kortfristiga skulder 36 533 32962
95 519 105 627
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 905 836 742 052
Upplupna réintekostnader 241 950 312 668
Upplupen revision 23900 23 600
Forutbetalda arsavgifter och hyror 3035919 2 834 264
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 430 396 342 396

4 638 001 4254 980
Inga

Not 22 Vaisentliga hdndelser efter rakenskapensarets slut.
Inga vésentliga hdndelser av vikt finns att notera.

Denna arsredovisning ir digitalt signerad av

Agnieszka Miasko Anita Gupta Annika Klasson
Daniel Bengtsson Gililer Giil Marcus Karlén
Marie Magnusson Svante Bjorkander Volha Danetskaya

Zainab Matar

Var revisionsberittelse har avgivits

Ahmed Kotb Jorgen Gotehed
Revisor vald av foreningsstdmman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Kullen i Huddinge, org.nr. 716419-8769

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kullen i
Huddinge for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Den andra informationen

bestar av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det /vart ansvar att [asa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i vrigt inhdmtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557471016698

e  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

Signerat JGBA, AK



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kullen i Huddinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Huddinge

Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB Ahmed Kotb
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Brf Kullen i Huddinge signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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ZAINAB MATAR P X
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AB P X/
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E-signerade med BankID: 2022-06-10 kl. 05:10:38
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AGNIESZKA MIASKO " X
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ANITA GUPTA " X

L edamot fanklo
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AHMED KOTB " X

BankID

Revisor
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Revisionsberéttelsen for 2021 avseende HSB Brf Kullen i Huddinge signerades av féljande personer med

HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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