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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansriakning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang boér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhédllanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intdkter minus kostnader ar lika
med drets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som méjligt, utan istéllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillging
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen édger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pd skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas daven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattstoreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féoreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behdllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, briansle). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret
2021-01-01 — 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Trollhattan.

Bostadsrittsforeningen bildades 7 februari 1977 och har till &ndamal att i bostadsréttsfor-
eningens hus upplata bostadsréttsldgenheter utan tidsbegrédnsning och ddrmed frémja medlem-
marnas ekonomiska intressen. Ekonomisk plan registrerades 23 mars 1984.

Foreningen antog nya stadgar 30 augusti 2019.

Energideklaration utfordes enl. SFS 2006:985 senast ar 2021.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BES 1996:56
har skett 2020. Nista besiktning skall ske enligt faststélld intervall ar 2023 for lokaler och ar
2022 for lagenheter.

Bostadsréattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Lénsforsékringar.

Foreningens fastighet Toppon 10 ar beldgen pa adresserna Kungsgatan 40 och 42 1 Trollhét-
tan. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus i 5 st vaningar.
Husen fardigstalldes ar 1984. Dérefter har sedvanligt planerat underhdll utforts.

Bostadsytan uppgar till 3 534 kvm och lokalytan 1 031 kvm, totalt 4 565 kvm.

Foreningens 48 st bostdder fordelar sig enligt foljande:

24 st 2 rum och kok, 20 st 3 rum och kok samt 4 st 4 rum och kok.

I foreningen finns 6 st kommersiella lokaler, 2 st uthyresforrad, 1 st 6vernattningslokal, 1 st
gemensamhetslokal och 11 st parkeringsplatser varav 4 st hyrs ut.

Varje lagenhet garanteras ett ldgenhetsforrad.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort f6ljande storre underhallsdtgérder.

Ombyggnad av luftvirmeaggregat. Lagning av hussockel. Spolning av avloppsror. Byte av
flékt. Ny elcentral till en lokal.

Arets kostnad for planerat yttre underhall och 16pande reparationer uppgick till 325 345 kr.
Styrelsens stadgeenliga arliga fastighetsbesiktning utfordes senast 2020.
Foreningen har underhéllsplan som senast uppdaterades 2021.

Under éret har en lokal byggts om for en ny hyresgést, tandldkarmottagning.
Ny hyresgist frisorsalong. Nytt avtal for fastighetsskotsel har tecknats med Riksbyggen.
Nytt avtal for snordjning och halkbekdmpning har tecknats med Urab Service.

De nirmaste dren planerar styrelsen for foljande storre atgérder enligt underhéllsplanen:
Byte varmevéxlare varmvatten. Styr- och reglerutrustning fjarrvirme. Hissinredning.

Planerat underhall kostnadstédcks genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.

Ekonomi
1 januari 2022 ldmnades arsavgifterna ofordndrade och den genomsnittliga drsavgiften ar
dérefter 562 kronor per kvm.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 12 217 844 k.

I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Ett av foreningens 1an har under éret skrivits om med 5-drs bindningstid. Vi amorterar som
tidigare pa lanen men réntan har sankts.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2022.
Efter en avsittning till yttre fond med 212 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden
med 143 636 kr, sa blir det ett berdknat resultat efter fondavséttning pa 102 133 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning.

Stols AB/Riksbyggen from 220101 avseende fastighetsskotsel och lokalvérd.
Bixia avseende leverans av rorlig el.

Tele2 avseende kabel-tv och internet.

RC hisservice AB avseende hisservice.

Kiwa AB avseende hissbesiktning.

Uddevalla Brandservice avseende brandkontroll.

Brion Teknik Fyrbodal AB avseende ventilationskontroll och service.
Bravida avseende VVS.

Securitas avseende skadedjur.

Brandservice avseende larm och rokluckor.

VVYVVVVVVVYVYY

Aktiviteter
Luciafest for de boende.
HSB kurs elbilsladdning och hur man ldser en arsredovisning.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 64 st (foregéende ar 65 st) medlemmar varav 64 st innehar bo-
stadsratt.

Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bostadsritt en rost.

Under aret har 4 st bostadsratter verlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 27 maj 2021 med 26 st rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Johnny Boqvist ordforande
Erik Rosén vice ordforande
Nicklas Johansson sekreterare
Lennart Simonsson ledamot

Leif Blidsell ledamot
Dan-Ove Odman ledamot
Tommy Ewer ledamot

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut Johnny Boqvist, Leif Blidsell och
Lennart Simonsson.

Styrelsen har under éret hallit 15 st protokollfort sammantréde.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Johnny Boqvist, Nicklas Johansson, Erik Rosén, Lennart
Simonsson och Leif Blidsell, tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Jesper Andersson med Britt-Marie Ringholm som suppleant samt Stefan
Hasselqvist, extern.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Rune Johansson, sammankallande och Tove Lindahl.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit styrelsen.

Miljosamordnare
Miljosamordnare har varit Johnny Boqvist.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit Leif Blidsell.
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2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 2514 2 544 2 667 2452 2696
Resultat efter finansiella poster, tkr 60 374 571 86 687
Balansomslutning, tkr 25363
Eget kapital, tkr 12 765
Soliditet, %, eget kapital/tot eget kapital 50 49 47 45 45
Likviditet, % 199
Total laneskuld, tkr 12218 12922 13501 14 049 14571
Laneskuld, kr/kvm 2676 2 831 2 957 3078 3192
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 562 562 562 515 562
Réantekostnader, kr/kvm 29
Avskrivning, kr/kvm 139
Fond for yttre underhall, tkr 7679 2570 2 566 2 457 2349
Forandringar i eget kapital
Under éret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se &ven not Eget kapital):
Insatser  Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter U-h fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 2041 302 0 2569 712 7720011 374 283
Vinstdisp enl. stimmobeslut 0 374283 -374 283
Extraavséttning till yttre fond 5000 000 -5 000 000
Reservering yttre fond 210 000 -210 000
Ianspraktagande yttre fond -100 777 100 777
Arets resultat 59 926
Belopp vid arets slut 2 041 302 0 7 678 935 2985071 59926
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret framgér av efterféljande resultat-
rakning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsérets utgang framgér av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag om avsittning till underhallsfond enligt nedan foljer ekonomisk plan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens gillande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avséttning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2720011
Arets resultat fore fondforindring 59 926
Arets fondavsittning enligt stadgarna 210 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 100 777
Summa 2670714
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 7 678 935

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Att balansera i ny rdkning 2670714

Tillagg till resultatrikningen:
Arets resultat 59 926

Resultatforiandring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -210 000
Disposition underhallsfond 100 777
Netto avsattning (-)/disposition (+) underhéllsfond -109 223
Resultat efter fondforidndring -49 297
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2020-01-01
2020-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2513835 2 544 265
2513 835 2544 265
-1 447 093 -1 175130
-111 802 -102 838
-128 473 -67 560
-635 000 -635 101
-2 322 367 -1 980 629
191 468 563 636

0 118

-131 542 -189 471
-131 542 -189 353
59 926 374 283

59 926 374 283

59 926 374 283
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 23313197 23 566 197
Summa materiella anliggningstillgangar 23313197 23 566 197
Summa anldggningstillgangar 23313197 23 566 197
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Igundfordringar 60 73 681
Ovriga fordringar Not 8§ 146 341 52 488
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 103 342 72270
Summa kortfristiga fordringar 249 743 198 439
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 10 1800110 2 230 682
Summa kassa och bank 1800110 2 230 682
Summa omsattningstillgangar 2 049 853 2429121
Summa tillgangar 25 363 050 25995 318
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summea fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

2021-12-31

2020-12-31

2 041 302 2041 302
7678 935 2569712
9720 237 4611014
2985071 7720011
59 926 374 283
3044 997 8094 294
12 765 234 12 705 308
8394204 10 439 540
8394 204 10 439 540
3 823 640 2482611
0 30 025

11163 17 006
368 809 320 827
4203 612 2 850 469
12 597 816 13290 009
25363 050 25995 318
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 59 926 374 283
Avskrivningar 635 000 635101
Kassaflode fran 16pande verksamhet 694 926 1 009 384
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -51 304 -198 439
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 12114 367 858
Kassaflode fran I6pande verksamhet 655 736 1178 803
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -382 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -382 000 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -704 307 -1 061 443
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -704 307 -1 061 443
Arets kassaflode -430 571 117 360
Likvida medel vid arets borjan 2 230 682 2113322
Likvida medel vid arets slut 1800 111 2230 682
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ir att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd bedoms vara 50 &r.

Kvarvarande livsldngd pé fastigheten ar 32 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 2 %/4r.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 459 kronor per ldgenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ér ett skattemassigt underskott uppgéende till 23 249 552 kr.
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5
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Noter
Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostider 1 986 588 1 986 588
Hyresintakt lokaler 525256 553533
Hyresintakt garage och bilplatser 6 700 5400
Hyresintakt ovrigt 7 800 0
Hyresrabatter -44 507 -29 619
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 31998 28 363
2513 835 2 544 265
Driftskostnader '
Reparationer -224 569 -55911
El -115 085 -85 596
Uppvirmning -348 740 -286 995
Vatten -135 657 -139 537
Renhéllning -58 882 -56 746
TV, bredband, iptelefoni -75 941 -74 816
Obligatoriska besiktningar -10 790 -11 157
Serviceavtal -57 491 -47 266
Fastighetsskotsel och lokalvérd -116 974 -83 643
Forsékringar -46 310 -44 669
Fastighetsskatt -111 932 -100 236
Periodiskt underhéll -100 777 -103 955
Ovriga driftskostnader -43 946 -84 603
-1 447 093 -1175130
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt -100 777 -103 955
-100 777 -103 955
Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -13 300 -14 700
Férvaltningskostnader -67 454 -65 885
Féreningsverksamhet -2 453 0
Konsulter -28 595 -22 253
-111 802 -102 838
Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstdllda
Arvode till styrelsen -66 290 -46 478
Ovriga arvoden -42 401 -11 460
Revisionsarvode 0 -1275
Sociala avgifter -18 407 -8 347
Utbildning -1 375 0
-128 473 -67 560

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -635 000

-635 101

-635 000

11
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Not7  Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 31755 060 31 755 060
Arets investering byggnader 382 000 0
Ingéende anskaffningsvédrde mark 2 680 000 2 680 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 34 817 060 34 435 060
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -10 868 863 -10233 762
Arets avskrivningar byggnader -635 000 -635 101
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 503 863 -10 868 863
Utgaende bokfort virde 23313197 23 566 197
Bokférda virden byggnader 20 633 197 20 886 197
Bokférda varden mark 2 680 000 2 680 000
Fastighetsbeteckning: Toppdn 10.
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1984 31 000 000 2 556 000 33 556 000 33 556 000
Lokaler 1984 13 200 000 1634 000 14 834 000 14 834 000

44200 000 4190 000 48 390 000 48 390 000

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not8 Ovriga fordringar

Skattekonto 135201 29 652
Mervirdesskatt 11 140 22 836
146 341 52 488

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Opvriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 103 342 72 270
103 342 72270

Not 10 Kassa och bank

Kassa 3930 5487
Swedbank 1796 180 2225195
1800110 2230 682

Not 11 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat  Arets resultat

Belopp vid arets ingang 2041302 0 2569 712 7720011 374 283
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 374 283 -374 283
Extra avsittning till yttre fond 5000 000 -5 000 000
Reservering till fond for yttre
underhéll enligt underhéllsplan 210000 -210 000
Iansprakstagande av fond for
yttre underhall -100 777 100 777
Arets Resultat 59 926
Belopp vid arets utgang 2041 302 0 7678 935 2985071 59 926
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Laneinstitut Riintedindring Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 2022-03-28 0,79% 2022-03-28 3439 540 264 580
Swedbank Hypotek AB 2026-09-25 1,15% 2026-09-25 1 870 733 384 100
Swedbank Hypotek AB 2025-10-24 0,96% 2025-10-24 7 000 000 0
12 310 273 648 680
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 8394 204
Genomsnittsréntan vid arets utgdng 0,94%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 2594 720
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 9066 873
Féreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom et ar.
Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 35387000 35387 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 35387000 35387000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Merviardeskatt 6989 -9 104
Personalens kallskatt 0 17 763
Arbetsgivaravgifter 0 8347
Ovriga kortfristiga skulder 4174 0
11 163 17 006

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 10 568 27 749
Forutbetalda arsavgifter och hyror 218 753 194 149
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 139 488 98 929

368 809 320 827
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Toppdn Trollhéttan, org.nr 716409-7292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Toppon Trollhittan for ar 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
néirmare i avsnitten Den auktoriserade/godkdnde revisorns ansvar samt Den foreningsvalde revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktorjserad/godkéind revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade/godkdinde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé ocgentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som dr
tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfakior
som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen ffista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Toppdn Trollhittan for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad/godkand revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhéimta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon fSrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen,
eller

°  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,

dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade/godkénde revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade/godkinde revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhéallanden som
dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Trollhdttan den 7 april, 2022
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Stefan Hasselqvist Jesper Andersson

Godk#nd revisor Foreningsvald revisor



