
drr Tyreso Strandtog
69624-0642

Årsredovisning
Bostadsrättsföreningen

Tyresö Strandtorg
Styreisen får narmed avge årsredovrsning för rakensapsået 1januari - 31 december 2021

Förvattningsberättelse

Verksamheten
AHmant om verksarnheton
t styrelsens uppdrag ingår del att planera underhåll och forvaitning av fastigheten, faststalla forenrngens årsavgifter
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgfterna ska mec5emmarna finansiera kommande underhåll och därför gör
styrelsen århgenen budget som liggei tdl grund för dessa beråkningar. Storleken på avsattningen till fonden för yttre
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya län
behövs. Föreningen ska verka enigt äivkostnadsprrncpen och resultatet kan var era över åren beroende på olika
åtgärder Förändringen av föreningens likvrda medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvrda medel.

• Forenngen föic en underhålispian som sträcker 5i9 mellan åren 20t 3 och 2030.
• Storre underhåll kommer att ske de närmaste åren, Läs mer iörvaitnrngsberätteisen.
• Medel bör reserveras årligen till det planerade underhållet.
• Amorterng på forenrngens lån sker enigt plan. För mer nforrnatior, se iånenoten..
• Ärsavgifterna planeras att höjas.

Fler detaljer och mer nformation om de olika delarna finns längre fram forvaitnrngsberättelsen.

Föreningens ändamål
föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomrska intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt och utan tidsbegrånsning. Upplåtelse får aven omfatta maik som
irgger r anslutning till föreningens hus, om marken skall användas .som komplement tril bostadslägenhet eller lokal.
Bosladsrätt är den rätt 1 föreningen som medlem har på grund av upptåtelsen Medlem som rnnehar bostadsratt
kallas bostadsrånshavare. Till medlem tår i första hand antagas fysisk person som fyllt SS år. Stselsen a skyidig att
snarast, normalt inom en månad från det att skrrftlrg ansokan om medlemskap korn in. till förenrngen, avgöra frågan
om medlemskap.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrattsföreningen regrstrema-oes 2011-12-14. Föreningens rsuvaranoe ekonomsKa plan regstrerades IG r 2-022t
och nuvarande stadgar regrstrerades 2021-09-27 hos Bolagsverket. Förenngen har sitt säte ifyresö.

Forenngen ar ett sk. privatbostadsforetag enligt rnkomstskatteiagen (1ggg:1229) och utgor darmeo en akta
bostadsrartsforenrng.

Styrelsen
Berit Edlund Ordförande
Sven Torbjörn Blomé Ledamot
Kan Arne Karrbom Ledamot
Eva Linnéa Landellus Ledamot
Marc-Louise von Matern. Ledamot

Barbro Kristina Enksson. Suppleant
Rchard Olof Håkansson Suppleant
Karn Westernorm. Suppleant

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer:
Sven Torbtörn Blomé, Berit Edlund, Barbro Kristina Eriksson, Richard Olof Håkansson, Karl Arne Karrbom, Karin
Westerholm och Marie-Louise von Matérn.
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Styreisen har under året avhht 14 rotoko focia mmaniraaen.

Revisorer

8t’ Tyreso Strandtørg
769624-0642

Adnn Au
iorgen Gotehed
Ma W&ger
Göran Wkner

Valberedaing
Eva Enz
Göran Wikner
(anta Åstrand

Ordmane Exte’n
Suppieant Exter’
Or&nane intern
Suppeant nter’

Boev s on
Soevscn

Stämmor
Ordinarie törenngsstmrna hölls 2021.06-28.
Extra förennosstmma hos 2021.08-17. Extra stamma ned arJenng av seadgeandnrg.

Fastighetsfakta
enoers fatghet har förervaes engt nedan.

fastgnetsbeeeckrNng Förvarv Kornmn
Tyresö 1 :481 2012 Tyresö
Tyresö 1:483 2012 Tyresö

Rvrdestörsknng fnns va Foiksarn.
Ansvarsförsaknngngr för styr&sen.

Byggnadernas uppvrrnnng er fjrrvrme

Byggaa4sår od ytor
fastqheterna bebyggdes 2012 - 2013 och består av 5 flerbostadshus.
Fastgheternas vrder r 2013.

Byggnadernas totayta r enhgt taxenngsbeskeaet 4 699 m varav 4 699 m itgÖr boyra.

t.ägenheter odi lokaler
Föreningen uoIter 63 ägenheter meo bo5tadsaH.

Lagenhetsfördenng:

2
-

18
11

0 0
1 rok 2 rak 3 rak 4 rok 5 rak >5 rak
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Verksamhet i lokalerna Yta töptid
Mötesveftsamhet 70 m2 1 dygn

Övernattning 10 m 1—3 dygn
Hobbyrum 8 r& 1 dygn

Gemensamh.tsutrymrnen kommentar
Samhngslokal
Overnattnrngsrum
hobbyrurn
Rullstolsrum ttt •JarE port
Cykelrum
Tvattstuga

Byggnadernas tekniska status
Eurenrngen fol1er en underhålliplan som upprattades 2013 och stracker srg fram tIr 2030.

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras:

Utfört underhåll År Kommentar —

Byte av ventilationsfrlter 1 lägenheter 2020 Var 10:e månad
Brandskyddsinventering och rond 2019 Århgen

Planerat underhåll År
Åtgärd fasadskador 2022
Spolning spllvattenlednmgar 2022
Obhgatorsk vent,lationskontroll 2025

Förvaltning
Forenmgens forvaltnrngsavtal och ovriga avtaL

Avtal Leverantör
Ekonomisk förvaltning SEC Swnges Bostadsrättscentrum

El och nätavtal Vattenfall
Entrémattor Ehs
Fastighetsskötsel MAB
färrvärme Vattenfall
försåknng Folksam
Besrktnng nssar Krwa

hissar Kone Prernrurn
Driftövervakning UC KTC Onhine
Parker rngsplatser. 8 st Tyresö Kommun
ServrceavtaViour WIAB SERVICE
Snörö;ning VOP
Rengorng sop- och Lövhagen Mark & tradgård
:rdnrngsmooker
Trappslädning Söder Om Söder
Molok för bdmngsåtervrnning Ohlssons Akerr
Triple Play Telia Sonera Sverige AB

Trädgårdsskötsel VOP
Renrråhining Tyresö Kommun
Vatten och Avlopp Tyresö Kommun

Revision BoRevrsron

Föreningens ekonomi
Ny underhållspian och flerårsbudget planeras under kommande år.

Enligt styrersens beslut höjdes årsavgifterna 2022—31—31 med 2 %
e
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FÖRÄNDRING IJKVIDA MEDEL
LiKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN

INSE 1 ALNINGAR
Rr»esentakter
Fnansrelia rntäkter
Mrnsknrng kortfrrstga foranngar
Öknng av kortfnstrga skurder

UTBETALNINGAR
Rörelsekostnader exkl avskrvnngar
FmanserIa ostnader
Mrnsknrng av Iångfnstrga skulder

LiKVIDA MEDEL ViD ÅRETS SLUT*

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL

‘tikvda medel redovsas i balansräknrngen under posterna
Kassa och Bank samt Dvnga tordrrngar.

Fördeinina av intåkter och kostnader

3f tyresö Strandtorg
769624-0642

21%

Skatter och avgifter
Fasoghetsvgrften för hyreshis är 1 459 kr per bostaaslagenhet, OOVk hur avgrf ten högst 0,3 procent av
taxenngsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, Lokaler beskatias med 1 procent av iokalernas

taxenngsvarde.

Förenrrrgen är betnad fran fastrghetsavgrften de första femton åren Della utgår från förenrngens nybyggnadsär.

VsentIiga nändeiser under rakenskapsaret.
btvandrg fukt:nventerrng av fasaden på utvalaa paruer utfordes av RISE 2021 -01-1 1.-1 3.

rnvandrg fukrrn’enterrng på yttervaggar utfordes av RISE 2021-09-21--23.

Jur rdsk hjälp anwtades for rekramatron NI ,rM!Seruorgården för fasadskador rnom ramen för 10-årsansvaret. Utfördes

av advokatfrrman BAS.

Tyreso kommun gjorde undersokning av forenrngens anslutning av avloppsednr ngar trll kommunens avloppssystem

Översyn och reparation av väggfästen för dörrstängare utfördes under äret. Genomfördes av JM.

.14t2J
2021 2020

2339533 1827885
,59-

3 680 399
332

Id

3715329

2513085
85 710

30S 350
3207145 -

2847 717

3 675 906
0

2 250
6894

3 685 050

2 089 445
676 031
407 925

3113401

2 339 533

508184 511648

‘ar tt’ 6%

,E 1

Or’g or!:
30%
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Medlernsinformation
MedIernslgenheter: 63 st
Overlåtelser under året: 3 st

Överlåtelse- och pantsåttningsavgft tas ut enhqt stadgar. Overlåtelseavqlt betalas av köpare.

Antal rnedl€mmar vid råkenskapså rets bör1an: 95
Titkommande medlemmar: 2
Avqende medemrnar: 4
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut. 93

Flerårsöversikt

Brf Tyresö Sir andtorg
769624-0642

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Årsavgrwm? bostadsrattsyta 702 688 67% 675
Lånfm bostadsrattsyta 8 491 8 557 8 643 8 730
Dkosmad/m2 totalyta 49 44 53 53
Varmekostnad/m? totalyta 71 64 64 68
vattenkostnao/m2 totalyta 53 4% 44 41
Kapitalkostnaderfm? totalyta 82 144 156 198
Sokditet (%) 76 6 76 75
Resultat efter finansiefla poster «kr) -68$ -560 -822 -828
Nettoomsättning ftkrl 3 670 3 602 3 554 3 569

Ytuppgif ter enligt taxeringsbesked, 4 699 m’ boståder.

Förändringar eget kapital
Disposition av

1&egkende
års resultat

Föråndring enl stämmans Belopp vid
under året beslut årets ingång

o 70774000
o 60803000
0 424 191
o 132 001 191

Ansamlad förlust
Balanserat resultat
Årets resultat
5:a ansamlad förlust

Staegetkapital 126029029 -688454 0 126717483

Belopp vid
krets —

Bundet eget kapital
ribetajoa insatser 70 774 000
Upplåtelseavgif ter 60 803 000
Fond (or yttre underhåll 496 696
5:a bundet eget kapital 132073696

-% 356 213
-688454

-6044667

0
0

72 505
72 505

-632 466
559 961
-72 505

0
-688 454
-68ö

-4 723 747
-559 961

-5283 708
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Resu Ita td is pOSit iO fl

TIA förenrngstAmmans förfogande står följande medel:

årets resultat
balanwat resultat före reservering till fond för y1te underhåll
summa balanserat resultat

Stf Tyreso Strandtorg
769624-0642

Styeseii fo’es;å följande dispositor
rese mr ;9Q DB fond for ytte !4; en:gt stacicar’a
ai fond for yttre wderhålI anspråttas
att i ny rflning överförs

-117475

42 945
-6 119 9S

Betr&fande foreningens tesuhat och stMnng 1 övnqt hnsiisas tf ‘oanae resuflat- och oaiansrakning med noter,

4

-688 454
-5 356 214
404466$
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Resultaträkning

1 jANuAR. - 31 DECEMBER 2021 2020

RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsttning Not 2
Ovnga röreisentaKter Not 3
Summa rörelseintäkter

RÖR ELSEKOSTNADER
Dfftkostnade Not 4
Övrga extema kostnader Not 5
Pesor.aostnader Not 6
Avsknvnng av matereha Not 7

Summa rötelsekostnader

RÖRELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Övriga ranteintakter och liknande tesuitatposter
Rantekostnader och Iknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ÅRETS RESULTAT

3670148 360232
10251 ‘3 5;4

368039$ 3675906

! -1 924 143 - 447 288
-371 020 -425 134
-217923 -2: :23

-1 470 390 -1 470 39

-3 559 835

303 016 ‘ 116010

@.
-t,, fl,
(4/f

:r 332 0
:t’38571q -576031
‘ -385378 -676031

I! -688 454 -559 961

-688454 -559961
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Balansräkning

et
TU.LGANGAR 2fl142-31 202042-31

ANLÅGGNNGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstlllgångar
S1ggr’acer NotS 2 63 76 883 1o52342’O
Summa niaterieflaanIägningstlllghnqar 163 7&i ‘ 165 234 270

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 163 763 880 165 234 270

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringar
Ov’ra forciingar rio ShO Khentmedei % 3 — 2 844 479 2 333 594
Summa kortfristiga fordringar 2 844479 2333 594

kASSA OCH BANK
kas3a och bann ,___4 688 7 3P9
Summa kassa och bank 4688 7 389

SUMMA 0MSÅUNINGSTILLGÅNGAR 2 849 166 2340 982

SUMMA TILLGÅNGAR 166613046 167 575 252

0
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 20214241

EGET KAPITAL
Sundet eget kapital
Med1emsmsatse 131 577 000
Ond ‘0 ytre u Jerhåll N 0 — 496 696

Summa bundet eget kapital 132 073 696

Ansamlad förlust
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa ansamiad fö4lust

SUMMA EGET KAPITAL

LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skuidert!ilkr&Muisttut Not 11,12
Summa långfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 11412
krec1mnsttut
LeverantörsskuVJer

Ovuga skulder
Uppupna kostnader och forulbetalda Not 13
ntakter

Summa k&tfrlsilga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

-5356213
-688454

4044667

126 029029

17699975
17699975

22 199 250

100214
0

584 579

22884043’

166 613046

Bef Tyeso Standtoftj
769624-0642

2020-12-31

131 577000
424 191

132 001 191

-4 723 747
-559 961

-5 283 708

126717483

28863 175
28863175

11 344 400

93 357
4021

552 817

11 994 59$

167 575 252

7/’
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Noter

8e1opg anges svenska kronor om nte annat anges

Not 1 RXjJr5NNGSPR(lPER

Årsredovisnmgen har upptattats enhghet med BFNAR 2016:10, Årsreciovtsnmg
mindre företag (K2).

rotenkhngstge:n gallande penodrsenngar nar taiampats.

Samma vårdeungspunciper har använts som föregående åt

Reservertng ttli fond för yttre underhåll enhgt stadgat görs ärsboksiutet Förslag bit

anspråktagande av fond för yttre underhåll för årets enodtska underhåll lamnas
resultatdispositionen

Lån som hat siuttörfaliodag nom ett år från boksiutsdagen redovisas som kor tfrtstiga
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som ångfrtstrq kan göras först når
siutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekråftats hos bank.

Avskrtvnrngam på anlåggntngstrllgångar enligt plan baseras på ursprungliga
anskaffningsvårdet och beräknad nyttjandepenod, Fötande avskr4vnngar uttryckt antal
år tttlampas

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 100 år

Not 2 NrC’OVSATTN %c

_____

2021 2020

Å sav tte 3298689 3234 OtO

Hyror parkenng 77 900 j 72 250

—‘ro arport \5 125000 1J 500
Btedbanösrntakter 166 320 166 320

Gemensamhetslokal 2 200 4 350

Öresutjåmntng 39 1 18
367014$ 3602312

Not 3 GVRIGA RÖRELSE1ISTÄgTER 2021 2020

fakturerade kostnader 0 73 319

Övriga intakter 10251 275
10251 13594

2
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Not 4 DRFTKOSTNADER

_______

2021 2020

Fastighetskostnader
Fastighetsskötsei entreprenad 33 647 35 996
Fastighetsskötse beställning 25242 41 080

Fastighetsskötsel gård entreprenad 154 000 56 250

Fast:ghetssköts& gård bestaflnng 19086 18916

Snöröjning/sandnng 146 000 72 $50

Stadnmg entreprenad 77 688 7% 720

Stadnmg enhgt bestaUnng y $44 2 494
MattvättfHyrrnauor 32 820 32 723

Hissbesktnmg 7 371 7 118

Gemensamma utrymmen $76 1 413
Soohantenng ** 16125 16463

Gård 4152 10 999

Serviceavtal 109650 91 45$

Förbiukningsmatenel 19 205 4 837
Fordon 0 597

653706 468913
Reparationer
Tvettsiuga 10 197 0
Lås 1260 4763
Ventilaton 13 869 0
Ehnstatatraner IS 549 3 256

TeIe/TV/Kabel-TV/porttelefon 25000 1 731

Huskropp utvändigt 214 059 0
Tak 0 7 055

Fönster 0 69 625

Marklgård/utemd3ö 1 065 0
2.83999 86430

Perlodiskt underhÅll
vmeanlåggnmg 12 070 0
Ventdation 30 87% 44970

42945 44970
Taxebundna kostnader
El 231 377 204 710
Vame 335751 301 250
vatten ** 250087 212 101

Sophämtning/renhåuning 79338 83 242
896594 801 303

Övriga driftkostnader
rörsanng 43 134 41 878

MarkhyraNagdvg ttngao 3 $05 3 794
46939 45672

TOTALT DRWTKOSTNAOER 1924143 1447 288
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Not 5 Ø’RlGA EXTERNA KOSTNADER -— 2021 2020

Teie och datakommunikation 168 335 168 744

Jundiska åtgårdei 25 234 51 069

R&sonsarvode extern revsor 21 500 21 375

Föreningskostnader 33 113 29948
Styreseomkostnader 2 166 2 775

Fntds- och tnvselkostnader 4 579 4 071

Studeverksamhet 0 1 238

Fövahnngsawode 81 956 80 184
Föt’valtningsarvoden övnga 5 375 0
Aomrwstraton 10 365 8 660
Kcrtt,dsnventarer 5 055 3 172

Konsuftarvode 0 40 475

Förenngsavgifter 6 842 7 032

Bostadstltterna Svenge Ek Föi

_______

6 5O0 6440
371 020 425 134

Not 6 PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anställda och personalkostnader
Föreningen har inte haft någon anstalld.

Följande ersättningar har utgått
Styrelse och nternev.sor 198 400 197 200
Kostnadsersttrnngar 83 0
Sacala kostnader 19440 19 823

217923 217023

Not 7 AVSKRIVMNGAR

_________

4021 2020

Byggnad 1470390 1470390
1470390 1470390

it
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Ackumulerade anskaifningsvården
Vid Arets bör1an
Utgående anskaffnlnqsvårde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
ÅiCtS avskrninnyar enhgt pan
Utgående avskrivning enligt plan

Brf Tyreso Strandtorg
769624-0642

Planenligt restvarde vid året slut
restvärdet vid årets slut nqår mark med

Taxeringsvårde
Taxeringsvårde tyggnad
Taxerrrssv4rde mark

163763880 165 234270
28486000 28488000

63 000 000 63 000 000
14022000 14022000
llifliOO 77022000

Uppdelning av taxeringsvårde
Bostader 77 022 000

77 022 000
77 022 000
77022000

Not 9 OVRGA FORDRtNGÅR 20214241

Skattekonto 1 449
Kienvrede hos 580 1 792 698
Räntekonto 1 1 050 332

2 844 479

Not 10 FOND FÖR YTTRE ONDERHÄLL

Vid årets början
Reservenng enigt stadgar
Reservering enlrgt stämmobeslut
lanipråktagande enligt stadgat

sphga en iglstämmobesiut
Vid årets slut

2020-12-31

1 449

2 332 145
fl

2333594

Not 8 BYGGNADER 20214241j 2020-12-31

175 527000
175327000

-10292730
-i 470 390

-11763120

175 527 000
175527000

-8 822 340
-1 470 390

-10292 730

. 2021 -12-31

:: 424191
0

117475
0

-44970
496 696

2020-12-31

415 081
0

117 475
0

-108 365
424 191
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!21Q
1: flg9 975

Om fem år beräknas skuklen bit keriunstwt uppgå nk 38 373 600 kr

Belopp Villkors
2020-12-31 ändringsdag

7 365 425 2025-og-25
10946 100 2022-09-23
!094$025 2022-09-23
10948025 2025-09-25
40207575

-ii 344 400
28 863 175

ån som nar slutforfahodag inom ett år från ooksutsdagen redovsas som <ortir suga skuder. Bedomnng

om att redovsa den skutden som iångfristg kan göras först när slutförfaflodagen har passerat och

foftsatt b&ånng har bekräftats hos bank.

Not 12 STÄLLDA SAKERHETER

Fasbghetsrnteckmngar

Not 13 UPPWPNA KOSTNADER OCH
FÖRUVBETALDA INTÄKTER

Varme
vatten
Sophåmtnng
Arvoden
Socala avgifter
Rama
Avgfter och hyror

2021-12-31

44000000

2021-12-31

fl-

28554
14671
15061

148900 -

14919 ;f
60’18

302 356 tt-
584579 --

2020-12-31

44000000

2020-12-31

0
0
0

147 700
15 608
61 087

328422
552817

Not 14 VÄSENTLiGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT

Fortsatt fasadutrednrg genom vattenprovocenng utfors av iM.

Stamsponng av spdlvattenierJningar.

0

Not 11 SKULDER TiLL KREDffINSTLI’JT —

Räntesats Belopp
2021-12-31 2021-12-31

0,680% 7078250.
0,340 % 10940 325 -
1,266% 10940325
0,660% 10940325

39899225

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Summa skulder SH kreditinstitut

Kortfrsug de av skider tu krecFtnstitut
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Styrelsens underskrifter
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Tyresö den )t 2022

QEdIUfld

Lz*(flOt

‘/r ev onsberattese hw amnaIS den

Adnn Ab
€d.’4fl fOt

H @e%_
Sven Torb3orn Blorne
1edno

Eva bnnéa 1andehu,

2022

lkG&(c
WIqe1

Mare-Lowse von Matérn
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REVISIONSBERÄTTELSE

borevision

Till föreningsstämman 1 Brf Tyresö Strandtorg, org nr, 769624-0842

Rapport om årsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Tyresö Strandlorg
för räke skai>såret 2021.
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprattats ienhghet med
årsredovisnfrigslagen cdi ger en i alla väsentliga avseenden
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat för året enligt
årsredovisntngslagen. FörvaltnIngaberllelsen förenlig med
ksredovisningens öviiga delar.

Vi tillstyrkw därför all föreningsstålnman fastståller resultaträknrngen

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionan enligt god revisionssed 1 Sverige. Revisorerns
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare 1 avsnitten Revisorn från
BoRevisions ansvar och Den iöitroendevelda revisorns ansvar.

Vi är oberoende 1 förhållande till föreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn från BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansva
enligt dessa krav.

Vi anser att de revtsionsbevis vi har inhämtat är tillräddiga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen ppprättas Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
och att den ger en rättvisande bitd enligt årsredovisningslagen. bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar även för den interna kontrdl som den bedömer är upplyser, när så är tillänwligt, om förhållanden som kan påverka
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några förmågan att fortsätta verksamheten ccli att använda antagandet om
väsentliga felektighetet, vare sig dessa beror på cegeniligheter eller fortsatt drift Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felakugheter i
årsredovisningen, vare sig dessa beror på cegentligheter eller
misstag, utformar och utför granskaingsåtgärder bland annat
utifrån dessa risker och inbämW revisionsbevis som år
tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina
uttelanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet
till följd av oegentlighetsr år högre än för en väsentlig ielaktiglet
som beror på misstag, ftersom oagentligheter kan innefatta
agerande i maskopl,förfelskning, avsrktt,ga utelärnnanden,
felaktig information eDer åsidosättande av Intern kontroll.

skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma
granskningsåtgärder som är läniptiga med hänsyn till
omständigheterna, men inte för att uttela mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

• utvärderar jag lämpllgheten 1 de redovisningspinctper som
används och rnhgten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhörande upptysningar,

• dra jag en slutsats cm lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de
inhämtade revisionsbevisan, om huruvida det finns någon
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen alt
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag 1
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upptysningarna
1 årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller,
om sådana upplysningar är otillräoldiga modiflera uttatandet on
årsredovisningen. Mina skitsatser baseras på de revisiorisbevi
som inliärntas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock
kan framtida händelser eller förhållanden göra att an förening
inte längre kan fortsätta verksamheten.

• utvälderar jag den övergripande presentationen, sinMuren ccl’
inneiiet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och on
årsredovisningen återger de underliggande transektionerna cci
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Revisorn från BoRevisions ansvar

Jag har utfött revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktlgheter vare sig dessa beror på oagentligheter eller
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden Rimlig säkerhet är en flög grad av säkerhet, men är ingen garanti lör
an en revision som utförs enligt 1SA och god revisidnssed i Sverige alltid kommer att uppläcka en väsentlig felaktighet cm en sådan finns.
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga cm de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund 1 årsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk instäthuing under hela revisionen.
Dessutom:

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den nterna kontrollen som jag identifierat.

Den lörtroendevalda revisoms ansvar

Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad r
säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med åreredovisningslagen cdi om årsredovisningen ger en rättvisande bild av
föreningens resultat ccli ställning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar

Grund för uttalanden

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision
av styrelaens färvaltntng för Bd Tyresö Strandlorg för räkenskapsåret
2021 samt av förslaget bli dIspitionev beträffande förenrngens vrnst
eller fö1ust
Vi tillstyrker att föreningsstnman disponerar resuRatet enligt förslaget
i i sberättatsen odi bevlar styrelsens ledamöter
ansvwsfnliet för räkenskapset.

Vi har utfört revisionen enigt god revisiorissed i Sverige. Vårt ansvar
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi är
oberoende i töi1ilande till föreningen enligt god revtsorssed i Sverkje.
Revisorn från BoRevision hari övrigt fuflgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräddiga CCII
ändamålsenhga som grund för våra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispoallioner Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av
beträffande föreningens vinst eller förlust Vid förslag till utdelning föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är fortlöpande bedöma föreningens ekononska situation och att tillse att
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, föreningens organisation är utfomiad så att bokföringen,
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, medelsförva)tningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i
konsdideringsbelov, likviditet och ställning i övrigt övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisoms ansvar

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet. att inhälnta revisionsbevis för att med en rimlig
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende:

Vårt mål beträffande revalonen avirslaget tlll dispositioner av föreningens vinst eller födust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rinlig
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättsiagen.
Rimlig säkerhet är en h grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs entgt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptka åtgärder eller törsummelser som kan föranleda ersältningsskyldighet mot foreningen eller att ett lorslag till depositioner av föreningen’i
vinst eller fötiust inte årtörenligt med bosiaderättslagan.
Som en del av en revision enligt god rev’mionssed i Sverige använder revisorn från BoRevision professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. GransknWigen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar
sig främst på revislonen av räkenskaperna. Vilka bllkommande granskningsåtgårder som utförs baseras på revisorn från BoRevisions
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserargranskningen på sådana åtgärder, områden och
rorhållanden som är väsenillga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går
igenom och prövar fattade beskit, beskitstmdedag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfiihct.
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag hl dispoaiboner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är
ftrenligt med bostadsrättslagen.

(2.
AdninMi
BoRevision i Sverige AB
Av föreningen vald revisor

ka Walger
Av föreningen vald revisor

• företagit någon åärd eDer gjort sig skyldllg till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller

på något annat sätt handlat i strid med bostadsräutslagen.
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna,

Stockhdm den ‘2(14 2022

borevision


