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STADGAR
for bostadsrattsforeningen Corax

FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Féreningens firma ar bostadsrdttsféreningen Corax. Féreningen har till @ndamal att fréamja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus uppldta bostdader 3t
mediemmarna till nyttjande utan begrénsning tiil tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan
uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

Med bostadsrétt avses savél bostadsldgenhet som lokal och ordet ldgenhet ar | det foljande liktydigt
med badadera.

Vidare &r uttrycket "bosétta sig i lagenhet” liktydigt med att "bedriva verksamhet i lokal".
Bostadsrattsféreningen har sitt sate i Maimé.

MEDLEMSKAP

2§ .

Intréde i féreningen kan beviljas, fysisk myndig person fér permanentboende i bostad och juridisk
person som bedriver verksamhet i fér s8dan avsedd lokal, som erh3iler bostadsratt genom uppldtelse
av féreningen eller som dvertar bostadsrétt i féreningens hus.

Styrelsen avgdr till vem bostadsratt skall upplatas.

3
Fragan om antagande av medlem avgérs av styrelsen om ej annat fGljer av bostadsrattsiagen. Om
overgdng av bostadsritt stadgas i § 6-11 nedan.

UTESLUTNING

4§

Medlem som i samband med forvarv av fastighet fér ombildning till bostadsratt ej tecknar bostadsratt
kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

AVGIFTER

58§

Grundavgift och 8rsavgift faststélles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alitid beslutas
av féreningsstamman. »&rsavgiften avvags sa att den - enligt andelstalen i den ekonomiska planen -
kommer att motsvara vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader samt dess avsittning
till fonder.

I &rsavgiften ingdende erséttning fér vérme, vatten, elektrisk strom, renhalining och andra
konsumtionsavgifter kan ocksa berdknas efter forbrukning eller ytenhet om stdmman s8 beslutar.
Arsavgiften skall erliggas med .17/12 i férskott sista vardagen fore kalendermdnad eller enligt
styrelsens beslut.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

6§

Bostadsrattshavare dger ratt att fritt 6verldta sin bostadsratt och till kdpeskilling som séljare och
kopare kommer dverens om. Det &r dock féreningen forbehdllet att préva ansékan om medlemskap
i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som ¢verlatit sin bostadsratt skall till bostadsrattsforeningen inldmna skriftlig
anmaélan hdrom med angivande av dverldtelsedag samt till vem overldtelsen skett. Férvérvare av
bostadsratt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrattsféreningen.

78

Avtal o 6verlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av saljare
och képare. Avtalet skall innehdlla uppgift om bostadsratten till den lagenhet som dverlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande skall galla dverlatelse av bostadsritt genom byte eller gava.
Overldtelse som inte uppfyller dessa féreskrifter dr ogiltig.

Har bostadsratt évergdtt till ny innehavare, far denna utéva bostadsratten och tilltréda lagenheten
endast om innehavaren &r eller antas till medlem i féreningen.
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Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter aviiden bostadsréattshavare utéva bostadsratten. Sedan
tre 8r forflutit fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att
bostadsratten ingdtt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
nigon, som ej far vdgras intrdde i féreningen, forvérvat bostadsratten och sékt mediemskap.
Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen sélja bostadsratten genom god man for
dddsboets rdkning.

9§

Den till vilken bostadsratt overgdtt fir inte vagras intrade i féreningen om foreningen skaligen kan
ndjas med denne som bostadsrattshavare. Om det kan antagas att forvarvaren fér egen del ej skall
permanent bosatta sig i Idgenheten ager foreningen ratt att vidgra medlemskap.

Har bostadsratt vergatt till bostadsrattshavarens make/maka/partner far intride i féreningen inte
vagras denne. Vad som sagt nu &ger motsvarande tilldmpning om bostadsrétt till bostadslagenhet
overgatt till bostadsrattshavaren narstaende som varaktigt sammanbodde med innehavaren. I fréga
om ande! i bastadsratt far intrade ej vigras om bostadsratten efter forvirvet innehas av makar eller
med varandra varaktigt samboende narstdende myndiga personer som permanentbor bostaden,

io§

Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
visa att ndgon, som inte fir vagras intride i foreningen, férvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. lakttages inte tid som angetts i anmaningen, fr féreningen silja bostadsratten genom
god man fér innehavarens rédkning.

118§

Har den till vilken bostadsratt dverldtits inte antagits till medlem &r overldtelsen ogiltig. Detta géller
ej vid exekutiv forsdlining eller offentlig auktion enligt bostadsréttslagen. Har i sddant fall forvérvaren
inte antagits till medlem, skall féreningen 16sa bostadsratten mot skalig ersédttning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

12§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla ldgenheten med tillhérande Svriga

utrymmen i gott skick. Féreningen svarar fér husets skick i dvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for:

- lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning, sdsom ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, varme,
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i idgenheten och inte ar stamledningar;

- svagstrdmsanldggningar, golvbrunnar, eldstéider, rékgangar, innerdérrar samt glas och b3gar i
innerfénster;

- for radiatorer och stamledningar svarar dock bostadsréttshavaren endast fér méaining.

Féreningen far besluta om annan férdelning i samband med att den genomfér véasentliga
underhalisarbeten

Ar bostadsrittsidgenhet férsedd med balkong, terrass, uteplats eller separat entré 3ligger det
bostadsrattshavaren att svara for renh3lining och sndskottning av dessa.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom dennes vallande eller genom vardslshet eller férsummelse av ndgon som
hor till dennes hushall eller gastar dennes hushall eller av annan som inrymts i ldgenheten eller som
dar utfér arbete for bostadsrattshavarens rakning. Ifr8ga om brandskada som bostadsrittshavaren
sjélv inte v3llat géller vad nu sagts dock endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och
som denne borde ha iakttagit.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsférdelning galla som vid brand eller
vattenskada.

Bostadsrattshavaren svarar for atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sdsom reparation, underhall, installation m.m.

13 §

Bostadsrattshavaren f8r, sedan ldgenheten Eilltra'tts, féretaga fdrdndring i lagenheten. Avsevird
forandring far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under férutsattning att den inte
medfdr men fér féreningen eller annan medlem. Befintliga kakelugnar utgér en del av fastighetens
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uppvarmningssystem och far ej rivas eller bortféras. Vid ombyggnader skall ariginalinredning sdsom
dorrar, panelvdggar, fotlister, dérrfoder stuckaturtak och dylikt bevaras i stdrsta mdéjliga
utstridckning. Som avsevéard forandring raknas alltid foréndring som kréaver byggnadslov. Det aligger
bostadsrdttshavaren att anstéika om sadant.

14 §

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inamn fastigheten och att ha en gaéllande hemférsdkring med s.k.
bostadsréttsforsakring. Han skall folja de ordningsforeskrifter foreningens styrelse utfardar.
Bostadsrittshavaren skall h3lla noggrann tillsyn éver att allt vad som sdlunda 8ligger honom sjalv
(enligt § 12), aven iakttas av dem, for vilka bostadsrattshavaren svarar entigt § 12.

15§

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till ligenheten nar det behdvs for att utéva nodig
tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

Bostadsréattshavaren &r skyldig att p8 lamplig tid hélla Iagenheten tillganglig for visning i anslutning
till férsdljning av god man.

Underldter bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till 1agenheten nar féreningen har ratt
till det, kan forordnas om handrackning.

16 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styreisens samtycke i andra hand uppldta ligenheten i dess helhet
till annan utom i fall som avses i bostadsrattslagen. Bostadsréattsféreningen dger ratt att ta ut en
drlig avgift om maximait 10 % av prisbasbeloppet for tickande av administrativt arbete med
anledning av andrahandsuthyrningen. Vid andrahandsuthyrning under endast del av dr beraknas
avgiften utifrdn antalet kalendermanader lagenheten uthyrts i andra hand.

17 §
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller annan medlem.

18 §
Bostadsrattshavaren far inte anvénda ligenheten fér annat andamal an det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for féreningen elier annan medlem.

19 §

Betalar bostadsréttshavaren inte i rétt tid grundavgift eller uppldtelseavgift som férfaller till betalning
innan lagenheten far tilltrddas och sker inte rattelse inom en ménad fran anmaning, far féreningen
hava upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens
medgivande. Hdves avtalet, har foreningen ratt till ersattning for skada,

208

Nyttjanderatten till Idgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar forverkad och
féreningen sdledes beréttigad att uppsdga bostadsrattshavaren till avflyttning

1. om bostadsrattshavaren drojer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frn det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av &rsavgiften mer &n en vecka efter
forfallodagen;

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tilistand uppldter ldgenheten i andra hand.
3. om lagenheten anvands i strid med §17 eller §18;

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten uppldtits i andra hand, genom vardsidshet
ar vallande till att ohyra férekommer i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom underldtenhet
att utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om férekomst av ohyra i ldgenheten bidrar tilt att
ohyran sprids i fastigheten;

5. om ldgenheten pd annat satt vanvdrdas eller om bostadsrédttshavaren eller den, till vilken
ldgenheten uppldtits i andra band, &sidositter ndgot av vad som enligt §14 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf 3ligger
bostadsrittshavare;

6. om i strid med 8§15 tilltrade till lagenheten vagras och bostadshavaren inte kan visa giltig ursakt;
7. om bostadsréittshavaren asidoséatter annan skyldighet dvilande denne och det miste anses vara
av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgérs; till sddan skyldighet réknas mediems ansvar
for 13n for vilken foreningen ldmnat sékerhet enligt §28 tredje stycket samt deltagande i gemensamt
beslutade skoétsel- och underhéllsarbeten av féreningens fastighet;
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8. om légenheten helt eller till vésentlig del nyttjas fir ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till ej ovésentlig del ingdr i brottsligt forfarande eller tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 8r av ringa
betydelse. Uppsdgning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2,3 eller 5-7 f8r ske endast
om bostadsréattshavaren underldter att pd tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsdges bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersattning for skada.

218§

Ar nyttjanderatten forverkad pd grund av forhallande som avses | §20 forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren
inte darefter skiljas frén lagenheten pd den grunden. Detsamma galler om foreningen inte uppsagt
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre mdnader frdn det féreningen fick kdnnedom om
férhallande som avses i §20 forsta stycket 4 elter 7 eller inte inom tvd m&nader fr8n det den erhéll
vetskap om férh8llande som avses i ndmnda stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidtaga
rattelse.

22§

Ar nyttjanderdtten enligt §20 forsta stycket 1 forverkad pd grund av drdjsm3l med betalning av
rsavgift och har féreningen darav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna inte p3
grund av droéjsmdlet skiljas frdn lagenheten, om avgiften betalas senast tre veckor fran
uppsagningen. I avvaktan pd att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som sdlunda fordras
for att dtervinna nyttjanderétten far beslut om avhysning inte meddelas férrén fjorton vardagar
forflutit fran uppsagningen.

23 §

Uppsédges bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i §20 férsta stycket 1, 4-6 eller 8
ér han skyldig att genast avflytta om inte annat foljer av §22. Sdgs bostadsréttshavaren upp av
annan i §20 angiven orsak, far han bo kvar till m3nadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
fran uppsagningen, om inte ritten provar skaligt dldgga bostadsritthavaren att avflytta tidigare.

24 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fr@n lagenheten till féljd av uppségning i fall som avses i §20,
skall féreningen sélja bostadsritten av god man sd snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadsrattshavaren kommer éverens om annat. Férsiljningen far dock anstd till dess brist for vars
avhjalpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom férséljning far foreningen uppbdra sd mycket som behévs for att tacka
féreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad om aterstdr tillfaller denne.

STYRELSE OCH REVISORER
25§
Styrelsen skall besta av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppieanter vélies pd ordinarie stdémma for tvd dr. D3 stgrelsen for forsta
gangen viljes ar halva antalet ledartters och suppleanters mandattid ett 3r. Ledamot och
suppleanter kan omvaéljas.

Till styrelseledamot kan férutom medlem véljas dven make/maka/partner till medlem och nirstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ar endast person som &r bosatt i féreningens
fastighet.

Om féreningen har statligt bostadsl8n skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen enligt bostadsfinansieringsférordningen. Dar sd provar lampligt, m& vederbérande
myndighet i stallet for en styrelseledamot jdmte suppleant for denna utse en rapportér, vilken skall
taga del av bostadsrattsféreningens rakenskaper och protokoll med dartill hérande handlingar,
styrelsens férvaltningsberittelse, revisionsberdttelse och yttrande i anledning av eventuella
revisionsanmérkningar. Denne &ger ocksd rdtt att nidrvara vid féreningsstdmmor och
styrelsesammantraden samt vid besikining av foreningens egendom. Vid styrelsens sammantréden
aven som vid féreningsstdmmor dger rapportdren rétt att vicka férslag och f8 sin mening antecknad
till protokollet.
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26 §
Styrelsen har sitt sadte i Malmé kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utser de personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tv i forening teckna féreningens
firma. Styrelsen &r besiutsfér nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantréadet 6verstiger hiliften
av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken de flesta réstande
forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrades av ordféranden dock att giltigt beslut fordrar
enhéllighet nér fér beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande.

Styrelsen kan utstélla fullmakt att teckna firman fér ett ombud, som Iépande skdter féreningens in-
och utbetalningar.

27 §
Féreningens rdkenskaper omfattar kalenderar. Fére den 15 april varje 8r skall styrelsen till
revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning samt balansrakning

28 §
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigade avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fér, efter det att féreningsstamman med minst enkel majoritet lamnat
bemyndigande, besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller
tomtrétt och att, till sdkerhet fér medlems|an fér forvarv av bostadsriétt i féreningen, 1dmna pantbrev
i foreningens fastighet och teckna borgen. I samband hidrmed skall bostadsrittshavaren ldmna sin
bostadsratt som pant till féreningen som sékerhet for vad foreningen kan tvingas utge pd grund av
sitt dtagande.

29§
Revisorerna skall vara en till tre jamte en till tre suppleanter. Revisor ach rewsorssuppleant véljes
for tiden fran ordinarie féreningsstamma intill dess nésta ordinarie féreningsstdmma hallits,

Om féreningen har statllgt bostadslan skall dar jamte en ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen enligt Ianefinansieringsférordningen

308§
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision ar avslutad och revisionsberattelsen avgiven
senast 30 april.

Styrelsens redovismngshandhngar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklarmg dver av revisorerna
gjorda anmarknmgar skail hdllas tiligangliga for medlemmarna minst tvd veckor fére den
féreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

Styrelsen ska tilise att revisorn erhdller &rsredovisningen senast sex veckor fére 8rsstimman.
Revisorn ska aterlamna 8rsredovisningen till styrelsen inom tre veckor efter att revisorn fitt del av
den.

FORENINGSSTAMMA
318§
Ordinarie féreningsstamma hélls 8rligen fore maj manads utgéng.

328§
Extra foreningsstamma hails d& styreisen eller revisor finner skal dartifl eller d& minst 1/10 av
samtliga rostberdttigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat.

33§

Medlem som énskar visst drende behandlat pa foreningsstdmma skall skriftligen anmaéla drendet till
styrelsen senast fore mars manads utgdng for att drendet skall kunna anges i kallelsen.
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34§

P8 ordinarie féreningsstaimma skall férekomma
Stammans ppnande.

Godkénnande av dagordning.

Val av ordférande vid stamman.

Anmalan av dennes val av protokollférare.

Val av tva justeringsman tillika rostriknare
Fr8ga om stéamman blivit i behérig ordning utlyst
Faststallande av réstlangd.

Styrelsen 8rsredovisning

Revisorernas berattelse.

10. Faststallande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fr@ga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Arvoden 8t styrelsen och revisorerna.

14. val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor samt arenden enligt § 33
17. Stammans avslutande.

ROJE0 S GO ENGD 1D B

P4 extra féreningsstémma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden
for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

358
Kallelse till féreningsstamman skall innehdlla uppgift om férekommande arenden och utfirdas

genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdeining eller utsdndning med post eller
genom epost till de mediemmar som uppgivit en e-postadress.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore féreningsstdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom fébreningens
fastighet, genom epost eller genom brev.

36 §

Medlem - eller medlemmar som tillsammans innehar en bostadsritt - &ger rostratt i forhallande till
bostadsrattens andelstal (enligt den ekonorniska planen) plus en rost per bostadsratt.
Réstberdttigad ar-endast medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Mediem fir utéva rostratt endast genom annan medlem, genom akta make eller ndrstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen, eller genom advokat eller godkand/auktoriserad revisor,
som ombud.

Ingen far s&som ombud féretrdda mer &n en medlem eller pga fullmakt utdva rostratt for mer
én en tredjedel av de pd sammantradet féretradda bostadsritternas totala rostetal.

S8som beslut galier den mening, for vilken higsta rostetal ernds med féljande undantag:

Om vid réstning en mening omfattas av samtliga bostadsldgenhetsinnehavare och en annan av
samtliga lokalinnehavare skall lika rostetal anses féreligga. Lika rostetal anses:ocksa. foreligga nar
skillnaden i rostetal & mindre an en rost. Vid lika rostetal skall frégan anses vara forfallen eller
hénskjutas till skiljeman, om majoriteten sd pafordrar.

FONDER

37§

Inom foreningens skall bildas féljande fonder;
Fond for yttre underh3ll

Dispositionsfond

Till fonden fér yttre underhdll skall rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 5 % av

avgiftsintakterna, exkl. varmekostnaden. Det dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet
skall avsattas till dispositionsfonden.
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

38§

Vid féreningens uppldsning behdlina tillg8ngar skall tilifalla medlemmarna | forhdliande till
andelstalen enligt den ekonomiska planen.

Bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar jamte dessa stadgar utgér grunden fér
foreningens verksamhet. I lagarna finns bestdmmelser som inte upptagits i dessa stadgar.

Ovanstdende stadgar har enhdlligt antagits av mediemmarna 2018-04-25 och 2018-05-28
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