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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Stenbocken i Héssleholm far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléata bostadslédgenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte i Hassleholm.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes ar 1971-1972 och 1977 pa fastigheterna Stenbocken 1, Stenbocken 3 och

Véagen 3 som foreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adresser ar Trebackaldnggatan 76-90, 92, 96-102 och
104-118 i Hassleholm.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 48 3168
3 66 5148
4 12 1 236
126 9552
Garage 58
Stamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2021-06-10 via postrostning, varvid 45 rostberéttigade medlemmar deltog.

Extra féreningsstimma angéende arvode till styrelsen samt val av styrelseledamot hélls den 2021-06-28, varvid
52 rostberittigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade att anta valberedningens forslag angéende
arvode samt att vdlja Hana som styrelseledamot.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Hana Ali ordforande vald till 2023
Henok Ghebrehiwit vice ordférande vald till 2022
Alexander Wennberg sekreterare vald till 2023
Kimete Krasniqi styrelseledamot vald till 2022
Mehedin Ademi styrelseledamot vald till 2023
Mats Johansson adjungerande ledamot utsedd av HSB Skéne

Mikael Hagg styrelsesuppleant vald till 2022
Ernest Skenderovic styrelsesuppleant vald till 2023

Av féreningen vald revisor har varit Sven-Arne Frohm samt revisor frén BoRevision i Sverige AB,
vilken ar utsedd av HSB Riksfoérbund.

Vid 4rets slut bestod valberedningen av Ali Ali, Karin Sténdig och Hassan Mroveh med Ali Ali som sammankallande. Mo
A
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Foreningen har avtal med nedanstédende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

E.ON elavtal, nét

Hissleholm Miljé uppvirmning med fjarrvérme
Tele2 kabel-TV

Tele2 bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhéllsplansavtal
Lénsforsakringar fastighetsforsakring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstillagg for féreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsékringen.

Foreningen har klimatavtal med HSB Riksforbund. Huvudmélet innebér att foreningen fram till & 2023 ska ha minskat
sina utslépp av koldioxidekvivalenter med 40 % jamfort med 2000 &rs nivéer.
Koldioxidekvivalent = mingd av en vixthusgas uttryckt som den méngd koldioxid som ger samma klimatpéverkan.

PCB-sanering fogar runt entréer utford ar 2014
Energibesiktning utférd av HSB Skéne ar 2018
Radonmétning utford ar 2019

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, utférd ar 2019

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 24 september 2021 av styrelsen tillsammans med konsult

fran HSB Skéane. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har atgérdats under hésten eller
planeras tilll kommande &r. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av foreningens
underhallsplan. Underhéllsplanen som foreningen képer fran HSB Skéne, innehaller kinda underhéllsétgérder pd
foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nér de berdknas genomféras och vad utgiften fér atgérden beréiknas

uppgé till i dagens prisldge.

Underhall
Under aret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgarder:
Fasadrenovering

De senaste aren har féreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten:
Byte fonster utfort ar 2003

Byte ventilationsanldaggning utfort ar 2006

Imfogning tegelfasader utfort ar 2014

Balkongrenovering utfort &r 2016-2017

De nérmaste &ren planerar styrelsen for foljande storre underhéllsétgérder:

Stambyte, inom fem ar X0
A
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 689 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2022 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov pé 15 %, styrelsen beslutade att hoja avgifterna med
4 % fran den 1 januari 2022 med anledning av kommande stambyte.
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2017 2018 2019 2020 2021
Féreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 27 272 247 kr. Under éret har foreningen amorterat 557 128 kr,

vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 49 ar.
Foéreningen har tagit nya banklén under aret pa totalt 25 000 000 kr for att finansiera fasadbytet.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsérets borjan 143
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 13
Antal avgdende medlemmar under ridkenskapsaret 12
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 144

Under é&ret har, baserat pd kontraktsdatum, 15 bostadsratter dverlatits (férra dret overlits 9

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen ar att

mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning, tkr 6 830 6 690 6 649 6 340
Resultat efter finansiella poster, tkr 849 1 655 1 305 336
Eget kapital, tkr 14 865 14 016 11777 10 471
Taxeringsvirde, tkr 72 476 72 476 72 476 70 044
-varav byggnad, tkr 54 901 54 901 54 901 52 647
Soliditet, % 32% 66% 68% 64%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostéder 689 676 669 656
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 2 855 296 336 375
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 24 6 5 5
Rintekénslighet, % 4% 0% 1% 1%
Beldningsgrad (skuld/tax-virde), % 38% 4% 4% 5%
Avskrivning/m? byggnadsyta 39 40 40 39
Sparande/m? byggnadsyta 151 222 211 100
Energikostnad/m? byggnadsyta 175 163 169 170 Ao
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Forandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre
) insatser avgifter underhall
Belopp vid arets
ingdng 552375 0 4186 876
Balanseras
i ny rdkning
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 227 000
[anspréktagande
av fond for yttre
underhall -218 155
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 552375 0 4195721

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhéll

Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

HSB Brf Stenbocken i Hassleholm

Balanserat
resultat

7621 621

1 654 755

-227 000

218 155

9267531

Org nr 737000-1393

Arets Totalt
resultat

1 654 755 14015 627

-1 654 755 0

0

0

849 264 849 264

849 264 14 864 891

9276 376

-227 000

218 155

849 264

10 116 795

10116 795
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2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Resultatrakning

Rorelseintéakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

6 829 623 6 689 603
905 939 98 537
7735 562 6 788 139
-5731463 -4 328 743
-218 155 -87 375
-175 189 -199 244
-154 862 -83 109
-377 204 -382 683
6656873  -5081 154
1078 689 1706 985
138 351

-229 563 -52 581
229 425 -52 230
849 264 1 654 755

M
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HSB Brf Stenbocken i Hassleholm
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 11467 298 11 844 502
Pagaende nyanldggningar Not 10 29 572 315 2923 501
Summa materiella anliggningstillgangar 41039 613 14 768 003
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summoa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 41040 113 14 768 503
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 7077 997
Kundfordringar 0 466
Avrikningskonto HSB 0 1043 177
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 18 137 521
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 83 909 20 956
Summa kortfristiga fordringar 109 123 1066117
Kassa och bank

Bank Not 14 5139 553 5374 502
Summa kassa och bank 5139553 5374 502
Summa omsattningstillgangar 5248 676 6440 618
Summa tillgangar 46 288 789 21209 121 4,

2021-12-31

2020-12-31




0=y
HSB - ddr méjligheterna bor

HSB Brf Stenbocken i Hassleholm
Org nr 737000-1393

Balansrakning

Eget kapital och skulder

2021-12-31

2020-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 552375 552375
Fond for yttre underhall 4195721 4186 876
Summa bundet eget kapital 4748 096 4739 251
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9267531 7621 621
Arets resultat 849 264 1 654 755
Summoa fritt eget kapital 10 116 795 9276376
Summa eget kapital 14 864 891 14 015 627
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 24 325 000 620 513
Summa langfristiga skulder 24 325 000 620513
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 947 247 2208 862
Medlemmarnas inre fond Not 16 891972 848 345
Leverantorsskulder 2483 087 2 597 929
Aktuell skatteskuld Not 17 17 539 15178
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 6443 20 062
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 752 611 882 606
Summa kortfristiga skulder 7098 899 6572 982
Summa skulder 31423 899 7 193 495
Summa eget kapital och skulder 46 288 789 21209 121

Av)
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Rorelseresultat 1078 689 1706 985
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 377204 382 683
1455 893 2 089 668
Erhéllen rénta 138 351
Erlagd rdnta -229 563 -52 762
Kassaflode fran lopande verksamhet 1226 468 2037257
(fore fordndring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -86 183 35527
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 525917 3431159
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1666 201 5503943
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -26 648 814 -2 386 438
Kassafléde fran investeringsverksamhet -26 648 814 -2 386 438
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 23 704 487 -1 671 880
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 23704 487 -1 671 880
Arets kassaflode -1278 126 1 445 625
Likvida medel vid drets borjan 6417 678 4972 054
Likvida medel vid darets slut 5139553 6417 678
-1278 126 1 445 625

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Skéane

in i de likvida medlen. Ao
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsittningar har
vdrderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgdngen upp
pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillaimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for underhéll av féreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rédkenskapséarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hdnforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I forekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 3023 Tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 Tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rdkenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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Noter
Nettoomsattning

Not 2 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostider 6 585 360 6 456 400
Hyresintakt garage och bilplatser 184 662 180 220
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 203 985 204 120
Avsatt till inre fond -168 154 -168 154
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 23 770 17 017
6 829 623 6 689 603
Forsakringsersattning 868 870 0
Ovrigt 37 069 98 537
905 939 98 537
Reparationer -1765232 -475 898
El -217 555 -217 699
Uppvérmning -1039419 -820 792
Vatten -412910 -519 878
Renhallning -300 634 -303 833
TV, bredband, iptelefoni -255 151 -252 900
Obligatoriska besiktningar 0 -54 141
Hissar serviceavtal & besiktning -3 964 -3 837
Forvaltningskostnader -1429 279 -1372997
Forsakringar -84 875 -83 028
Fastighetsskatt -202 394 -198 614
Opvriga driftskostnader -20 050 -25 125
-5731 463 -4 328 743

Not5 Underhall enligt plan
Underhall tvattstuga -218 155 0
Underhéll 6vrigt 0 -87 375
-218 155 -87 375
Externt revisionsarvode -11 625 -10 750
Ovriga férvaltningskostnader -25 673 -29 314
Kostnader dverlatelse och panter -25791 -25 250
Foreningsverksamhet -8 975 -7614
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7617 -6 697
Konsulter -5 850 -66 191
Forbrukningsinventarier -11 447 0
Medlemsavgifter HSB -38 800 -38 800
Stdmma och styrelse -39 411 -14 628
-175 189 -199 244
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -79 500 -52 000
Ovriga arvoden -34 365 -4 978
Ovriga personalkostnader -1980 -2400
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -34 017 -18 731
-154 862 -83 109

Not8  Avskrivningar

Byggnader -318 429 -330 823
Markanlaggningar -58 775 -51 860
-377 204 -382 683 A0
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Not9 Byggnader och mark

HSB Brf Stenbocken i Hassleholm
Org nr 737000-1393

Utrangering av fonster har skett under &r 2003 med 957 600 kr.
Utrangering av ventilation har skett under ar 2006 med 165 400 kr.

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2093

2021-12-31

2020-12-31

Ack av- och Redov virde
Anskaffn.viii nedskrivning  Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2021-12-31

Ursp. Byggnad (komp. Ind) 17 685 441 -9652019 -249 543 1971-2093 7783 879
Ursprunglig mark 449 556 449 556
Markanldggningar 1 140 925 -259 300 -58 775  2016-2035 822 850
Balkonger 2755419 -275 520 -68 886 2017-2056 2411013
Byggnader 22 031341 -10 186 839 -377 204 11 467 298
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 20 440 860 20 440 860
Ingéende anskaffningsvarde mark 449 556 449 556
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 1 140 925 1 140 925
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 031 341 22 031 341
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -9927539 -9596 716
Arets avskrivningar byggnader -318 429 -330 823
Ingdende avskrivningar markanldggningar -259 300 -207 440
Arets avskrivningar markanlédggningar -58 775 -51 860
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 564 043 -10 186 839
Utgaende redovisat virde 11 467 298 11 844 502
Redovisade virden byggnader 10 194 892 10513 321
Redovisade véirden mark 449 556 449 556
Redovisade varden markanlaggningar 822 850 881 625
Fastighetsbeteckning: Stenbocken 1, Stenbocken 3 och Vagen 3
Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1971-1984 54 200 000 16 420 000 70 620 000 70 620 000
Lokaler 701 000 1155000 1 856 000 1856 000

54 901 000 17 575 000 72 476 000 72 476 000
Stéllda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 43 273 000 10 298 000
varav i eget forvar 0 2 163 600
Summa stéllda séikerheter 43 273 000 12 461 600

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldaggningar
Arets Investering
Utgéende virde pagaende nyanlaggningar

Pagéende nyanlaggningar avser fasadrenovering som berdknas vara klart ar 2022.

11

2923501 537063
26 648 814 2386438
29572 315 2923501
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2021-12-31 2020-12-31
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 18 137 521
18 137 521
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald forsdkring 0 20956
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 83 909 0
83 909 20 956
Not 14 Bank
Sparbanken Skane 5139 553 5374502
5139553 5374 502

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB Bank AB 1,20% 2026-03-13 4925000 100 000
SBAB Bank AB 1,12% 2026-05-15 9900 000 200 000
SBAB Bank AB 1,02% 2024-12-11 10 000 000 200 000
Sparbanken Skéne AB 1,37% 2022-08-10 445513 65 000
Sparbanken Skéne AB 1,39% 2022-03-25 444 428 90 000
Sparbanken Skéne AB 1,36% 2022-11-10 175 000 75 000
Stadshypotek AB 1,63% 2022-01-07 223728 68 750
Stadshypotek AB 0,99% 2022-03-30 986 400 11052
Stadshypotek AB 1,87% 2022-03-15 172 178 86 076
27 272 247 895 878
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 325000
Nista &rs amortering av langfristig skuld 500 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 447 247
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2947247
Genomsnittsrantan vid arets utging 1,33%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 3583512
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 22 792 857
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer 4n 5 &r 0
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 848 345 782 900
Avsittning 168 154 168 154
Uttag -124 527 -102 709
891972 848 345
Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 17 539 15178
17 539 15178
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 1008 1008
Ovriga kortfristiga skulder 5435 19 054
6443 20 062

12
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, varme, renhallning
Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Férutbetalda &rsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Stenbocken i Hassleholm, org.nr. 737000-1393

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stenbocken i
Hassleholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. A
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stenbocken i Hassleholm for enligt dennz} tgeslu(nvs narmare i avsmttet Rewsorns ansvar. V_| ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YYkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning avom utde[ningen ar fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. ovrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sé&kerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksf6rbunds professionella beddmning med utgngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hassleholmden <9 /3 2022

/f/tiulc”‘/" &(’ \

Alexandra Ong Sven Arne Frohm
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En darsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella [orindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiindelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader féren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ér lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytgandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsviardet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

[ not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN
Balansrdakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa dllgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
€ ¢ { :
tillgangar saisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom [6ren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen dr féreningens
fastighet med mark och byggnader.

(s PRel=]

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréits-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bdra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittmings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, tll exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna tor de flesta bostadsrittstoreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

[ enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yure underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och pz’n‘erkzu‘ inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En darsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.



