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1 Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Villastaden i Sollentuna, 769637-3823, registrerad den 1 april 2019 av
Bolagsverket. Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i féreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsféreningen har forvarvat fastigheterna Sollentuna Eldprovet 13-20, 23-25 och 27 i
Sollentuna kommun. Fastighetsférvarvet har skett genom att féreningen har forvarvat samtliga aktier
i bolaget som dgde fastigheterna. Foreningen har sedan férvarvat fastigheterna fran bolaget for av
bolaget bokfért virde. Overskott i bolaget kommer att delas ut till féreningen och direfter kommer
bolaget att likvideras.

Forsaljining av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsforening ("Bolagsombildning") har provats
av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheterna
kommer det évertagna skattemadssiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Bostadsrdtterna kommer att upplatas nar den ekonomiska planen ir registrerad hos Bolagsverket,
vilket berdknas ske under maj 2021. Produktion av bostadsratterna pabérjades under oktober 2020
och inflyttning berédknas ske fran och med maj/juni 2021 efter erhallet slutbesked. Féreningen
planerar att utékas med nagra ldgenheter till. Samtliga lagenheter ska vara fardigbyggda senast sista
kvartalet 2021.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens kommande verksamhet. Uppgifterna och uppskattningar i
den ekonomiska planen grundar sig pa forhallanden som ar kdnda vid tidpunkten fér planens
uppréttande. Denna ekonomiska plan kommer att ligga till grund for tecknande av upplatelseavtal
med bostadsképare.

Fér bostadsrétter upptagna insatser och upplatelseavgifter i denna ekonomiska plan ar baserade pa
vid planens uppréttande kdnda marknadsvarden och kostnader. Fér det fall att summan av
upplatelseavgifter och insatser som foreningen slutligen far av bostadsrittsképare avviker mot den
som féreningen angivit i denna ekonomiska plan, férdndras képeskillingen for aktierna i bolaget och
darmed anskaffningskostnaden i motsvarande man. Att anskaffningskostnaden och
upplatelseavgifterna och insatserna kan komma att justeras paverkar inte arsavgifterna angivna i
denna ekonomiska plan.

Till varje ligenhet kommer fiberinternetanslutning att finnas. Tidpunkten for uppkoppling &r
avhadngig av leverantoren. Ligenheterna férses med individuella vattenmatare och varje
bostadsrattshavare ombesérjer sjdlv kostnaden for férbrukning av el, VA, varmt- och kallt vatten.
Abonnemang fér TV och internet arrangeras av bostadsréttshavare. Varje ldgenhet skall tillférsikras
en parkeringsplats som skall inga i arsavgiften. Bostadsrattshavarna svarar for snéréjning av marken
och parkeringsplatsen som ingar i upplatelsen.
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2 Beskrivning av fastigheter

Kommun
Typkod

Fastighetsbeteckningar, tomtarea

Agandestatus

Férsakring

3 Byggnadsbeskrivningen

Byggnadsar
Byggnadstyp

Lagenhetsyta
Bostadsarea (BOA)

Bi area (BIA)

Antal bostadsréttslagenheter
Antalet parkeringsplatser
Kéllarvaning
Grundldggning

Stomme

Yttervaggar

Bjalklag

Yttertak

Altaner

09222115557446540965 (=

Sollentuna kommun
220

Sollentuna Eldprovet 13, Solstigen 26A, 26B, 26C, 714 kvm
Sollentuna Eldprovet 14, Solstigen 28A, 28B, 28C, 795 kvm
Sollentuna Eldprovet 15, Vindstigen 3A, 3B, 3C, 707 kvm
Sollentuna Eldprovet 16, Solstigen 30A, 30B, 30C, 705 kvm
Sollentuna Eldprovet 17, Solstigen 34A, 34B, 34 C, 789 kvm
Sollentuna Eldprovet 18, Spanvagen 13A, 13B, 13C, 791 kvm
Sollentuna Eldprovet 19, Solstigen 32A, 32B, 32C, 772 kvm
Sollentuna Eldprovet 20, Spanvdgen 11A, 11B, 11C, 813 kvm
Sollentuna Eldprovet 23, Norrsatravigen 4A, 4B, 4C, 715 kvm
Sollentuna Eldprovet 24, Norrsatravigen 6A, 6B, 6C, 709 kvm
Sollentuna Eldprovet 25, Solstigen 25C, 36A, 36B, 770 kvm
Sollentuna Eldprovet 27, Norrsdtraviagen 8A, 8B, 8C, 725 kvm

Aganderitt

Fastigheterna kommer att férsdkras till fullvarde.
Medlemmarna i féreningen rekommenderas att

komplettera sin hemforsakring med ett s3 kallat

bostadsrattstilligg.

2021

12 parhus med 2 ldgenheter i varje byggnad jamte
12 studiohus

3925 kvm

3 649 kvm

276 kvm

36

36

Sluttningsvaning (pa vissa hus)
Betongplatta pd mark
Lattbetong (studiohus delvis tra)
Lattbetong (studiohus delvis tra)
Betongbjalklag (studiohus tr)
Plat

Tra
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Fonster
Uppvarmning
Vatten/avlopp
Ventilation
Sophantering

Ldgenheter

3 glas, isolerglas

Franluftsvirmepump med vattenburen golvvirme {parhus)
Ansluten till kommunalt VA néat

Mekanisk franluft, tilluft genom spaltventiler i fénster
Gemensam sophantering med uppstallningsplats intill
kommunal viag

Vitvaror Siemens eller liknande

Invindiga vaggar Malat

invandigt tak Malade gipstak

Golv Ekparkett

Badrum helkaklade vaggar och klinker pa golv
Tvattstuga i varje lagenhet finns tvdttstuga i badrum

4 Finansieringsplan

Insatser bostadsratter 143 200 000
Upplatelseavgifter 9420000
Lan 49 362 500
Summan 201 982 500
5 Forvarvskostnader

Forvédrv av fastigheter och skatter 101 620 000
Ovriga kostnader bl.a. byggherre, myndighetskostnader, 14330 000
Brf bildning 690 000
Totalentreprenad for uppférande av 85312 500
byggnaderna

Kassa i bostadsrattsforeningen 30 000
Summa 201 982 500

Anskaffningskostnad &r 51 453 kr per kvm ldgenhetsyta och 55 344 kr per kvm BOA.

.
e ) Signerat LB,
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6 Berdkning av féreningens arliga kostnader

6.1 Kapitalkostnader

Langivare Belopp ! Rintesats Rintekostnad  Amortering*2

Lan 49 362 500 1% 493 625 411354

*1 Féreningslan motsvarar 12 576 kr per kvm ldgenhetsyta och 13 528 kr per kvm BOA. Kalkylrantan i
denna ekonomiska plan ar 1 %, 2 arigt |13n, vilket Sverstiger gillande marknadsrinta. Utéver detta har
foreningen en kassa om 30 000 kronor som Gverskott efter att féreningens anskaffningskostnader ar
betalda till fullo. Vid avrop av lan kan amorteringsvillkoren éndras.

*2 Amorteringen av lanet sker p& 120 &r. Vid upptagande och slutlig placering av foreningslanet kan
annan fordelning och bindningstid komma att beslutas. Sakerhet fér lanet utgérs av pantbrev i
foreningens fastigheter. Fastigheterna kommer att vara samintecknade.

Foreningen har fran Danske Bank erhallit offert pa Ian med fast rénta 2 ar pa 0,59 %.

6.2 Driftskostnader

Forsdkring 71000
Ekonomisk och teknisk férvaltning 100 000
Lépande underhall 19625
VA fast avgift 86 196
Renhallning 72 000
Summa 348 821

Driftkostnaden for ar 1 uppgar till 89 kr/kvm per kvm ldgenhetsyta och 96 kr/kvm BOA som ingér i
manadsavgiften. Kostnaden fér férbrukning av VA betalas av bostadsrittshavare. Kostnaden ar f n for
kallt vatten ca 14 kr/ kubikmetervatten. Ett normalt hushall férbrukar ca 3 kubikmeter vatten per
person och manad i hushallet. Kostnad for fast abonnemang fér vatten betalas av féreningen. Utdver
manadsavgift tillkommer fér varje bostadsréttshavare att betala for el, internet, TV och uppvérmning
av sin lagenhet.
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6.3 Kommunal fastighetsavgift

Fastigheterna har dnnu inte asatts ett taxeringsvarde. Fastigheternas taxeringsvirde har i stillet
uppskattas med hjélp av Skatteverkets anvisningar for berdkning av taxeringsvarde. Taxeringsvirdet
har beréknats fér fastigheterna till 75 600 000 kronor.

Den kommunala fastighetsavgiften fér smahus ar 8 437 per fastighet och ar. Fér nybyggnation uttas
ingen kommunal fastighetsavgift de férsta 15 aren raknat fran ar 2021.

Kommunal fastighetsavgift* (]

*Husen ar befriat fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar fran &r 2021 réknat. Fran ar 2036 betalar
foreningen en kommunal fastighetsavgift om 8 437 kronor per fastighet uppriknat med inflation om
2 % under forutsdttning att ingen dndring av beskattning sker.

6.4 Avsattning till fond for yttre underhall

| avvaktan pa antagen underhallsplan gors fondavsattning med 20 kr/kvm och &r. Detta skall utgéra
foreningens underhallsfond. Medlemmarna har underhalisansvaret fér inre underhall av
bostadsrattslagenheten.

20 kr/kvm x 3 925 kvm 78 500 kronor

7 Avskrivningar

Féreningen ska enligt lag géra bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaderna. Denna ekonomiska
plan férutsatter att den bokféringsmassiga avskrivningen anvénds fér amortering av 1an.
Redovisningsmetod K2 kommer att tillimpas for féreningen varfér avskrivningen utdver
aterbetalning av [an kommer att redovisas som negativt resultat men att féreningen uppnér ett
positivt kassafldde.

Summa berdknade arliga kostnader 996 425 kronor*
*Avskrivnings period dr 100 ar pa byggnaderna, avskrivningen &r rak.

Avskrivningen dr baserad pa estimerad byggkostnad pa 99 642 500 kronor inkl. moms.

7.1 Berdkning av foreningens arliga intakter

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall fareningens 18pande kostnader och
avsattningar tickas av arsavgifter.

Arsavgifter 1332300
Parkering 0
Summa 1332300
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8 Ekonomisk prognos (SEK)

Fdreningens likviditet utgatt fran ekonomiska planens antaganden. Hur férandras avgiften per kvm om inflationen 6kar med 2 % péa driftkostnader och yttre
underhall, bankldnerdnta ar 1,0 %. Amortering av lan sker fran ar 1 med 411 354 kr per ar. Fastighetsavgift betalas fran och med ar 16 (8 437 kr per fastighet
och ar, ar 1).

FORENINGENS ARLIGA

UTBETALNINGAR Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar? Ars Ar9 Ar10 Arna Ar16

Rintekostnad 493625 489511 485398 481284 477171 473057 468944 464830 460717 456603 452490 431922

Amortering 411354 411354 411354 411354 411354 411354 411354 411354 411354 411354 411354 411354

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 ] 0 a 0 0 0 136 261

Driftskostnader 348821 355797 362913 370172 377575 385127 392829 400686 408699 416873 425211 469467 b
Avsattning till yttre fond 78 500 80070 81671 83 305 84971 86 670 88 404 90172 91 975 93 815 95691 105651 M
Summa arliga utbetalningar 1332300 1336733 1341337 1346115 1351071 1356208 1361531 1367042 1372745 1378645 1384746 1554 655

FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Intakter fér uthyrning av p-platser 0 0 0 0 0 ¢} 0 4] 0 0 0 0
Arsavgifter 1332300 1336733 1341337 1346115 1351071 1356208 1361531 1367042 1372745 1378645 1384746 1554655
Summa arliga inbetalningar 1332300 1336733 1341337 1346115 1351071 1356208 1361531 1367042 1372745 1378645 1384746 1554655
Arsavgifter 1332300 1336733 1341337 1346115 1351071 1356208 1361531 1367042 1372745 1378645 1384746 1554655
Arsavgifter / kvm liigenhetsyta 339 341 342 343 344 346 347 348 350 351 353 396
Driftkostnader / kvm ldgenhetsyta 89 91 92 94 96 98 100 102 104 106 108 120
Arsavgifter / kvm Boa 365 366 368 369 370 372 373 375 376 378 379 426
Driftkostnader / kvm BOA 96 98 99 101 103 106 108 110 112 114 117 129
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9 Ekonomisk kdnslighetsanalys

9.1 Scenariol

Proformaresultatrakning med rdnta om 1,0 % och amortering fran &r 1 om 411 354 kr, avskrivning r 1/100 arligen om 996 425 kr och 6kning av driftskostnaderna

och yttre underhdll med 2 % fran ar 2. Fastighetsavgift betalas fran och med &r 16 (8 437 kr per fastighet ach ar, ar 1).

Transaktion 09222115557446438049

Signerat LB, KB2, JJ

FORENINGENS ARLIGA
KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar7 Arg Aro Ar10 Ar11 Arie
Rintekostnad 493625 489511 485398 481284 477171 473057 468944 464830 460717 456603 452490 431922
Avskrivning - 996425 996425 996425 996425 996425 996425 996425 996425 996425 996425 996425 996425
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 136 261
Driftskostnader 348821 355797 362913 370172 377575 385127 392829 400686 408699 416873 425211 469467
Kostnader fér yttre underhail 78 500 80070 81671 83 305 84971 86 670 88 404 90172 91975 93 815 95691 105651
Summa kostnader 1917371 1921804 1926408 1931186 1936142 1941279 1946602 1952113 1957816 1963716 1969816 2139726
FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter 1332300 1336733 1341337 1346115 1351071 1356208 1361531 1367042 1372745 1378645 1384746 1554655
Intékter p-plats 0 0 ] 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intékter 1332300 1336733 1341337 1346115 1351071 1356208 1361531 1367042 1372745 1378645 1384746 1554 655
Resultat -585071 -585071 -585071 -585071 -585071 -585071 -585071 -585071 -585071 -585071 -585071  -585071
Arsavgifter 1332300 1336733 1341337 1346115 1351071 1356208 1361531 1367042 1372745 1378645 1384746 1554655
Arsavgifter / kvm ligenhetsyta 339 341 342 343 344 346 347 348 350 351 353 396
Driftskostnader / kvm ldgenhetsyta 89 91 92 94 96 98 100 102 104 106 108 120
Arsavgifter / kvm BOA 365 366 368 369 370 372 373 375 376 378 379 426
Driftskostnader / kvim BOA 96 98 99 101 103 106 108 110 112 114 117 129
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9.2 Scenario 2

Proformaresultatrékning, 1,4 % ranta ar 1-2 och 4 % rinta fran ar 3, amortering om 411 354 kr fran ar 1, avskrivning &r om 996 425 kr och
6kning av driftskostnaderna och yttre underhall med 3 % frén &r 2. Fastighetsavgift betalas fran och med ar 16 (8 437 kr per fastighet och &r, &r 1).

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar7 Ars Arg Ar10 Ar1a Ar16

Réntekostnad 691075 685316 1941592 1925138 1908683 1892229 1875775 1859321 1842867 1826413 1809958 1727688

Avskrivning 996425 996425 996425 996425 996425 996425 996425 996425 996425 996425 996425 996425

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 (4] (4] a (¢ 0 0 0 0 0 0 157735

Driftskostnader 348821 359286 370064 381166 392601 404379 416511 429006 441876 455132 468786 543452

Kostnader for yttre underhall 78 500 80 855 83281 85779 88352 91003 93733 96 545 99441 102425 105497 122300 T
Summa kostnader 2114821 2121882 3391362 3388508 3386062 3384036 3382444 3381297 3380609 3380394 3380667 3547600 m

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 1529750 1536811 2806291 2803437 2800991 2798965 2797373 2796226 2795538 2795324 2795596 2962529
Intdkter p-plats 0 0 0 0 0 0 0 0 4] 0 0 0
Summa intdkter 1529750 1536811 2806291 2803437 2800991 2798965 2797373 2796226 2795538 2795324 2795596 2962529
Resultat -585 071 -585 071 -585 071 -585 071 -585071 -585071 -585 071 -585 071 -585 071 -585 071 -585 071 -585 071
oy
Arsavgifter 1529750 1536811 2806291 2803437 2800991 2798965 2797373 2796226 2795538 2795324 2795596 2962529 m
Arsavgifter / kvm lidgenhetsyta 390 392 715 714 714 713 713 712 712 712 712 755 m
Driftskostnader / kvm lidgenhetsyta 89 92 94 97 100 103 106 109 113 116 119 138 =
Arsavgifter / kvm BOA 419 421 769 768 768 767 767 766 766 766 766 812
Driftskostnader / kv BOA 96 98 101 104 108 111 114 118 121 125 128 149
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9.3 Scenario 3

Proformaresultatrakning, 3 % rénta, amortering om 411 354 kr frén &r 1, avskrivning dr om 996 425 kr och 8kning av driftskostnaderna och yttre underh3ll med
4 % fran ar 2. Fastighetsavgift betalas fran och med ar 16 (8 437 kr per fastighet och &r, ar 1).

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Arg Ar10 Arna Ar16
Réntekostnad 1480875 1468534 1456194 1443853 1431513 1419172 1406831 1394491 1382150 1369809 1357463 1295766
Avskrivning 996 425 996 425 996 425 996 425 996 425 996 425 996 425 996 425 996 425 996 425 996 425 996 425
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 0 0 Q 0 0 0 0 0 0 0 182 335
Driftskostnader 348 821 362774 377 285 392 376 408 071 424 394 441370 459 025 477 386 496 481 516340 628 207
Kostnader fér yttre underhall 78 500 81 640 84 906 88 302 91 834 95 507 99 328 103 301 107 433 111730 116 199 141374
Summa kostnader 2904621 2909373 2914809 2920956 2927843 2935498 2943954 2953241 2963393 2974445 2986433 3244 106

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

-
<
ol

)

=

>_.mm<m50_. 2319550 2324302 2329738 2335885 2342772 2350427 2358883 2368170 2378322 2389375 2401362 2659035
Intdkter p-plats 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intdkter 2319550 2324302 2329738 2335885 2342772 2350427 2358883 2368170 2378322 2389375 2401362 2659035
Resultat -585071 -585071 -585 071 -585 071 -585071 -585071 -585 071 -585071 -585071 -585 071 -585 071 -585071
Arsavgifter 2319550 2324302 2329738 2335885 2342772 2350427 2358883 2368170 2378322 2389375 2401362 2659035
Lﬁmn_ﬁe@mﬁ / kvm Iléigenhetsyta 591 592 594 595 597 599 601 603 606 609 612 677
Driftskostnader / kvm légenhetsyta 89 92 96 100 104 108 112 117 122 126 132 160
Arsavgifter / kvm BOA 636 637 638 640 642 644 646 649 652 655 658 729
Driftskostnader / kvm BOA 96 99 103 108 112 116 121 126 131 136 142 172
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10 Lagenhetsforteckning

N 5 & w & s teg| +g

HIEE 5 5 § 2 lz.| « | & |e2|f |£%8| 254
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< £ o) = 2 = c oL 5 0 a3 & - 50 =0l “u®
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i | e o o g 2| < SSE|l 28

= 3 < 035 .ﬂ n 5

1 140 130 13 95 000 5100 000 5195 000 3,56 47 449 3954 339 365 37107 39962

2 140 130 13 95 000 5 100 000 5195 000 3,56 47 449 3954 339 365 37107 39962

3 140 130 14 95 000 5100 000 5195 000 3,56 47 449 3954 339 365 37107 39962

4 140 130 14 95 000 5100000 5 195 000 3,56 47 449 3954 339 365 37107 39962 T
5 140 130 15 95 000 5100 000 5 195 000 3,56 47 449 3954 339 365 37107 39962 MD
6 140 130 15 95 000 S 100 000 5 195 000 3,56 47 449 3954 339 365 37107 39962

7 140 130 16 95 000 S 100 000 5195 000 3,56 47 449 3954 339 365 37107 39962

8 140 130 16 95 000 5100 000 5195 000 3,56 47 449 3954 339 365 37107 39962 .
9 187 165 17 95 000 6 100 000 6 495 000 4,26 56 753 4729 303 344 34733 39364 m
10 187 165 17 95 000 6 100 000 6495 000 4,26 56 753 4729 303 344 34733 39364 %
11 139 132 18 95 000 5100 000 5195 000 3,56 47 449 3954 341 359 37374 39356 M
12 139 132 18 95 000 5100 000 5195 000 3,56 47 449 3954 341 359 37374 39356 m
13 140 130 19 95 000 5100 000 5 195 000 3,56 47 449 3954 339 365 37107 39962 m
14 140 130 19 95 000 5100000 5195 000 3,56 47 449 3954 339 365 37107 39962

15 139 132 20 95 000 5100000 5195 000 3,56 47 449 3954 341 359 37374 39356

16 139 132 20 95 000 5100 000 5195 000 3,56 47 449 3954 341 359 37374 39356

17 140 130 23 95 000 5100 000 5195 000 3,56 47 449 3954 339 365 37107 39962

18 140 130 23 95 000 5100 000 5195 000 3,56 47 449 3954 339 365 37107 39962

19 140 130 24 95 000 5100 000 5 195 000 3,56 47 449 3954 339 365 37107 39962
20 140 130 24 95 000 5100 000 5195 000 3,56 47 449 3954 339 365 37107 39962
21 187 165 25 95 000 6 100 000 6 495 000 4,26 56 753 4729 303 344 34733 39364
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22 187 165 25 95 000 6 100000 6 495 000 4,26 56 753 4729 303 344 34733 39364
23 140 130 27 95 000 5 100 000 5195000 3,56 47 449 3954 339 365 37107 39962
24 140 130 27 95 000 5 100 000 5 195 000 3,56 47 449 3954 339 365 37107 39962
25 26 26 13 545 000 1 250 000 1795000 0,87 11630 969 447 447 69038 69038
26 26 26 14 545 000 1250 000 1795000 0,87 11630 969 447 447 69038 69038
27 26 26 15 545 000 1250 000 1795000 0,87 11630 969 447 447 69038 69038
28 26 26 16 545 000 1250000 1795000 0,87 11630 969 447 447 695038 69038
29 26 26 17 545 000 1250000 1795 000 0,87 11630 9269 447 447 69038 69038
30 26 26 18 545 000 1250 000 1795000 0,87 11630 969 447 447 69038 69038
31 26 26 19 545 000 1250 000 1795000 0,87 11630 9269 447 447 69038 69038
32 49 49 20 745 000 1850 000 2595000 1,29 17 212 1434 351 351 52959 52959
33 49 49 23 745 000 1 850 000 2595 000 1,29 17 212 1434 351 351 52959 52959
34 26 26 24 545 000 1250 000 1795000 0,87 11630 969 447 447 69038 69038
35 49 49 25 745 000 1850 000 2 595 000 1,29 17 212 1434 351 351 52959 52959
36 26 26 27 545 000 1250000 1795000 0,87 11630 969 447 447 69038 69038
3925 3649 9420000 143200000 153820000 100 1332300 111025

Adresserna kommer att faststallas av Sollentuna kommun nér slutbesked meddelas.
“Lagenheternas andelstal bygger p3 respektive ligenhets insats i foreningen.
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11 Sarskilda forhallanden

1. Bostadsrédttshavarna skall erldgga insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom,
pa tider som bestdms av styrelsen, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar.
Upplatelseavgifter, éverlatelseavgifter och pantsittningsavgift kan, i enlighet med
féreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Foreningens Iopande kostnader och utgifter samt avsattningar till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften uttas efter varje
ldgenhets andelstal. Andelstalet dr hanforlig till varje lagenhets insats i féreningen.

3. Det avilar varje bostadsrattshavare att sjilv ombesérja abonnemang fér telefon, internet och
el. Bostadsrattshavare betalar fér férbrukning av vatten for sin ligenhet. Bostadsrittshavare
ombesérjer ocksa det inre underhallet i sin lagenhet i enlighet med stadgarna samt
snorojning pa mark och parkeringsplats som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre underhallet hilla ligenheten i
gott skick i enlighet med féreningens stadgar. Detta atagande géller dven ligenhetens férrad,
altaner och uteplatser som eventuellt ingar i upplatelsen.

4. Bostadsrattsinnehavaren skall utan sarskild ersattning halla ldgenheten tillgéinglig under
ordinarie arbetstid for entreprenérens utférande av efterarbete, garantiarbete och andra
arbeten.

5. Angiven boarea och biarea hanfor sig till uppmétt area pa ritning. Avvikelser paverkar inte
faststéllda insatser och upplatelseavgifter.

6. Juridiska personer kan beviljas medlemskap i féreningen dock max for 40 % av ligenhetsytan
och max 14 lagenheter. Alla medlemmar dger ratt att uthyra sin ligenhet i andrahand.

Uthyrning i andrahand far inte inverka pa mdjligheten att tillsitta en fullsatt styrelse i
foreningen. Andrahandshyresgéster skall folja foreningens ordningsregler.

Stockholm den 6 maj 2021

Bostadsrattsforeningen Villastaden i Sollentuna

A Be <Gy 222

Lars Biertz Kjell Biertz Johan Jonsson
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap. 2 § bostadsrattslagen (1991:614), har
granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen Villastaden i Sollentuna,
org.nr 769637-3823, daterad 2021-06-06 och far harmed avge féljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behévs for att féreningens verksamhet
skall kunna bedémas. Objektet bestar av 36 lagenheter férdelade pa 12 till varandra nirliggande
fastigheter med vardera ett parhus och ett studiohus. Andamélsenlig samverkan bedéms kunna
ske.

De faktiska uppgifterna som lamnas i den ekonomiska planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kidnda och redovisade fér oss. Den
ekonomiska planen innehdller uppgifter som &r av betydelse fér bedomande av féreningens
verksambhet. | den ekonomiska planen gjorda bedomningar ar vederhaftiga och planen framstar
som hallbar. P grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omddme konstatera
att den ekonomiska planen ar vederhéftig, och enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar redovisats:

e Registreringsbevis Bolagsverket daterat 2020-03-25.

e AvBolagsverket registrerade stadgar 2020-03-25 och nya stadgar med mindre dndring.
e Fastighetsutdrag Eldprovet 13,14,15,16,17,18,19,20,23,24,25,27, 2021-01-26.

e Bygglov Eldprovet 13,14,15,16,17,18,19,20,23,24,25,27.

e Offert fran Danske Bank 2021-02-15.

¢ Ritningar i bygglov.

o Ekonomisk plan med uppgift om fastighetsforvarvets uppldagg, fastighets- och
byggnadsbeskrivning, finansiering, kostnader som betalas av bostadsréttsinnehavarna,
manadsavgifter, andelstal och kostnader, ekonomisk prognos och kiinslighetsanalys
daterad 2021-05-06.

Soderhamn den 6 maj 2021

Rolf Levi Malin Ahman

Av Boverket utsedd som behdoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska
planer.

Signerat RL, MA —
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