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Styrelsen for Brf Pilen nr 7 fér héirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Forvaltningsberittelse

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Pilen 12 1 Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i tre veningar
med totalt 18 bostadsritter.

Lagenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kok

12 st 2 rum och kdék
Den totala boytan 4r ca 1 008 kvm.
Fastigheten &r fullvéirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar.
Fonderade medel skall ticka planerat underhdll pa fastigheten.

Foreningsfrigor -
Foreningen hade vid arets slut 19 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgdng uppldtna. Under aret har 1 st 6verlatelse
skett.

Antalet anstillda

Under éret har foreningen inte haft nagra anstéillda.

Verksamhet under aret som gitt

Under verksamhetséret har 16pande underhall utforts;
- Byte avloppsror 5 100 kr.

- Byte filter 9 563 kr.

- Tingvalla Byggtjanst 116 090 kr.

- Fonster 42 900 kr, Tingvalla Byggtjénst.

- Platlagning 69 824 kr, Tingvalla Byggjénst.

- Byte fonsterplét 75 000 kr, Tingvalla Byggtjénst.

- Ombyggnation 86 684 kr, Tingvalla Byggtjanst.
Mindre underhallsarbeten for 9 000 kr,
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma,2021 och péfoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Thomas Saubach Ledamot Ordftrande
Bjorn Hojer Ledamot Vice ordforande
Linda Holm Ledamot

Paula Bylund Ledamot

Joakim Aberg Ledamot

Magnus Forshag Suppleant

Lennart Madsen Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under ret hallit 2 st protokollférda sammantrdde samt informella traffar.
Arvode till styrelsen har utgatt med 14 249 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1943-11-08.

Foreningens ekonomi

Fastighetsln
Foreningens fastighetslan dr placerade till fljande villkor:

Rénte- Bundet Lénebelopp Amortering
- sats till 2021-12-31 ar 2021
SEB 0,65% 2022-09-28 2 135029 102 920
SEB 0,76% Rorlig 270 395 13 060
Arsavgifter
Arsavgifterna #r oforandrade 2021. Genomsnittlig avgift dr 751 kr per m2.
Fastighetsavgift

Fastigheten har virdedr 1988. Fastighetsavgift skall utgd med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1 459
kr per ldgenhet.

Inkomstskatt
Eftersom foreningen har ackumulerade underskottsavdrag betalar féreningen for ndrvarande inte
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Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB med Bjorn Hoijer som

kontaktperson.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Balansomslutning tkr

Fordandring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
enligt stadgarna
Ianspraktagande av yttre

fond
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-~
insatser

20010

20010

2021 2020
748 748
-244 174
34,6 37,6
3 898 4232

Fond for yttre
underhall
979 022
174 449

0

1153471

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning Gverfores

2019
748
61
33,7
4207

Balanserat
resultat

420 242

420 242

420 242
244 244
175 998

0

-244 244
420 242
175 998

2018
748
123

31,7
4283

Arets
resultat

174 449
-174 449

-244 244
244 244

Totalt

1593 723
0

0
-244 244
1349 479

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning 748 082 748 076

Summa rirelseintiikter 748 082 748 076

Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -846 354 -425 187

Personalkostnader 3 -19 228 -20 480

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -110 000 -110 000

Summa rorelsekostnader -975 582 -555 667

Rirelseresultat -227 500 192 409

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -16 743 -17 960

Summa finansiella poster -16 743 -17 960

Resultat efter finansiella poster -244 243 174 449

Resultat fore skatt -244 243 174 449

Arets resultat 2244 244 174 449
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsétiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

3 155046
3155046

3155046

14 858
23178
38 036

705 157
705 157
743 193

3 898 239
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2020-12-31

3265 046
3265 046

3265046

15398
22 676
38074

938 605
938 605
976 679

4241 725
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20010 20 010
Fond for yttre underhall 1153 471 979 022
Summa bundet eget kapital 1173481 999 032
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 420 242 420 242
Arets resultat 244 244 174 449
Summa fritt eget kapital 175 998 594 691
Summa eget kapital 1349 479 1593 723
Léngfristiga skulder

Fastighetslin 6 2 405 424 2 521 404
Summa lingfristiga skulder 2 405424 2 521 404
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 44 149 30276
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7 99 187 96 322
Summa kortfristiga skulder 143 336 126 598

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 898 239 4241725
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Ovrigt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

244 244
110 000
540

-133 704
-502
13 873

2 865
-117 468

-115 980
-115 980
-233 448

938 605
705 157
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2020-01-01
-2020-12-31

174 449
110 000
936

285 385
-402
-38 017

14 227
261193

-115 980
-115 980
145213

793 392
938 605
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.
Tilldampade principer dr oférdndrade i jaimforelse med foregdende &r K-2 reglerna tillimpas for
mindre bolag och bostadsrittsféreningar.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrikningen genom att
den ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma
sker 6verforing frdn balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 2 Driftskostnader

2021 2020
Rep och underhall 444 234 61 259
Fastighetsskotsel 54 987 69 093
El 46 617 33295
Virme 80 838 57915
Vatten och avlopp 36214 36 060
Renhallning 23 477 23 921
Fastighetsforsakring inklbostadsrittsforsidkring 32384 30 656
Sappa 28 380 28 380
Triadgardskostnader 5652 2 147
Fastighetsavgift 26 262 25722
Ovriga driftskostnader 21 449 12 036
Revisionsarvode 8750 7 875
Arvode for ekonomisk forvaltning 37110 36 828

846 354 425187
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Not 3 Personakostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Totalt

Not 4 Byggnader/Fastighetsforbittringar
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikringspremie
Sappa
Vinerforvaltning AB

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1angfristiga 1an.

Léangivare
SEB
SEB
Inteckningar 2020
5205200
Ansvarsforbindelser Inga

Rintesats
%

0,65

0,78

2021

14 249
4979
19 228

2021-12-31

600 645
600 645

-2 735599
-110 000
-2 845 599

-2 244954

8 000 000
3780 000
11 780 000

2021-12-31

8212
5670
9296
23178
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2020

14 900
5580
20 480

2020-12-31

6 000 645
6 000 645

-2 625 599
. -110 000
-2 735 599

3 265 046

8 000 000
3780 000
11 780 000

2020-12-31

7747
5670
9259
22 676

Datum for
rinteiindring
2022-09-28
90-dagar

Lénebelopp
2021-12-31
2135029
270 395

2 405 424
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna réntor 1700 1700
Arvoden 6 650 6 650
Revision 2 000 2 000
K-d Energi 10 996 10 633
Fjérrvirme dec 11 526 10279
Forskottsbetalda avgifter 57 390 65 060
HSB 8 925 0
99 187 96 322

Karlstad Lfl[’l LT

Thomas Saubach Bjérn Hojer

Ordf6rande e Ledamgt L '
Z/c” i / é‘é £ 5 e

Linda Holm Paula Bylund

Ledz?mot Ledamot

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Reyvisionsberiittelse

Till bolagsstiimman i Brf Pilen nr 7
Org.nr 773200-0372

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pilen nr 7 for rikenskapsaret 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Pilen nr 7s finansielia stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till Brf Pilen nr 7 enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. '

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrickliga och indamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar sven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel. utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

Bif Pilen nr 7. Org.nr 773200-0372
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inh#imtar revisionsbevis som &r tillrackliga och ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en furstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgﬁrder som dr limpliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
cffektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag l4mpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
ér,srgdovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nAgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan feda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitia verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten p4 upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om shdana upplysningar dr otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmfas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen, diribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en riittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Pilen
qr 7 for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltmingsbertittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uitalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna peskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Brf Pilen nr 7 enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
kqns()lideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
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bland annat att fortlspande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande shtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriéiffande revisionen av fsrvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pA négot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrtiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s#kerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller férsummelser som kan foranleda
erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen. '

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétggirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sidana atgdrder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation, Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atglirder och andra
férhallanden som dr relevanta f8r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Karlstad den };7 april 2022
7 N 'ﬁ?’ 3 [ e
Stefan Mott '

Godkind revisor
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F(")RSL’AG TILL BUDGET FOR 2022 FOR BRF PILEN 7

Beriiknade intikter
Arsavgifter
Rénta

Totalt kronor

Beriknade kostnader
Fastighetsskotare/skotsel
Lokalvard

Ovriga personalkostnader
Riksforsiakringsverket / ATP mm
Styrelsearvode

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Diverse 6vriga kostnader
Vaften .

Brinsle

El ‘

Renhallning
Snoréjning

Sotning -
Forsdkringspremier
Kabel-TV kostnad
Forbrukningsmaterial
Reparationer/underhéall
Uttag yttre fond
Réntor
Fastighetsskatt

Avskrivningar o avsdttningar

Avskrivning Kabel-TV anldggning

Avsittning Yttre fond

Avskrivning Fastighetsforbéttringar
- Totalt Kronor

Berdknat resultat

Forslag
2022

748 000
0

748 000

55000
20 000
1 000
8 000
20 000

9000
37000
10 000
36 000
81000
47 000
24 000

8 000

0

33 000
28 000
1 000
150 000
0

17 000
27 000

0

40 000
110 000
762 000

14 000

Utfall
2021

748 000
0

748 000

55000
17 000
1 000
5000
14 000

9000
37000
10 000
36 000
81000
47 000
24 000
10 000

0

32 000
28 000
1 000
414 000
0

17 000
26 000

0

40 000
110 000
1014 000

-266 000



