HSBs brf Tradgardsmastaren i Sundsvall
Org.nr 789200-0378

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Tradgardsmastaren med sate i Sundsvall (org.nr
789200-0378) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Granlo 5:11, byggd ar 1964 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
44 lagenheter (bostadsratt) 2795

2 carport

36 bilplatser med motorvarmare

12 gastparkeringsplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-02. Pa stamman deltog 7 medlemmar. Pa
stdmman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férandringar.

Angaende paverkan av Covid-19; brf genomférde stdmman som vanligt, utomhus med minst
2 meter mellan varje person.

Foreningen hade vid arets slut 52 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland ar
en medlem.

Styrelsens sammansattning efter arsstamman har varit:

Veronica Vayrynen ordforande

Patrik Bystedt vice ordforande

Anneli Bygdell sekreterare

Arne Hansson ledamot

Erik Gradin ledamot

Birgit Arleryd ledamot

Mattias Nord ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
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HSBs brf Tradgardsmastaren i Sundsvall
Org.nr 789200-0378

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Veronica Vayrynen och Anneli Bygdell.
Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Veronica Vayrynen, Patrik Bystedf, Erik Gradin samt Mattias Nord.
Revisor har varit en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Styrelsen.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB S6dra Norrland.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som beddms vara av sadan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som beddéms ska
aktiveras ingar ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 75 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes 2021-05-11.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2017 Ny underhallsplan

2018 Belysning/armaturer ute samt inne

2018 Ordningstallande av utemiljo

2019 Renovering av tvattstugor

2019 Nytt system for sophantering.

2019 Inspektion av flaktsystem och atgarder enligt OVK-protokoll.
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HSBs brf Tradgardsmastaren i Sundsvall

Org.nr 789200-0378

2020 Lasering av den gemensamma uteplatsen samt de flesta av uteplatserana som
tillgar lagenheter pa markplan.

2021 Platning samt malning av skorsten

2021 Lagning samt malning av sockel bada huskropparna, samt mélning av dérrar
och fonsterbleck kéllarvaning

2021 Hangrannor balkonger, fyllt pa med singel mot huskroppar

2021 Paviljong till uteplats, torkstallning, kompressor cykelrum

2021 Bytt lackande blandare i badrum samt kék och dven lackande utomhus
blandare.

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgdrder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2022 Asfaltering, samt carport bygge
2022 Forbereda installation for elbilsladdare
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HSBs brf Tradgardsmastaren i Sundsvall
Org.nr 789200-0378

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m 2021-01-01 med 2,7%

| budget for 2022 ingar 86 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hdja manadsavgifterna for 2022.

Arsavgiften ar i genomsnitt 755 kr/m?2 2022.

Medlemsinformation

Av foreningens 44 medlemslagenheter har under aret 5 6verlatits. Vid rakenskapsarets

borjan var medlemsantalet 51 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 51.

Flerarsoversikt

2021
Nettoomsattning i tkr 2265
Rorelseresultat i tkr 349
Resultat efter finansiella poster i tkr 256
Balansomslutning i tkr 10398
Soliditet % 37,9
Arsavgift/kvm* i kr 755
Driftskostnad/kvm i kr 425
Rantekostnad/kvm i kr 34
Bankskuld/kvm i kr 2 190

*Rrsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.

2020

2204
574
443

10 442
35,3
735
388
48
2275

2019

2124
283
152

10 246
31,7
711
475
47
2357

2018

2071
617
486

10283
30,1
691
422
47
2439

Under 2020 och 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader

omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal

2017

2013
355
215
10 027
26,0
671
478
51

2521

har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte

ar mojligt.
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HSBs brf Tradgardsmastaren i Sundsvall
Org.nr 789200-0378

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2020 till 2021.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets inging 317 705 1 188 447 1740377 442 682
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 442 682 -442 682
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 75 000 -75 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -167 196 167 196
Arets Resultat 255925
Belopp vid érets utgang 317705 1 096 251 2275255 255 925
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 1188 447
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 75000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -167 196
Fondbehallning vid arets slut: 1096 251
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 2 275 255
Arets resultat 255925
Summa 2531180
Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning 2531180

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen
vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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HSBs brf Tradgardsméstaren
Org nr 789200-0378

RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2265 238 2203 987
Ovriga rorelseintikter Not 3 5916 0
Summa rorelseintikter 2271154 2203 987
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 188 936 -1 083 724
Underhll enligt plan Not 5 -167 196 0
Ovriga externa kostnader Not 6 -185 691 -201 423
Personalkostnader och arvoden Not 7 -66 926 -59 562
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 8 -313 465 -285 557
Summa rérelsekostnader -1922 214 -1 630 267
Roérelseresultat 348 940 573 720
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 2 800 1685
Rintekostnader och liknande resultatposter -95 815 -132 833
Ovriga finansiella poster Not 9 0 110
Summa finansiella poster -93 015 -131 038
Arets resultat 255 925 442 682
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HSBs brf Tradgardsmaéstaren

Org nr 789200-0378
Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 8271299 8565 594
Inventarier och installationer Not 11 133 267 152438
Pagédende nyanldggningar Not 12 7313 0
Summa materiella anliggningstillgingar 8411 880 8718032
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 0 2 800
Summa finansiella anliggningstillgingar 0 2 800
Summa anldggningstillgangar 8411 880 8720 832
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 0 -525
Avrikningskonto HSB 874 992 1 086 849
Ovriga fordringar 35919 32346
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 14 101 998 131911
Summa kortfristiga fordringar 1012909 1250581
Bank Not 15 973 501 470 794
Summa kassa och bank 973 501 470 794
Summa omsiéttningstillgangar 1986 410 1721375
Summa tillgangar 10 398 290 10 442 207
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 17

Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

HSBs brf Tradgardsmastaren

Org nr 789200-0378

2021-12-31 2020-12-31

317 705 317705
1096 251 1188 447
1413 956 1506152
2275255 1740377

255 925 442 682
2531180 2183 059
3945135 3689210
3988 740 2902 081
3988 740 2902 081
2131279 3457342

61620 107 453
317 317
525 0

270 674 285 803
2464 415 3850915
6453 155 6752 996

10 398 290 10 442 207
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@ HSBs brf Tradgardsmastaren
—— Org nr 789200-0378
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allm@nna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,9 % av
anskaffningsvardet.

Markanl&ggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 2,8 % p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsréatter.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgéende till 2 822 892 kr.

AMC



HSBs brf Tradgardsmastaren
Org nr 789200-0378

Noter
Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostider 2110 068 2054 544
Hyresintdkt garage och bilplatser 79 425 77 325
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 66 000 66 000
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 9746 6118
Ovriga primira intikter och erséttningar frin boende och lokalhavare -1 0
2265238 2203 987

BoRevision for hogt berdknat arvode 2020 - 1525 0
Fora 4391 0
5916 0

Not4 Driftskostnader

Reparationer -157 476 -89 854
El =72 718 -66 530
Uppvérmning -377 442 -354 011
Vatten -159 545 -147 549
Renhallning -37 819 -57 853
Bevakningskostnader 0 -125
TV, bredband, iptelefoni -23 665 -26 135
Obligatoriska besiktningar -5200 0
Serviceavtal -4 952 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -235 765 -245 558
Forsékringar -40 264 -37 662
Fastighetsskatt -43 107 -43 107
Ovriga driftskostnader -30 983 -15341
-1 188936 -1 083724

Underhéll huskropp utvindigt -167 196 0
-167 196 0

Externt revisionsarvode (2020 ars utfall hogt pga avser perioden 2019-2020) -10 000 -20 900
Forvaltningskostnader -119 888 -117 120
Kostnader 6verlatelse och panter -9761 -6 147
Konsulter -5350 -37 656
Forbrukningsinventarier -17 791 0
Medlemsavgifter HSB -17 200 -17 200
Arrende, hyra, leasing -5700 -2 400
-185 691 -201 423

Arvode till styrelsen -52 300 -46 500
Sociala avgifter -14 626 -13 062
-66 926 -59 562

Not 8 Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Byggnader -286 346 -272 621
Markanldggningar -7 949 -7 949
Inventarier -19 171 -4 987
Summa avskrivningar -313 465 -285 557

Not9 Ovriga finansiella poster
Bankavgifter

110
110
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;Q HSBs brf Tradgardsmaéstaren
Org nr 789200-0378

Not10 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 14 261 405 14 261 405
Ingéende anskaffningsvarde mark 70 250 70 250
Ingaende anskaffningsvérde markanldggningar 215833 215833
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 14 547 488 14 547 488
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -5 875 358 -5 602 737
Arets avskrivningar byggnader -286 346 -272 621
Ingdende avskrivningar markanldggningar -106 536 -98 587
Arets avskrivningar markanliggningar -7949 -7 949
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 276 188 -5981 894
Utgaende bokfort viirde 8271299 8 565594
Bokforda véirden byggnader 8099 701 8386 046
Bokf6rda virden mark 70 250 70 250
Bokforda virden markanldggningar 101349 109 297

Fastighetsbeteckning: Granlo 5:11

Taxeringsvirde Virdear 1965 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 11400 000 2 969 000 14 369 000 14 369 000
11 400 000 2969 000 14 369 000 14 369 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas iNot 17

Not 11 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden 179 700 179 700
Utgéende anskaffningsvirden 179 700 179 700
Ingdende avskrivningar -27262 -22 274
Arets avskrivningar -19 171 -4987
Utgéende avskrivningar -46 433 -27 262
Utgaende bokfort virde 133 267 152 438
Not12 Pagaende nyanldggningar
Ingéende virde pagéende nyanldggningar 0 0
Arets Investering, avser carport 7313 0
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 7313 0
Not 13  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ovriga virdepappersinnnehav 0 2 800
0 2 800
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsékring 42232 40 264
Forutbetald kabel-TV och bredband 5609 6 844
Forutbetald HSB avtal 52 357 49 591
Forutbetald Sjoléns fsk 0 32812
Forutbetald parkering 1 800 2400
101 998 131911
Not15 Bank
SBAB 973 501 470 794
973 501 470 794
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Not16 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 317705 1 188 447 1740 377 442 682
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 442 682 -442 682
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 75 000 -75 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -167 196 167 196
Arets Resultat 255925
Belopp vid arets utgang 317705 1096 251 2275255 255925

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,56% 2022-10-30 1569910 49 248
Stadshypotek 1,00% 2025-12-01 944 522 50 000
Stadshypotek 1,00% 2026-06-01 2 366 460 90 000
Stadshypotek 0,89% 2026-07-30 273 878 10 920
Stadshypotek 1,44% 2026-10-30 577 600 22 800
Stadshypotek 1,70% 2022-01-30 387 649 16 436

6120019 239 404
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3988 740
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 957616
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 4922999
Foreningen har tva lan som forfaller till betalning inom ett ar och ér att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 8 255 400 8255400
Summa stiillda séikerheter 8255400 8255400

Not 18 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

Not19 Ovriga kortfristiga skulder

Avtalsplacerade betalningar

12

317 317
317 317
525 0
525 0
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, vdirme, renhallning 71393 71296
Upplupna rintekostnader 9 665 11535
Upplupen revision 10 000 20900
Forutbetalda drsavgifter och hyror 179 616 182 072

270 674 285803

sundsvall 11 /9 2022 .
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Veronica Vﬁyran

Min revisionsberéttelse har avgivits 2022- ﬂ"j— Z@.

.
Anné Maria C T A
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB brf Tradgardsmastaren i Sundsvall, org.nr. 789200-0378

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf
Tradgardsmastaren i Sundsvall for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en frstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB brf Tréadgardsmastaren i Sundsvall enligt denna beskrivs namare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

for rakenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha lagst tvé revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under aret har foreningsstamman ej
utsett en foreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Elllampl|g§ d_e lara |egen ovekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den /1 &) 2022
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