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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsritisféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrittsforeningar av 2011 i foljande bestdmmelser:

~  Inga anpassningar har gjorts.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte

Bostadstittsforeningens firma #ir HSB BostadsrittsfSrening Bagfilen i Kristianstad. Styrelsen har sitt
stite | Kristianstad.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsyittsfreningen har i1l #ndamdl att i bostadsréttsfSreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och déirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsfdreningen till d4ndamdl att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, fréimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsristt fe den rétt § bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det fljande kallad HSB. IISB ska vara
medlem i bostadsrittsfdreningen.

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrattsforeningen bt genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrtiida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eitt avtal om Sverltelse av bostadsriitt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den [dgenhet som &verldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giiller vid byte och gava.

O dverlételseavtalet inte uppfyller formkraven ir $verldtelsen ogiltig.

§ & Ratt till medlemskap

Intride i bostadsritisforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsriitt i bostadsriittsforeningens hus.

Om en bostadst3tt har vergitt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte fr medlem [ HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilliimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriitishavaren.

Den som en bostadsritt Gvergétt till fir inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som [Greskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsréttféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap [ bostadsréittsforeningen.

Juridisk person som fSrvérvat bostadsritt till en bostadsliigenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fSrvirvat bostadsriitt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsréttsforeningen miste ha samtycke av
bostadsrittsfreningens styrelse for att genom dverlitelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid férviirv som grs av en kommun eller ett
landsting.




§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel { bostadsriitt till bostadskigenhet ska beviljas mediemskap om bostadsréitten
efter forvrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvérv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsritisforeningen uppmana forvérvaren atl inom sex
ménader fran uppmaningen visa att nigon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
{orviirvat hostadsrétten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att uttva bostadsratten

Niar en bostadsritt Svergdtt fill ny innehavare, fir denne utéva bostadsritien endast om han eller hon
4r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen,

Ett d8dsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir uttva bostadsriitten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadstéttsforeningen. Tre ir efter dadsfallet fir bostadstéttsfireningen uppmana didsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsriitten har ingtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvirvat bostadsratten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8js, fir bostadsriitien tvingsfbrsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvérvet skett genom tvéngsforséljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter férviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en manad frin det att skrifilig och
fullstiindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verldtelse iir ogiltig om den som bostadsritten dvergdit till nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen.
Enligt bostadsréittslagen giiller siirskilda regler vid exckutiv frsiljning och tvangsforsiljning.




AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisligenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréttsfireningens fastighet kan ske enligt uppréittad underhallsplan. Om
inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fr ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om @ndring av andelstal som medfor
andring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstéimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de réstande pd foreningsstimman gitt med pd beslutet.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen [Bre varje
kalenderméinads brjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i riitt tid utglr
dréjsmélsranta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran firfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter férbrukning. Fér informationsverforing kan erséttning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och panfsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hagst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsritishavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills fr Sverlatelseavgift vid anstkan
om mediemskap och for pantsittningsavgift vid underriittelse om pantséttaing.

Avpift f3r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfreningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten ir uppléten.

Bostadsriittsforeningen fir 1 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitisféreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning.
Denna bestir av forvaltningsberdttelse, resultairikning, balansrikning och tilliggsupplysningar,

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstimman #ir bostadsriittsforeningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstiimma ska hallas inom sex ménader efler utgingen av varje rdkenskapsér.

Extra fSreningsstimma ska héllas niir styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ir medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat séit
folja forhandlingarna vid Breningsstimman. Ett sidant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberiittigade som #r nirvarande vid freningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har alltid ritt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
arendet till styrelsen fore februari minads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till fSreningsstémma.

Kallelse till fdreningsstimma ska innehélla uppgift om de firenden som ska forekomma pé
féreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fiire foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore fGreningsstéimman.

Kallelse sker genom anslag pi lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadsréttsforeningen.
Bostadsriittsforeningen far da skriftlig kallelse kriivs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsitiningar for anvéindning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska fSrekomma:

féreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordférande

anmiilan av stimmoordférandens val av protokollftrare

godkinnande av rostlidngd

friga om nidrvaroriitt vid féreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvil personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tva rstriknare

friga om kallelse skett i behérig ordning

genomging av styrelsens arsredovisning

. genomgdng av revisorernas beriitelse

beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning

beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrikningen

14. beslut om ansvarsitihet fr styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer f5r andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamditer,
revisorer, valberedning och de andra frtroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
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17. val av styrelsens ordfirande, styrelseledamdter och suppleanter

18, presentation av H5B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, besht om antal ledamter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

23. val av fullmiktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstaimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdstratt.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
fran utfirdandet, Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer in hlften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fétt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs s#rskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avldmnas eller ristsedel aviimnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omristning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokol! vid féreningsstémma

Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in [ eller bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgidngligt hos
bostadsrittsforeningen fir medlemmarna.
Protokoll ska fdrvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestr av ligst tre och héigst elva styrelscledaméter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen fr HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordfSrande och &vriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hdgst tva &r, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som villjs av
foreningsstimma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsratisforeningen. Bostadsrittsfdreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamoter, att tvi tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfr ndir fler din hilften av hela antalet styrelseledamdter dr nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande fSrenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordftrande bitriider. Nér minsta antal ledaméter &r nérvarande kriivs enhdllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriiden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riit att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fSrfogar &ver
majligheten att 4ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fBrvaras betryggande. Protokoll fidn styrelsesammantriide ska foras i nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tv och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av fireningsstimman. Mandattiden #r fram till nésta
ordinarie freningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstimma 6ver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
féreningsstimima pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fSreningsstdmma viiljs valberedning.

Mandattiden ir fram till nista ordinarie fireningsstimma. Valberedningen ska besti av ligst tvi
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberadningen bereder och fireslar personer till de fortroendeuppdrag som fireningsstémman ska
tillsétta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pd arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.




FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Rostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprik medel Gr ytire
underhéll.

Inre fond

Bostadsritisfreningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrittsligenheter.
Overforing till fond for inre underhéll bestims av styrelsen.
Bostadsriitishavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden

som tillhtir bostadsriittsligenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrétisligenheter i bostadsréttsfSreningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan for genomfirande av underhdll av bostadsrittsfreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstéilla att tillriickliga medel finns for underhéll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsfireningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsritts foreningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppst pd bostadsrittsforeningens verksambhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning,.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har tiitt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betréiffande sin bostadsriitt.

Utdraget ska ange:
1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,
3. bostadsrittshavarens namn,
4. insatsen for bostadsriitten,
5. vad som finns antecknat rrande pantstittning av bostadstiitien, samt
6. datum for utfiirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla Idgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar fr att sdv4l underhélla som reparera lagenheten och att bekosta
Atghirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsioreningen tecknat en
motsvarande forsikring till frméan for bostadsriitishavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall fir sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska f5lja de anvisningar som bostadsriitsfSreningen limnar betréiffande
installationer avseende aviopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fr
informationséverforing. For vissa tgiirder i lgenheten krévs styrelsens tillstind enligt § 37. Tk
atgirder bostadsritishavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1.

W

No

2]

I0.

I1.
12.
13,

14,
15.
16.

ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa yiskiktet pd ett fackmiissigt siitt. Bostadsréittshavaren ansvarar ocks for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke birande innerviiggar,

inredning i lgenheten och dvriga utrymmen tillhrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i fsrekommande fall
ansiutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerdSrrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister,

insida av yiterddrr samt beslag, handiag, gdngjirn, tatningslister, brevinkast, 14s och nycklar,
glas i fonster och dorrar sami spréjs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gAngjirn, tatningslister samt mélning;
bostadsrittsfiireningen svarar dock for malning av utifréin synliga delar av
fonster/fSnsterddrr,

mélning av radiatorer och viirmeledningar,

ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsverforing till de delar de
#r synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella lagenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

eldstider och braskaminer,

kéksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

stikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare, samt

elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare frsett ligenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplételsen forrid, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fr dessa utrymmen sorm for ligenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som #r uppliten med bostadsriitt.
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Om Kigenheten ir utrustad med batkong, altan elfer hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhdlining och snoskottning, Fér balkong/altan svarar
bostadstittshavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instrukiioner. Om ligenheten fr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsriitishavaren
skyldig att f5lja bostadsrittsfreningens anvisningar giillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren iir skyldig att till bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister i sddan
lagenhetsutrusining/ledningar som bostadsréttsfreningen svarar for enligt denna stadgebestémmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsfreningen svarar fir att huset och bostadsriittsfSreningens fasta egendom, med undantag
fir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr viil underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare f5r underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsritsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler én en lagenhet (s& kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f5r informationséverforing som
bostadsriittsfSreningen forsett igenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsréitsfSreningen forsett Migenheten
med,

4, rdkgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisképa/koksflilkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i fBrekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giiller fiven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhalisatgérd

Bostadsrittsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sadant beslut ska fattas av fSreningsstamma och fir
endast avse Atgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsyittshavarens lagenhet.

§ 35 Férdndring av bostadsréittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrittsfreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick si att annans siikerhet dventyras
eller det finns risk for emfattande skador pA annans egendom och Inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick s& snart som majligt, far bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten ntfora atgiird som innefattar,
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig forindring av lagenheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstand till en Atgird som avses i forsta stycket om Atgérden dr till
pataglig skada eller oligenhet fir bostadsrittsforeningen.
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§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anvindning av kigenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor { omgivningen inte
utsiitts fr stibrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hillsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilji att de inte skéligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i vrigt vid sin anvéindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Gver att dessa iligganden fullgdrs ocksé av de som hor
till bostadsrittshavarens hushill, de som bestiker bostadsriittshavaren som gist, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadstiittshavaren utfdr arbete i

ldgenheten.
Bostadsritisfsreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsriitisforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsriitisfreningen ge bostadsrittshavaren
tillstigelse att se till att stdxningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren ségs upp
med anledning av att stérningarna Ar sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremdl &r beh#ftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretridare fir bostadsrittsforeningen har rétt att f komma in i ligenheten niir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriiten eller niir bostadsriitten ska tvangsforsiiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att Iita ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet dn nodvéndigt.

Bostadsrittsféreningen har riitt att komma in i ligenheten och utfra nddvéndiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsritishavaren inte Eimnar tilltride néir bostadsréttstoreningen har riitt till det kan
bostadsrittsforeningen ans6ka om sirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan f5r sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke, Styrelsens samtycke br begrénsas till viss tid och ska lamnas
om bostadsréttshavaren har skl for upplatelsen och bostadsriittsfireningen inte har ndgon befogad
anledning att véipra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse ldmnas av styrelsen fir bostadsrattshavaren dnda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresniimnden limnar sitt tillsténd.

Nr en juridisk person innehar en bostadsliigenhet kan samtycke till andrahandsuppltelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
« om en bostadsriitt har frvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i

bostadsrittsfreningen, eller

+ om ligenheten fr avsedd for permanentboende och bastadsriitten till 1dgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behtvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstdende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men
for bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat indamal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r fran upplitelsen och darigenom
bli fi fran sina forpliktelser som bostadsedittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergir bostadsrétten till bostadsriitisforeningen vid det ménadsskifte som intréffar
nérmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angeits [ avsigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjandergitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts dr forverkad och
bostadseittsfSreningen har ritt att séiga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt f5ljande;

1. Driijsmil med insats cller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren drijer med att betala insats eller upplételseavgift utver tvd veckor frin det
att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavegift eller avgift for andrahandsupplatelse, n#r det
giiller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer &n tvd
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nsdvindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat findamil
om ldgenheten anviinds for annat dndamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till 1 andra hand, genom vérdslGshet r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmél underriitta styrelsen om att det finng ohyra i liigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriitishavaren eller den som bostadsrétien &r
uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stSrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ldgenheten nér bostadsritisforeningen har rétt till

tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursaks for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska géra enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. Brotisligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dérmed likartad
verksanthet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brotisligt frfarande elier om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren Later bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-%

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 efler 7-9 firverkad men sker réttelse innan
bostadstéittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, fir bostadsréttshavaren inte
darefier skiljas frén [igenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten &r forverkad pd
grund av sirskilt allvarliga stSrningar i boendet,

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frén Figenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fidn den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nylijanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pé grund av drdjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nir det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £3 tillbaka 1igenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnfimnden i den kommun dér ligenheten &r
belédgen.

2. om avgiften — ndr det #r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor fiAn det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fr en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadstittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrétishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har 4sidosatt sina férpliktelser i s3 htjg grad att bostadsriittshavaren skéligen inte bor f
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter uigingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det #r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmél anséker om tillstdnd till upplételsen och fér ansSkan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frdn ligenheten om bostadsrittsfSreningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frén den
dag da bostadsrittsfireningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som séigs i punkt 7 diven om ndgon tillsdgelse
om riittelse inte har skett. Tillsiigelse om riittelse ska alltid ske om bostadstiitten dr uppléten i andra
hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadskigenhet enligt punkt 7 ska socialnéimnden underréttas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar fir uppsdgning ske utan underrittelse tilt socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden,
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Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas frin lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen

har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvd ménader frin det att bostadsritisforeningen
fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsritisfdreningen dock kvar sin réitt till uppsgning intill dess att tva
mdanader har gétt fran det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det ritisliga forfarandet har

avslutats pd niigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsiigelse om stérningar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning ait betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

R e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lEmplig plats inom féreningens fastighet

eller genom brev.
Bostadsrittsforeningen fér till medlemmarna eller till nigon annan d4 krav enligt lag finns pé skriftlig

information anviinda elektroniska hjilpmedel. Niirmare reglering av firutsittningar for anvindning av
elektroniska hj#lpmede! anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga fSriindringar av
bostadsriittsforeningens hus eller mark sisom viisentliga till-) ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om dndring av bostadsréttsforeningens stadgar.

Fér giltigheten av fSljande beslut keiivs godkiinnande av styrelsen f6r HSB och HSB Riksfsrbund;

3. beslut att bostadsritisfreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4.  beslut om dindring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsriittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Oumn ett beslut innebér att bostadsrittsfreningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra filjande fSreningsstimmor och pd den senare foreningsstiimman bitriits av
minst tvi tredjedelar av de ristands.

Vid uttriide ur FHSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsféreningen uppléses ska behillna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

Antagande av HSB Norma]s'étadgar for bostadsrattsféreningar
HSB Bastadsréttsforening {% i (J //I )‘f?’/\ i t/f/ //Sdé C[ har vid féreningsstamma den

— v P
d "/ fg och den 6/'(: jS antagit HSB Normalstadgar 2011 for
Bostadsrattsfreningar, versmn 5. Evenluella anpassnyamgér av sida 1.
&=

4&47 iy (x‘oc’;z/,

F(‘jr bustaasrattsforemngen For postadsrattsfireningen
J?.?_(.mmm...Lé.@/@.m’f«..... Lo ge. (248000

Namnfértydligande Nampfortydligande

Godkinnande HSB Skane Ekonomisk Forening & HSB Riksféirbund

Styrplsen for HSB Skane Ekonomisk forening samt HSB Riksférbund har den_ A< OLW\ 208

Antels Henet 1UTst, HSB Skéne (enligt fulimake)
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