STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PANORAMA SYDKOSTER,
STROMSTAD

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Panorama sydkoster, Stromstad.

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter for fritidsboende och hotellverksamhet at
medlemmarna utan tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan
upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

For att bidra till en levande skirgard och fradmja den rorliga turismen i omradet, som utgor
nationalpark, far bostadsréttshavaren inte permanent bosétta sig i ligenheten eller
anvinda ldgenheten for lingre sammanhéngande boende. Ingen far folkbokfora sig i
bostadsrittslagenheterna.

Styrelsen har sitt sédte i Stromstads kommun.

MEDLEMSKAP
2§

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhéller bostadsrétt
genom upplatelse av foreningen eller som Gvertar bostadsrétt i foreningens hus.
Overlatelse till juridisk person kan dog inte 6verldtas om andelen juridisk person
overstiger 40% av foreningen.

38§

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER MM
4§

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststiills av styrelsen. Andring
av insats och arsavgift skall dock alltid beslutas av foreningsstimman.

Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittslagenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal.



Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutar annat.

Upplételseavgift, overldtelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till
hogst 1% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Overlataren av bostadsritten svarar for att dverlitelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt
tid utgar drojsmalsrdnta enligt réintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess full betalning sker.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersdttning for taxebundna kostnader
sdsom virme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV, bredband eller telefoni
skall erldggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
5§

Bostadsrittshavaren far fritt 0verlata sin bostadsritt till privatpersoner. Om
Bostadsrittshavaren siljer till juridisk person far det inte gora att foreningen blir oékta,
dvs att man fritt kan omsitta sin andel till juridisk person om det inte gor at féreningens
andel juridiske personandel dverstiger 40% av totalen. Forvarvare av bostadsrétt skall
skriftligen ansoka om medlemskap i1 bostadsrattsforeningen. I ansdkan skall anges
personnummer och adress.

Bostadsrittshavare som overlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till
bostadsrittsforeningen inlimna skriftlig anmélan om 6verlatelsen med angivande av
overlatelsedag samt till vem Overlatelsen skett.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anméalan/ansdkan.

OVERLATELSEAVTALET
6§

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och kdparen. Avtalet skall innehdlla uppgift om den ligenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. En
overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ér ogiltig.



7§

Nér en bostadsritt overlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast
om han eller hon har antagits till medlem i foreningen. En dverlatelse dr ogiltig om den
som en bostadsrétt dverlétits till inte antas till medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsrétten trots att dddsboet
inte &r medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet fir foreningen dock anmana
dodsboet att inom sex ménader frdn anmaningen visa att bostadsrétten ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far
végras intrdde 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets
rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
88§

Den som en bostadsritt har 6vergétt till fir inte vigras medlemskap 1 foreningen om
foreningen skéligen bor godta forvérvaren som bostadsrittshavare.

Om det kan antas att forvirvaren inte kommer att hyra ut ldgenheten i andra hand enligt
regler 1 dessa stadgar har foreningen rétt att vigra medlemskap.

Om forvirvaren i strid med 7 § 1 stycket utdvar bostadsritten innan han antagits till
medlem har féreningen rétt att vigra medlemskap.

Den som har forvirvat andel i bostadsrétt fir inte vigras medlemskap i foreningen om
inte ovan angivna bestimmelser &r tillimpliga.

9§

Om en bostadsritt Overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana forvérvaren att
inom sex médnader frin anmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intride 1
foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts
1 anmaningen, fir bostadsritten tvangsforsiljas.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

10 §
Foreningen skall halla lagenheten 1 gott skick. Detta géller &ven mark, forrad eller annat
lagenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sadlunda inte for underhall och reparationer i ldgenheten.

11§
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfora storre dndringar i1 1dgenheten.



12 §

Niér bostadsrattshavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skdligen bor tlas.

Bostadsrittshavaren skall dven 1 6vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller
hon skall ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen 1 dverensstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn Gver att detta iakttas av
den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar behéftat
med ohyra far detta inte tas in 1 ldgenheten.

Bostadsrittshavaren far inte permanent bosétta sig eller folkbokfora sig i 1dgenheten och
inte heller anvénda ldgenheten for ldngre sammanhédngande boende.

13 §

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in 1 lagenheten nér det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsrétten skall
tvingsforséljas, dr bostadsrittshavaren skyldig att 14ta visa ldgenheten pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn
nodvindigt.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderétten som
foranleds av nddvindiga atgarder for att utrota ohyra 1 fastigheten, dven om hans ldgenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar foreningen tilltréde till ldgenheten, nér féreningen har
rétt till det, kan styrelsen ansdka om handréckning.

UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

14 §

Bostadsréttshavaren &r skyldig att under minst 51% av &ret upplata sin ligenhet i andra
hand till av foreningen anvisad andrahandshyresgést. Bostadratthavaren kan anvénda sin
lagenhet i upp till 45 dagar under perioden juni, juli och augusti.

Bostadsréttshavaren har inte ritt att utan foreningens tillstdnd uppléta ldgenheten i andra
hand till annan 4n den som anvisas av foreningen.

15 §
Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.



16 §
Bostadsrattshavaren fér inte anvénda ldgenheten for ndgot annat &ndamaél ar det avsedda.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

17 §

Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsrattsforeningens medlemmar (med-
lemsforteckning) samt forteckning dver de ldgenheter som dr upplétna med bostadsrétt
(ldgenhetsforteckning). Styrelsen har rétt att behandla i1 férteckningarna ingdende
personuppgifter pd sétt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavaren har ritt att pd begiran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen i friga om
den ldgenhet som han innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange

dagen for utfardandet

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

dagen for registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplételsen
bostadsrittshavarens namn

insatsen for bostadsrétten

vad som finns antecknat i friga om pantsittning av bostadsritten

AN

FORVERKANDE, UPPSAGNING

18 §

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r med de
begriansningar som foljer nedan forverkad och foreningen séledes beréttigad att sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, ndr det géller en
bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer dn tva vardagar efter forfallodagen,.

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 15 § eller 16 §,

4. om bostadsrittshavaren eller den, som av bostadsrittshavaren upplatit ldgenheten

till i andra hand, genom véardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten
eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsméal underrétta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,
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5. om ldgenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, som
av bostadsréttshavaren upplatit ligenheten till i andra hand, dsidositter ngot av
vad som skall iakttas enligt 12 § vid lagenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten enligt 13 § och han inte
kan visa giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, sdsom bland annat uthyrning
for hotellverksamhet samt

8. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingdr brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderidtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

19 §

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse, innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsratten.
Foreningen &r dven skyldig att i vissa fall informera socialnimnden om uppségningen. Sker
rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frn ldgenheten.

Bostadsréttshavaren har dven i vissa fall enligt bostadsréttslagen rétt att dtervinna
nyttjanderétten efter en uppségning. Om bostadsrattshavaren vid upprepade tillfdllen inte
har betalat rsavgiften inom den tid som anges i 18 § 1, 2 st, kan han ga miste om rétten att
atervinna nyttjanderétten.

20§
Om f6reningen sdger upp bostadsrittshavaren till avlyttning har féreningen rétt till
ersédttning for skada.

218§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f61jd av uppségning skall bostadsritten
tvingsforséljas. Forséljningen far dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

22§
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tvd ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas.
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Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make till medlem och
sambo till medlem. Den som é&r underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt
fordldrabalken kan inte véljas till styrelseledamot.

PROTOKOLL

23§

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras pé betryggande sitt och
skall foras i nummerfoljd.

BESLUTFORHET

24§

Styrelsen ar beslutfor ndr antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet Gverstiger hélften
av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn
hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden,
dock fordras for giltigt beslut enhéllighet ndr for beslutforhet minsta antalet ledamoter ér
nérvarande.

KONSTITUERING, FIRMATECKNING

25§
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas
forutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i1 forening.

26§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsétgérder av sddan egendom.

RAKENSKAPSAR

27§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar enligt
arsredovisningslagen.

REVISORER

28 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram
till nédsta ordinarie foreningsstimma.



29§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sé att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma. Styrelsen skall avge skriftlig
forklaring till ordinarie foreningsstimma Over av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstimma pd vilken drendet skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

30§
Foreningsmedlemmarnas rétt att besluta i foreningens angeldagenheter utdvas vid
foreningsstdmma.

318§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas &rligen fore juni manads utgang.

MOTIONSRATT

328§

For att visst drende som medlem Onskar {4 behandlat pd foreningsstimma skall kunna anges
i kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fore mars ménads
utgéng.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

33§

Extra foreningsstimma skall héllas ndr styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlat pa stimman.

DAGORDNING

34§
Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

Stdmmans 6ppnande.

Godkinnande av dagordningen.

Val av stéimmoordférande.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfGrare.
Val av tvd justeringsmin tillika rostriaknare.

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststéllande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Foredragning av revisionsberéttelsen.

Beslut om faststidllande av resultat- och balansriakning.
Beslut om resultatdisposition.
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12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksam-
hetsér.

14.  Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.

15.  Val av styrelseledamoter och suppleanter.

16.  Val av revisorer och revisorssuppleanter.

17.  Val av valberedning.

18.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
drende enligt 32 §.

19.  Stdmmans avslutande.

Pé extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma
de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

35§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Aven drende som anmiilts av styrelsen eller féreningsmedlem
enligt 32 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och tva
veckor fore extra foreningsstamma, dock tidigast sex veckor fore stdimman.

ROSTRATT

36§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

OMBUD, FULLMAKT

37§
Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud. Annan dn medlem i foreningen fir vara
ombud. Ombud fér inte foretrdda mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten giller hogst
ett &r fran utfardandet.

BITRADE

38§
Medlem far pd foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som ej behdver vara medlem i
foreningen.

BESLUT VID STAMMA
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39§
Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordfoéranden bitrdder. Vid val anses den
vald som har fétt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av stdimman innan valet forrattas.

Forsta stycket giller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt
bostadsrittslagen.

VALBEREDNING

40 §

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstimma héllits. Valberedningen skall foresla kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pa foreningsstimma.

PROTOKOLL

41§
Ordforanden skall sorja for att det fors protokoll vid foreningsstdimman. I friga om
protokollets innehdll géller

1. att rostlingd, om séddan upprittats, skall tas in i eller bildggas protokollet,
2. att stdimmans beslut skall foras in i protokollet,
3. om omrdstning har dgt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet frin foreningsstimman skall héllas tillgdngligt for
medlemmarna och Stromstads kommun senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

42 §
Meddelanden till medlemmar kan skickas med post och/eller e-post.

FONDER

43 §
Inom f6reningen skall bildas f6ljande fonder:

* Fond for yttre underhall
» Dispositionsfond

Till fond for yttre underhdll skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvirde.
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Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfond
eller disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

44 §
Om foreningen uppldses skall behallna tillgédngar tillfalla medlemmarna i forhdllande
till lagenheternas insats.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhédllande till lagenheternas insats.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid bildandestimma den 24 mars 2021.



