Brf Snickan 10 i Eskilstuna

2013-10-04

TG e e A

Regelverk {6r

bostadsrittsforeningens
Styrelse - Valberedning - Medlemmar




Stadgar for Brf Snédckan 10 i Eskilstuna

INNEHALLSEORTECKNING

INLEDNING
1. FORENINGENS FIRMANAMN OCH SATE
2. FORENINGENS ANDAMAL
3. FORENINGENS VISION, VERKSAMHETSIDE, POLICY & MAL ...cccvreeecrnnnecne

£-S

4. FORENINGENS RAKENSKAPSAR OCH REVISION 4
5. FASTIGHETENS UNDERHALL 5
6. INSATSER OCH ARSAVGIFTER 5
7. OVRIGA AVGIFTER 6
8. MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT 6
9. BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER & SKYLDIGHETER ......ouuun.... 7
10. FORANDRINGAR I LAGENHETEN 10
11. UTHYRNING I ANDRA HAND 10
12. FORVERKANDE AV BOSTADSRATTEN 11
13. STORNINGAR I BOENDET 12
14. FORENINGSSTAMMA 13
15. INFORMATION TILL MEDLEMMAR OCH ANDRA 19
16. OM STYRELSEN 20
17. STYRELSENS ARBETSUPPGIFTER 21
18. VALBEREDNINGEN 28
19. ANDRINGAR I DESSA STADGAR 29
20. FORENINGENS UPPLOSNING OCH LIKVIDATION 29
21. OVRIGA FRAGOR 29
BILAGA 1. EXEMPEL PA FULLMAKT FOR OMBUD VID STAMMA........coooneoen.. 31

BILAGA 2. EXEMPEL PA EN MEDLEMSMOTION .32




Stadgar for Brf Sndckan 10 i Eskilstuna

INLEDNING

Bostadsrittsforeningen ska tillvarata sina medlemmars ekonomiska intresse!

En medlemsorienterad bostadsréittsférening dr d4 man i styrelsen arbetar med tydligt fokus
pé att alla beslut ska vara forankrade utifran ett konkret medlemsperspektiv. Med detta s&
menas att styrelsen aktivt ska identifiera alla de behov och énskemaél som bade nuvarande
som kommande medlemmar kan tédnkas ha pa sitt boende i foreningens fastighet. Man ska
ha goda kunskaper inom verksamhetens alla olika delomréden f6r att kunna utfora ratt saker
pA rétt sétt inom forvaltningen, bédde pa detaljnivad som pa& en mer $vergripande niva. Detta
giller t ex inom planering av fastighetens underhall, ekonomistyrning, information om
foreningens och marknadens framtida utveckling samt riskhantering. Man maste vidare
forstd ndr man ska kalla in extern expertis och att inte alla frigor kan 16sas eller utféras
internt inom styrelsen m.m. Se mer om detta under 55-57 § pa sidan 24-26 i dessa stadgar.

Vad ir en bostadsrittsforenings stadgar?

Stadgar &r bostadsréttsféreningens regelverk som alla i foreningen ska lyda efter. Stadgarna
géller saledes for styrelsens ledaméter, valberedning och 6vriga medlemmar. Lagstiftning
har alltid foretrdde framfor stadgarna. Vid &ndringar i lagstiftningen si har den nya
lagtexten foretrdde framfor stadgarna, d4ven om stadgarna inte har hunnit korrigeras efter
lagéndringen. De priméra lagarna for bostadsrittsféreningar 4r bostadsréttslagen samt lagen
om ekonomiska féreningar. Det &dr dven bra att kdnna till jordabalken, koplagen, avtalslagen
och lagen om oskiliga avtalsvillkor mellan néringsidkare som &r viktig vid féreningens avtal
med olika leverantorer/ férvaltare.

Stadgarnas betydelse for dig som ar medlem i en bostadsrittsforening

Du som medlem ska kénna till samtliga delar i stadgarna och dérigenom kunna agera pa ett
bra sdtt i féreningens verksamhet. Du som &r ledamot i styrelsen eller sitter i valberedningen
har ett extra stort ansvar for att kunna stadgarnas paragrafer och sérskilt de som reglerar ditt
fortroendeuppdrags omrade.

Stadgarnas betydelse for dig som ir fastighetsmiiklare

Som fastighetsméklare bor du i samband med en 6verlatelse studera dessa stadgar noggrant
och informera spekulanter om sérskilt viktiga punkter och uppmana dem att innan
overlatelsen sker, studera dessa stadgar noggrant. P4 6verlatelsedagen 4ven gi igenom de
for en kopare viktigaste punkterna i dessa stadgar tillsammans med kdparen.

Stadgarnas betydelse for dig som &r kopare

Du ska som blivande medlem i en bostadsréttsforening kénna till stadgarna och dérigenom
kunna agera i enlighet med dessa stadgar. Ar det nigot i stadgarna du undrar ver innan du
ska skriva pd ett kopekontrakt, s kontakta foreningens styrelse fér mer information.

KALLFORTECKNING

Som underlag for att upprétta dessa stadgar har bl a féljande kéllor anviénts:

- Bostadsrittslagen

- Lagen om ekonomiska féreningar

- Styrelse, stimma och stadgar av Nelson, Bulow och Lennung - Férlag: Studentlitteratur
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1. FORENINGENS FIRMANAMN
OCH SATE

1 § Foringens firma
Foreningens firma &r: Bostadsréttsforeningen
Snédckan 10 i Eskilstuna.

Styrelsen har sitt séte i Eskilstuna kommun.

2. FORENINGENS ANDAMAL

2 § Foreningens dndamal (syfte)
Féreningen har till &ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen (se mer
under 55-57 §) genom att i foreningens hus
uppléta bostdder och lokaler 4t medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems
rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse
kallas bostadsrétt. Medlem som innehar sddan
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

3. FORENINGENS VISION, ]
VERKSAMHETSIDE, POLICY & MAL

3 § Foreningens vision

Foreningen ska ha en uttalad vision med sin
verksamhet. Den ska kortfattat beskriva ett
drémscenario, om hur féreningens verksamhet
ska se ut och uppfattas om ca 5-10 &r. Denna
vision ska tydligt framgd i foreningens
arsredovisning, detta giller dven 4-6 § nedan.

4 § Foreningens verksamhetsidé
Féreningen ska ha en verksamhetsidé. Denna
verksamhetsidé ska kortfattat beskriva hur
foreningen ska uppna sin vision (se 3 §).

5 § Foreningens verksamhetspolicys
Féreningen ska uppritta en verksamhetspolicy
eller olika delpolicys bl a en mycket tydlig
inkopspolicy for verksamheten. Dessa policys
ska tydligt praglas av de vérderingar som ska
rdda inom féreningens verksamhet.

6 § Foreningens verksamhetsmal
Foreningen ska senast fyra veckor efter
ordinarie stimma s&tta upp de olika delmal
inom verksamheten som ska uppnas under det
kommande aret. Detta dokument kallat t ex
forvaltnings- eller verksamhetsplan ska senast
sex veckor efter stimman skickas ut tll
samtliga medlemmar.

4. FORENINGENS RAKENSKAPSAR
OCH REVISION

7 § Rikenskapsar
Foreningens ridkenskapsar omfattar
kalenderér. Senast fem veckor fore ordinarie
stdimma ska styrelsen till revisorerna avlimna
en forvaltningsberéttelse, resultat och balans-
rédkning med noter.

8 § Revisorer

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva
med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma
for tiden frén ordinarie féreningsstimma till
nésta ordinarie foreningsstdmma hallits.

Revisorn maste ha fér uppdraget nédvindig
kompetens. De behéver inte vara medlemmar i
féreningen.

De av foreningsstimman valda revisorerna
skall varje kvartal granska foéreningens
fakturor, ekonomiska stéllning och kassa. De
skall ocksd delta i 4rlig besikining och
inventering av foreningens fasta egendom och
bvriga tillgngar. Revisorn bér l6pande dven
granska styrelsens arbete.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till
ordinarie stimma O&ver av revisorerna i
revisionsberéttelsen gjorda anmérkningar.

Revisorsuppleantens uppgift
Revisorsuppleantens uppgift &r att vara
delaktig i revisionen samt sétta sig in i och ldra
sig arbetet, men har som suppleant inget
ansvar.

9 § Revisionsberiittelsen

Revisorerna ska avge sin revisionsberittelse
senast tre veckor innan foreningsstimman. Av
revisionsberittelsen ska det tydligt framga vad
som granskats och vad som inte granskats av
revisorn.

10§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisions-
beréttelsen och styrelsens forklaring &ver de
eventuella anmédrkningar revisorerna gjort ska
delas ut till medlemmarna senast tvd veckor
fore stdimman.
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5. FASTIGHETENS UNDERHALL

11 § Avsittning for kommande underhall
Foreningen ska i budgeten varje ar sétta av ett
belopp for fastighetens kommande underhalls-
behov. Detta belopp ska minst uppga till 50 kr
per kvin av fastighetens totala yta (BOA +
LOA) (se mer under § 57 Ekonomistyrning pa
sidan 26).

12 § Underhall av fastigheten

Styrelsen svarar for att féreningens fastighet
(byggnader och mark) arligen besiktigas och
hélls i gott skick. Stimmovalda revisorer ska
kallas till sidan besikining.

Resultatet av denna besiktning ska redovisas i
arsredovisningen med datum och med-
verkande personer. Minst vart 5:e ar ska en
besiktning utféras av fackmin for att inte
riskera att drabbas av onddiga och dyra
reparationsatgérder.

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for
genomforandet av underhallet for foreningens
fastighet och arligen uppritta en budget for att
kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
dérigenom sdkerstilla behovliga medel finns
for att trygga underhallet av fastigheten.

Styrelsen bor dven fora en tydlig forteckning
over de storre reparations- och underhélls-
atgdrder som utforts pa fastigheten, vem som
utfort arbetet samt kostnaden for detta. Denna
forteckning ska uppdateras arligen och ska
dven tydligt beskrivas i drsredovisningen.

Storre underhdll ska normalt utféras med
utgdngspunkt fran underhallsplanen och den
arliga besiktningen. Resultatet av den arliga
besiktningen ska sedan féras in under rubriken
"Resultat av drets stadgeenliga besikining" i
arsredovisningens forvaltningsberittelse.

6. INSATSER OCH ARSAVGIFTER

13 § Insatser och arsavgifter

Insatser och arsavgifter faststills av styrelsen.
Om en insats ska dndras maste alltid beslut om
detta fattas pa foreningsstdmma.

Foreningens arliga kostnader som for t ex drift,
reparationer, kapital, olika avgifter och skatter
samt avséttning till kommande underhall m.m.

Ska finansieras genom att alla bostads-
réttshavare betalar en arsavgift till foreningen
som baseras, utifran “sjilvkostnadsprincipen”.

Arsavgiften ska betalas manadsvis i forskott
senast den sista vardagen fore varje ny
kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat via stimmobeslut. Ars-
avgifterna ska betalas in pa det konto som &r
fortryckt pa inbetalningsavin.

Arsavgifterna ska fordelas i forhallande till
bostadsrétternas andelstal.

Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa
post- eller bankkontor anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid
betalningen. Ldmnar bostadsritishavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank- post-
eller girokonto eller via internet, anses
beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér
betalningsuppdraget togs emot av det
formedlande kontoret.

Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgr
drojsmalsrénta, enligt rdntelagen p& den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
att full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt forordningen om erséttning for inkasso-
kostnader m.m. Féreningen fér i 6vrigt inte ta
ut sérskilda avgifter for atgérder som den ska
vidta, med anledning av lag eller forfattning.

Beslut om é&ndrade insatser, &rsavgifter och
ovriga avgifter ska snarast - skriftligen och
personligen - meddelas bostadsrittshavarna.
Styrelsen ska &ven halla det fullstindiga
beslutsunderlaget for en &ndring, tillgingligt
for samtliga medlemmar och képare/ méklare.

Betalningsforpliktelse vid forvirv

Den som forvirvar en bostadsrétt svarar inte
for de betalningsforpliktelser som den fran
vilken bostadsrdtten har overgatt hade mot
bostadsrattsforeningen. N&r en bostadsratt
dvergatt genom gava, bodelning, testamente,
eller liknande forvirv, svarar dock forvarvaren
for sddana forpliktelser.



Stadgar for Brf Snickan 10 i Eskilstuna

7. OVRIGA AVGIFTER

14 § Avgift for upplatelse, dverlitelse och
pantsittning

Far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelse-
avgift far uppgéd till hogst 25 % och pant-
sdttningsavgift till hogst 1 % av det prisbas-
belopp som géller vid tidpunkten for anstkan
om medlemskap respektive tidpunkten for
underréttelse om pantsittning.

Overlatelseavgiften betalas av forvérvaren och
pantsétiningsavgift betalas av pantséttaren.

8. MEDLEMSKAP OCH
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

15 § Overlatelse och medlemskap

Nér en bostadsritt overlats till en ny inne-
havare, far denne utdva bostadsrdtten och
flytta in i ldgenheten endast om han eller hon
antagits som medlem i bostadsréttsféreningen.
Forvdrvare av bostadsrdtt ska anséka om
medlemskap i bostadsréttsforeningen pa sa
sétt som stimman bestdmmer. Till ansékan ska
bifogas: Overlatelseavtal, en kreditupplysning
goras, i vissa fall dven andra registerutdrag.

16 § Allmiinna bestimmelser

Frdga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast,
senast inom 4 veckor fran det att skriftlig
ansbkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap.
Medlemskap i foreningen kan beviljas for
fysisk person och juridisk person som &vertar
bostadsrétt i foéreningens hus. Den som en
bostadsritt har overgatt till far inte végras
medlemskap i foreningen om fdreningen
skéligen bor godta férvdrvaren som bostads-
réttshavare. Medlemskap far enligt lag inte
vdgras pga etniskt ursprung, nationalitet,
hudfédrg, ras, religion, o6vertygelse, sexuell

laggning.

Om det pd goda grunder kan antas att
forvidrvaren inte for egen del permanent ska
bosétta sig i bostadsrattsligenheten, har en s k
kamphund eller andra farliga djur si har
foreningen ritt att vigra medlemskap.

Samtycke frén foreningen behévs inte vid;

1. Forviarv  vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforséljning enligt 8 kap bostadsrétts-
lagen, om den juridiska personen hade pant-
rétt i bostadsritten, eller

2. Forvdrv gors av en kommun eller ett
landsting och ldgenheten &r avsedd for
permanent boende.

Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplatelsen.

Skriftlig forklaring till nekat medlemskap
Den som vigras medlemskap ska fi& en
skriftlig motivering till detta av styrelsen.

Make/nirstaende far ej vigras intride

Om en bostadsrdtt har overgatt till
bostadsrittshavarens make eller sambo far
maken eller sambon inte vigras medlemskap i
foreningen. Vad som nu sagts dger motsvaran-
de tillimpning om bostadsrétt till bostads-
lagenhet 6vergatt till annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostads-
réttshavaren.

Andel i bostadsriitt

For att den som forvérvat andel i bostadsratt
till bostadslédgenhet ska beviljas medlemskap
géller att bostadsratten efter forvéarvet innehas
av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstiende personer.

Bodelning, arv och testamente, etc.

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviarv och forvdrvaren inte antagits till
medlem, far foreningen uppmana férvirvaren
att inom sex manader frén uppmaningen visa
att ndgon, som inte far végras intride i
féreningen, forvdrvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
for forvarvarens rikning.
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Dédsbo

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare
far utova bostadsrétten trots att dodsboet inte
dr medlem i féreningen. Tre ar efter dddsfallet
far foreningen dock uppmana dddsboet att
inom sex méanader fran uppmaningen visa att
bostadsrdtten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsritts-
havarens doéd eller att nagon, som inte far
vigras intrdde i foreningen, har forvérvat
bostadsrdatten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
for dodsboets rdkning. I detta fall ska
testamente eller bouppteckning godkind av
dodsboet och registrerad hos Bolagsverket
bifogas med anstkan om medlemskap.

Motsvarande géller for juridisk person om
denne har pantrdtt i bostadsrdtten och
forvirvet sker genom tvangsforsiljning enligt
bostadsréttslagen  eller vid exekutiv
forséljning.

Overlatelse till juridisk person

En juridisk person som foérvérvat en bostads-
rétt till en bostadsldgenhet far inte bli medlem
utan samtycke av foreningens styrelse.

Vid juridisk person ska det framgd vilken
fysisk person som avser nyttja bostadsritten.
Denna fysiska person far endast anvdnda
bostadsratten for sitt eget permanenta boende.

Ogiltig dverlatelse vid vigrat medlemskap
Overlatelse r ogiltig om den som kopt en
bostadsritt, ej antas som medlem i féreningen.
Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller
vid tvangsforsiljning enligt bostadsréttslagen.
Har i dessa fall forvdrvaren inte antagits som
medlem ska foreningen losa bostadsrétten mot
skilig ersdttning utom i fall d& en juridisk
person, enligt 6 kap 1 § andra stycket
bostadsrattslagen, far utéva bostadsrétten utan
att vara medlem.

Formkrav vid 6verlatelse - dverlatelseavtal

Ett avtal om Overlételse av bostadsritt genom
kop ska uppréttas skriftligen och undertecknas
av séljaren och koparen. Avtalet ska innehalla
uppgift om den ldgenhet som ¢verlatelsen
avser samt pris. Motsvarande ska i tillimpliga
delar gélla vid byte och gédva. Om avtalet inte
uppfyller formkraven &r 6verlatelsen ogiltig.

9. BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER & SKYLDIGHETER

17 § Bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostmad
hélla lagenheten, jamte tillhérande utrymmen i
gott skick (enl. Brl § 36 stycke 1 och 2) och
svara for lagenhetens samtliga funktioner.

Detta giller &ven for markomrade, om sddan
ingdr i upplatelsen (det ska tydligt framgé av
upplatelse/ verlatelseavtalet).

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens

underhéll och reparationer omfattar bl.a.:

e Egna installationer.

e Icke bdrande innerviggar, stuckatur,

e Ytskikt pd rummens véggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
krdvs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmannamaéssigt sétt.

e Underliggande fuktisolerande skikt i
lagenhetens badrum och vatrum.

¢ Inredning i ldgenheten och &vriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis; sanitetsporslin, koksinred-
ning, vitvaror sasom kyl, frys, spis, disk-
och tvéttmaskin.

e Lé&genhetens innerdorrar med tilthrande
karm, sockel, lister, foder, tdtningslister,
lasanordning inklusive nycklar m.m,

e L&genhetens ytterdorr med tillhdrande
karm (s&vél inre som yttre), brevinkast,
ringklocka, handtag, sockel, lister, foder,
tdtningslist, lasanordning, nycklar m.m.
Bostadsrittsforeningen  svarar  dock  for
mdlning  av  ytterdirrens  yttersida.
Vid byte av ligenhetens ytterdorr ska den nya
ddrren motsvara de normer som vid utbytet
gdller for brandklassning och ljuddinpning.

o Till fonster och fénsterdérr horande glas,
bagar, beslag, handtag, gangjdrn, tdtnings-
lister, fonsterkarm m.m., samt malning.
Bostadsrittsforeningen  svarar  dock  for
malning och underhdll av utifrin synliga delar
av fonster/fonsterdorr.

e Malning av radiatorer (element) och
vidrmeledningar.

e Rensning av golvbrunn, sil och vattenlds,
samt klamringen runt golvbrunnen.
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e El- och vattenledningar, avstingnings-
ventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till inredning som disk- och
tvdttmaskin.

e Ledningar for vatten, avlopp, elektricitet,
gas och anordningar for informations-
overforing till de delar som &r synliga i
lagenheten och som betjinar endast den
aktuella ligenheten.

o Sédkringsskdp (gruppcentral) och dérifran
utgdende synliga elledningar i ligenheten,
strombrytare, eluttag och fasta armaturer.

» Koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa och
ventilationsflikt.

Installation av anordning som pdverkar husets
ventilation kriver styrelsens tillstdnd.

* Elektrisk golvvdrme, som bostadsritts-
havaren forsett ligenheten med.

e Handdukstork.

Om bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
tned vattenburen handdukstork som en del av
ligenhetens  vdrmeforsorjning  ansvarar
bostadsrittsforeningen for underhdllet.

e Eldstdder och braskaminer.

De atgdrder bostadsréittshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Bostadsréttshavaren ska folja de anvisningar
som  foreningen  limnar  betrdffande
installationer avseende avlopp, virme, el, gas,
vatten, ventilation och anordningar for
informationséverforing. Andringar i sidana
installationer =~ som  foreningen  forsett
ldgenheten med ska i forvdg godkidnnas av
bostadsréttsforeningen i den mén de inte
omfattas av bestimmelsen i § 17 om
forandring av ligenhet.

Légenheternas dorrar med tex. beslag,
handtag och brevlada far inte avvika (mer &n
marginellt) frdn normalt utseende, jimfort
med hur det generellt ser ut i foreningens

trappuppgéngar.

Bostadsréttshavaren svarar for renhéllning och
sniskottning av till ligenheten horande
balkong, terrass eller uteplats samt fér sin
parkeringsplats &ven maélningsarbeten av
balkong, terrass eller altan giller och ska
utféra enligt féreningens 6nskemal.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhdlls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som foér ligenheten enligt
denna bestimmelse.

Parabolantenner eller annan utrustning far ej
fdstas pd sddant sitt att ndgon del sticker ut
utanfor fasad eller balkong,

Bostadsréttshavaren  ansvarar  gentemot
foreningen for sidana Atgérder i ligenheten
som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sdsom reparationer, underhall
och installationer som denne utfort.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tll
foreningen anmaéla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning och ledningar som
foreningen svarar for enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

Bostadsréttslagen och foreningslagen inne-
haller detaljerade bestimmelser om begréns-
ningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings-
eller brandskada.

Reparationer pga brand- eller vattenlednings-
skada
For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittsha-
varen endast om skadan uppkommit genom;
1. egen vardsloshet eller férsummelse,
eller
2. vardsloshet eller fsrsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller
som bestker detsamma som gést,
b) ndgon annan som &r inrymd i
lagenheten, eller
¢) nadgon som utfor arbete i ligenheten
for bostadsréttshavarens rikning.
For reparation pa grund av brandskada som
uppkommit  genom  vérdsloshet  eller
férsummelse av  nigon annan  4n
bostadsrattshavaren sjilv &r dock bostadsritts-
havaren ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.
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18 § Bostadsrittsféreningens

reparations- och underhallsansvar
Bostadsréttsforeningen svarar for reparation
och underhéll av ledningar fér avlopp, virme,
gas, el vatten och, ventilation samt
anordningar for informationsdverféring som
inte & synliga i ligenheten och foéreningen
forsett lagenheten med och dessa tjénar fler 4n
en ldgenhet. Detsamma giller rokgangar (dock
ej for dppna spisar, kaminer och kakelugnar)
och ventilationskanaler.

Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for
underhall och reparation av radiatorer (med
reglage) och vérmeledningar i lagenheten som
foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsréttsforeningen svarar &ven bla. for;

* Mailning av utifrdn synliga delar av
yttersida av ytterddrr och ytterfonster.
Detsamma gdller for balkong- och
altandérr, samt inglasade partier.

* Védringsfilter (for ventilationen).

¢ Armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke, m.m.) inklusive
packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar p& vattenled-
ning samt golvbrunn,

e Brandvarnare,

* Koksfldkt/spiskdpa som utgér del av
husets ventilation och som féreningen
forsett ldgenheten med.

Bostadsréttsforeningen ansvarar for lickage
som sker pa tappvattenledningar. Dock ej dar
bostadsrdttshavaren anses vara vallande
genom forsumlighet eller vardsloshet.

Foreningen svarar via styrelsen for att huset
och féreningens fasta egendom i 6vrigt 4r vil
underhallet och halls i gott skick.

19 § Foreningens ritt att avhjilpa brister i
ligenheten

Foreningen har ritt att gi in och avhjilpa
brister i en bostadsrétt som medlem ansvarar
for och pd medlemmens bekostnad om denne
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i
sadan utstrickning att annans sikerhet
dventyras eller att det finns risk fér omfattande
skador pé egendom, och inte efter uppmaning
avhjélper bristen sa snart det &r mojligt.

Bostadsréttsforeningen far &ta sig att utfora
sadan reparation samt byte av inredning och
utrustning vilken bostadsréttshavaren ska
svara for. Beslut hirom ska fattas pa
foreningsstdmma, med enkel majoritet, och far
endast avse tgird som foretas i samband med
omfattande underhill eller ombyggnad av
foreningens hus och som berdr bostadsritts-
havarens lagenhet. Féreningens atgarder enligt
denna bestimmelse ska ske till normal
standard, bostadsrittshavaren kan genom att
betala en mellanskillnad f4 en hogre standard.

Om foreningen vid intrdffad skada blir
ersdttningsskyldig  gentemot  bostadsritts-
havare foér lgenhetsutrustning eller personligt
losére ska ersdttningen berdknas enligt
kostnad for att &terstdlla det som skadats till
minst den standard som fanns fore skadan.

20 § Ordning och skotsel

Bostadsréttshavaren &r skyldig att ndr han
anvénder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten, samt inte utsétta dvriga
medlemmar for sanitir oldgenhet (kan
avhjélpas pa bostadsrittshavarens bekostnad)
och ritta sig efter de sdrskilda regler som
féreningen meddelar for alla.

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn
over att dessa dligganden fullgdrs ocksd av
den som hor till hans hushall eller gistar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dé&r utfor arbete for hans
rékning. Kriminellt belastade personer eller
farliga husdjur, som t ex s k kamphundar, far
¢j inhysas i féreningens fastighet. Farliga varor
far ¢j heller inrymmas i féreningens fastighet.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren
vet dr eller med skdl kan misstinkas vara
behaftat med ohyra fér inte foras in i vare sig
fastigheten eller i I4genheten.

21 § Foreningens tilltride till ligenheten
Foretrddare for bostadsréttsforeningen har rétt
att komma in i ldgenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for. Nar bostadsritten ska
séljas genom tvangsforsiljning dr bostadsratts-
havaren skyldig att visa ligenheten pa limplig
tid.
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Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet &n
nodvéndigt. 1 de fall tilltrdde behdvs till
ligenhet for reparationer som féreningen
ansvarar for ska medlem informeras senast en
ménad innan tilltrdde 6nskas. Forutsatt att det
inte géller akuta reparationer.

Bostadsrittshavaren &r enligt bostadsratts-
lagen skyldig att tila sddana inskrénkningar i
nyttjanderétten som foranleds av nédvindiga
atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsréttshavaren inte limnat tilltrade
nér foreningen har rétt till det kan foreningen
ansbka om  sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

22 § Andamal med lagenheten
Bostadsrdttshavaren ska vara skriven pa
ligenheten (om inte andrahandsuthyrning
foreligger) och far inte anvinda ldgenheten for
annat &ndamal &n for sitt permanenta boende.

23 § Forsidkring

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att ha en
hemforsékring med bostadsrattstilligg som
omfattar det underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar.

10. FORANDRINGAR I
LAGENHETEN

24§
Bostadsréttshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Dessa fordndringar/atgérder som
redovisas nedan krdver dock styrelsens
tillstand:
- Ingrepp i bdrande konstruktion
- Andringar av befintliga ledningar for
avlopp, védrme, gas, vatten, ventilation.
- Annan vésentlig forandring av
lagenhetens karaktéirsdrag, t ex &ndrad
planlésning eller att dess
kulturhistoriska virde inte tas tillvara

Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till
atgdrd, som avses i forsta stycket, om inte
atgdrderna 4r till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen.
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11. UTHYRNING I ANDRA HAND

25 § Ansbkan om andrahandsuthyrning
Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig
ansékan ges in till styrelsen/foérvaltaren.
Styrelsen provar darefter grunden fér andra-
handsuthyrningen. En andrahandshyregést
skl till att f4 hyra den aktuella ligenheten
saknar vérde vid en sddan bedsmning,

Bostadsréttshavaren ska ha godtagbara skl
for att fa hyra ut sin bostadsratt i andrahand
(se exempel nedan).

TillstAndet ska begrénsas till 2 &r i taget, dock
maximalt for 4 &r. Skil till andrahands-
uthyrning kan vara bl a féljande:

Tillfalligt arbete pa annan ort

Studier p& annan ort
Utlandstjénstgoring

Provbo i ett samboforhallande
Sjukdom

0oco0oo

Om tillstand till andrahandsuthyrning ges, bor
du som bostadsrattshavare tinka pa foljande:

Q  Du ér fullt ansvarig mot féreningen att
manadsavgiften betalas in i tid.

O Du &r ansvarig for att din hyresgist
inte st6r andra boende i huset eller i
ovrigt skadar féreningens egendom.

Q Att uppriétta ett skriftligt andrahands-
kontrakt p4 maximalt 2 &r i taget for
att inte  andrahandshyresgistens
besittningsskydd ska intrida.

Q Det finns ofta att kopa standard-
kontrakt fér uthyrning i bokhandeln.

Samtycke fran styrelsen behovs inte;

lLom en bostadsritt har forvirvats vid
exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljning
enligt bostadsréttslagen av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsrétten och
som inte antagits till medlem i féreningen.

2 om ldgenheten 4r avsedd for permanent
boende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska dock genast underrdttas om
upplatelsen.

I frdga om en bostadsrattsligenhet som
innehas av en juridisk person krivs det for
tillstand endast att foreningen inte har nagon
befogad anledning att véigra samtycke.
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Ett tillstind tll andrahandsupplatelse kan
forenas med villkor.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren
dnda upplata sin ldgenhet i andra hand om
hyresndmnden ldmnar sitt tillstdind il
upplatelsen.

Tillstdnd ska ldimnas om bostadsrittshavaren
har beaktansvidrda skél for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning
att végra samtycke. Tillstindet ska av hyres-
ndmnden begrénsas till viss tid.

12. FORVERKANDE AV
BOSTADSRATTEN

26§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas

med bostadsrdtt kan i enlighet med

bostadsréttslagens bestimmelser férverkas,
bla,;

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor frdn det att foreningen efter
forfallodagen anmanat denne att fullgéra

sin betalningsskyldighet.
2. om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala arsavgift ndr det giller en

bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nir det géller en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen.

3. om bostadsrittshavaren utan samtycke
eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra-
hand.

4. om bostadsrittshavaren inrymmer utom-
stdende personer eller husdjur som &r till
men for foreningen eller medlem, se dven
§ 20.

5. om lidgenheten anvénds for annat dndamal
&n det avsedda.

6. om bostadsrdttshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr vallande tll att det
finns ohyra i ligenheten, genom att inte
utan oskiligt drojsmal underrétta styrelsen
om att finns ohyra i ligenheten, bidrar tll
att ohyran sprids i fastigheten.

7. om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand pa
annat sétt vanvardas eller dsidosétter sina
skyldigheter.
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8. om bostadsrittshavaren inte limnar till-
trdde inom rimlig tid till ligenheten och
inte kan visa giltig ursdkt for detta.

9. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldig-
heten fullgbrs.

10. om ldgenheten helt eller till vésentlig del
anvidnds for néringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingar i brottsligt forfarande eller for
tillfélliga sexuella férbindelser mot
erséttning.

Bostadsritten 4r inte férverkad om det som
ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse for féreningen.

En uppsédgning ska vara skriftlig och avsidndas
i rekommenderat brev.

Ar det friga om en bostadsréttsldgenhet far en
bostadsrédttshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om han eller hon har varit
forhindrad att betala arsavgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande ofdrutsedd
omstédndighet och &rsavgiften har betalats s&
snart det var mojligt, dock senast nar tvisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om
bostadsréttshavaren genom att vid upprepade
tillféllen inte betala &rsavgiften, inom den tid
som anges i p 2, har asidosatt sina férpliktelser
i s& hog grad att han eller hon skiligen inte bsr
fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgéngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avséga sig bostads-
rdtten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dédrigenom bli fri frdn sina forpliktelser som
bostadsrdttshavare. Avsdgelsen ska goras
skriftligen till styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsrétten till
foreningen vid det manadsskifte som intréffar
nédrmast efter tre manader fran avségelsen eller
vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.
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Fortydligande: 26 § Punkt 1-5 samt 7-9

Ar nyttjanderitten forverkad pi grund av
forhdllande som avses i p 1-5 eller 7-9, nien rittelse
sker innan foreningen har sagt upp bostadsritts-
havaren tll avflytining, fir han eller hon inte
ddrefter skiljas frin ligenheten pd den grunden.

Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr
forverkad pd grund av sddana sdrskilt allvarliga
storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran
ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsritishavaren Hll avflyttning inom  tre
mdnader frin den dag dd foreningen fick reda pd
forhidllande som avses i p 6 eller 9, eller inte inom
tvd manader frin den dag di foreningen fick reda
pd forhdllande somn avses i p 3 sagt il bostads-
rittshavaren att vidta rittelse.

Fortydligande: 26 § Punkt 1, 6-8 samt 10

Siigs bostadsrittshavaren upp Hll avflyttning av
ndgon orsak som anges i p 1, 6-8 eller 10 dir han
eller hon skyldig att flytta genast.

Fortydligande: 26 § Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt p 2 forverkad pd grund
av drdjsmdl med betalning av drsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, fir denne pd
grund av drdjsmilet inte skiljas frin ligenheten;

1. Om avgiften - nir det dr friga om en
bostadsrittsligenhet - betalas inom tre veckor
frin det att bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om mdjligheten att fd tillbaka
ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid.

2. Om avgiften - nir det dr friga om lokal -
betalas inom tvd veckor frin det att bostads-
rittshavaren har delgetts underrittelse om
mdjligheten att fd tillbaka lokalen genom att
betala avgiften inom denna tid.

Fortydligande: 26 § Punkt 2, 3-5 samt 9
Sigs bostadsrittshavaren upp Hll avflyttning av
nigon orsak som anges i p 3-5 eller 9 fir han eller
hon bo kvar Hll det mdnadsskifte som intriffar
ndrmast efter tre mdnader frin uppsigningen, om
inte riitten dligger denne att flytta tidigare.
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Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak
soin anges i p 2 och bostadsriittshavaren, genom att
vid upprepade tillfillen inte betala drsavgiften inom
den tid som anges i p 2, har dsidosatt sina
forpliktelser i si hog grad att ligenheten skiligen
inte bor fd behdllas.

Fortydligande: Punkt 3-5 samt 7-9

En uppsigning pd grund av forliillande som avses i
p 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren liter
bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drgjsmadl.

Uppsdgning pd grund av forhdllande som avses i p
3 fir dock, om det dr friga om en bostadsritts-
ligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren wutan
drdjsmdl ansoker om tillstdnd Hll uppldtelsen och
fiir ansokan beviljad.

Ar det frign om sirskilt allvarliga storningar i
boendet gdller vad somt sigs i p 7 dven om nigon
tillsigelse om rittelse inte har skett.

Detta giller dock inte om stirningarna intriffat
under en tid dd ligenheten varit uppliten i andra
hand i enlighet med § 25 i dessa stadgar.

Fortydligande: 26 § Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten
pd grund av forhdllande som avses i p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tvd mdnader frin det att
foreningen fick reda pd forhdllandet. Om den
brottslign verksamheten har angetts till dtal, eller
ont forundersékning har inletts inom samma tid,
har féreningen dock kvar sin ritt till uppsigning
intill dess att tvd mdnader har gdtt frin det att
domen i brottsmdlet har vunnit laga kraft eller det
réttsliga forfarandet har avslutats pd annat sitt.

13. STORNINGAR I BOENDET
27§

Nér bostadsréttshavaren anvéinder ldgenheten
ska denne se till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for storningar som i sddan grad
kan vara skadligt for deras hélsa eller annars
forsémra deras boendemiljs, att det inte
skiligen bor talas.

Bostadsréttshavaren ska dven i ovrigt i sin
anvidndning av ldgenheten ijaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom eller utanfér fastigheten och rattar
sig efter de sidrskilda forordningsregler som
foreningen meddelar.
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Om det forekommer sidana storningar i
boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen ska foreningen ge bostadsritts-
havaren tillsigelse att denne ser till att
stérningarna omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om foreningen séiger
upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stérningarna &r sérskilt allvarliga med hansyn
till art eller omfattning, enligt 26 §.

14. FORENINGSSTAMMA

28 § Ordinarie stimmans tidpunkt
Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen
senast fem méanader efter rakenskapsarets slut.

29 § Kallelse till stimma

Kallelse till féreningsstimma ska vara daterad
och innehélla uppgift om vilka 4renden som
ska behandlas pa stimman med datum, tid och
tydligt angiven plats fér stimman. Kallelse ska
utfdrdas skriftligen och personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fore ordinarie
och senast en vecka fore extra forenings-
stimma, dock tidigast fyra veckor fore
stdmman, och - vid extrastimma - senast tva
veckor efter att begéran om extrastimma kom
in till styrelsen frén medlemmar eller revisor.

Kallelse till stimma far inte utfirdas om det
redan finns en kallelse som gatt ut och
stimman i den tidigare kallelsen ej &nnu
hallits.

Om det krédvs for att féreningsstimmobeslut
ska bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas
innan den forsta stimman hallits. I en sadan
kallelse ska det anges vilket beslut den forsta
stimman har fattat.

Kallelsens innehall

Kallelsen ska innehélla dagordning och - vid
ordinarie stdmma - Aarsredovisning tillsam-
mans med motioner, styrelsens utredning av
motioner samt revisorernas utlatande.

Aven 6vrig information ska finnas med av
betydelse for de drenden som ska behandlas.
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30 § Rostning och Rostritt

Vid en foreningsstimma har varje ldgenhet en
rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt tillsammans har de dven i detta fall
endast en rost.

Rostrédtt har vidare endast den/de medlemmar
som fullgjort sina dtaganden mot fdreningen
enligt dessa stadgar och enligt lag.

Den som har mer &n 1 manadsavgift i skuld till
foreningen, orsakat allvarliga storningar i
boendet eller har egna eller nirstiendes
intressen att bevaka, har €j rostrétt i fragan.

En medlem far inte sjélv eller genom ombud

rosta i friga om;

e talan mot honom,

e ansvarsfrihet, hans befrielse fr&n
skadestdndsansvar eller annan forpliktelse
gentemot foreningen, eller

¢ talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betriffande annan, om medlemmen i
fragan har ett vésentligt intresse som kan
strida mot féreningens.

Om en medlem begir sluten omrostning ska sa
ske. Rostning ska genomféras pa ett formellt,
noggrant och tillgéngligt sdtt med en rattvis
och tydlig metod for réstrikning och
stimmans ordférande ska forklara denna
metod fér medlemmarna.

31 § Ombud vid réstning samt bitride

En medlems ratt vid féreningsstimma utévas
av medlemmen personligen eller av den som
&r medlemmens stéllforetridare enligt lag eller
genom ombud. Ombud och bitride har
yttranderitt pa stimman.

Ombud

Medlem far ut6va sin réstrétt genom ombud.
For fysisk person giller att endast annan
medlem, make, forilder, syskon, barn, sambo
eller nérstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen far vara ombud. Ombud far
inte foretrdda mer &n en medlem. Ombudet
ska férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt i
original. Fullmakten galler hogst ett ar fran
dess utfdrdande. Se exempel pa en fullmakt i
bilaga till dessa stadgar.
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Bitride pa stimma

Medlem far pa foreningsstimma medfora
hogst ett bitrdde. Bitrdde &r t ex nigon som har
goda sakkunskaper inom de frigor som ska
behandlas pa stimman och kan ge rad for hur
medlemmen ska rosta i dessa fragestillningar.
Som bitrédde till medlem kan juridiskt ombud,
expert eller annan till medlemmen nérstdende
person véljas. Bitrddet behéver ej ha fullmakt.

32 § Medlemsmotioner

Medlem eller annan i féreningen boende, som
dnskar lamna forslag till stimman att behandla
ett visst drende (motion) ska skriftligen (t.ex.
via e-post) anméla detta till styrelsen senast 2
manader innan stimman. Motion som
inkommer senare &n detta behandlas endast i
man av tid av styrelsen. Om motionen i sddant
fall inldmnats i tid for att tas med i tryckningen
av arsredovisningen ska styrelsen ta med &ven
de motioner som ej behandlats av styrelsen.

Styrelsen 4  skyldig att  informera
medlemmarna om sin mdjlighet att motionera
genom att 3 veckor innan tiden fér motioner
gar ut, skriftligen pdminna dem om detta och i
samband med detta dven bifoga ett exempel pa
hur en motion bér vara utformad (se i bilaga
till dessa stadgar). I samband med detta ska
dven datumet for aktuell stimma finnas med.

Styrelsens svar pd motioner ska tas fram i
samrad med motiondren. Motionéren ska ges
mojlighet att i det skriftliga materialet som
delas ut till medlemmarna i samband med att
kallelse till stdimma gors, i materialet fa
kommentera styrelsens svar.

Om  styrelsen behdver kompletterande
information for att kunna behandla motionen
ar styrelsen skyldig att kontakta motioniren
for komplettering av motion och att vid behov
bistd styrelsen att formulera om motionen
infér stimman. Styrelsen &r skyldig att till
motiondren snarast bekrifta att den mottagit
motionen.

Styrelsen ska genomféra utredning av
inkomna motioner och underséka bl a
kostnader och andra aspekter av motionen t ex
vilka fér respektive nackdelar forslaget kan ge
for foreningen.
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Motioner far grupperas men far ej besvaras i
grupp av styrelsen.

P& stdimman har varje medlem rétt att forsvara
och forklara sina motioner.

33 § Ordinarie stimma
Pé en ordinarie foreningsstimma ska féljande
drenden behandlas:

1. Stdimmans §ppnande.
2. Val av stimmoordférande och anmélan av
stdimmoordférandens val av protokoll-

forare.
3. Val av minst tvd personer, hogst tre, att
jémte stimmoordfoéranden justera

protokollet, samt val av rostraknare, samt

arvode till justerare.

Faststéllande av rostlingd.

Friga om stdimman blivit i stadgeenlig

ordning utlyst.

Godkénnande av dagordningen.

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberittelsen.

Beslut om faststillande av resultat- och

balansrakning.

10. Beslut om resultatdisposition, i anledning
av féreningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrikningen.

11. Frdga om ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

12. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter,
revisorer och suppleanter fér kommande
verksamhetsar, samt principer fér andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter.

13. Val av styrelseledamdter och eventuella
styrelsesuppleanter (och beslut om antal).

14. Val av revisorer och eventuella revisors-
suppleanter (och beslut om antal).

15. Val av studieorganisator.

16. Val av valberedning samt deras arvode
och valberedningens ev. 6vriga
erséttningar, samt policy for valberedning.

17. Ovrigt: Av  styrelsen till stimman
hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmaélda &renden (motioner).

18. Information fran styrelsen och ovriga
medlemsfragor ddr beslut ej fir tas pa
grund av t ex sen anmélning.

19. Stdmmans avslutande.

U

0 XN
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Beslutsfor styrelse och revisor

Vid foéreningsstdmma ska en beslutsfor styrelse
vara nidrvarande. Vid ordinarie stimma ska
sdvitt mojligt hela styrelsen vara nirvarande.
Styrelsens ordférande ska nérvara vid
stimman. Minst en av foreningens revisorer
ska nérvara vid ordinarie stimma.

Justerare

Till justerare vid foreningsstimma ska utses
medlemmar som inte &r styrelseledaméter,
revisorer eller anstéllda i foreningen.

Den som justerar protokoll har en mycket
viktig funktion och ska kontrollera att
protokollet stdimmer &verens med vad som
sades och beslutades pad stimman, att alla
forslag och beslut finns med och att utfall av
rostningar redovisas i sin helhet. Justeraren
gor sina korrigeringar lampligen i en separat
bilaga och vid sidan om sin underskrift i
protokollet skriva “se bilaga, x sidor” och ev.
huvudsakligt innehdll i bilagan med
justeringar. Det dr viktigt att den som justerar
for anteckningar under stimman, alternativt
spelar in densamma.

Friga om kallelse behorigen skett

Styrelsen maste under denna punkt redogtra
for nér kallelse skickats ut och vilka regler som
géller for behorig kallelse.

Godkidnnande av dagordningen
Medlemmarna har under denna punkt rétt att
&ndra den inbordes ordningen av ovanstaende
punkter i dagordningen, via stimmobeslut.

Arsredovisning - Faststillelse av resultat- och
balansrikningar - Korrigeringar

Stamman &r skyldig att ta stidllning tll
riktigheten av resultatrdkningen och balans-
rdkningen. Eventuella fel i arsredovisningen
ska rdttas genom att korrigeringar fors in i
protokollet. Skulle en foreningsstimma inte
uppticka ett fel far en senare foreningsstimma
rétta till felet nér det observerats. Styrelsen kan
rétta uppenbara skriv- och riknefel.

I efterféljande arsredovisning ska fel frén
foregéende arsredovisning noteras.

En féreningsstimma kan inte tvingas fatta ett
faststéllelsebeslut av resultat- och balans-
rédkningen.
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Tid fér genomférande av stimmobeslut

Pa foreningsstimma far inte beslut fattas i
andra drenden 4n de som tydligt angivits i
kallelsen.

Beslut tagna pé en stdmma ska genomféras av
styrelsen under innevarande kalenderar eller
till det datum som bestiémts av stimman, dock
senast 12 manader efter stimman.,

Foreningsstimmans kompetensomrade och
direktiv

Foreningsstimman kan, i egenskap av bostads-
rittsforeningens hogsta beslutande organ, ge
styrelsen direktiv. De enda beslut dér styrel-
sens ledamoter har rétt och skyldighet att
végra verkstélla stimmobeslut/direktiv &r om
de &r i strid med lagar, uppenbart skadliga for

bostadsrattsféreningen eller faller utanfor
stimmans kompetensomrade (dvs beslut
utanfér  bostadsrittsforeningens arbets-
omrade).

Medlems frageritt pa foreningsstimma
Medlem har yttrande- & frageratt pa stimman.
Stimmoordforanden ska se tll att alla
medlemmar ges mojlighet att utdva sin
lagstadgade ratt att stélla fragor pd stdmman,
liksom att foresla dndringar i och tilligg tll
framlagda forslag och ligga fram nya forslag,
innan stimman gar till beslut.

Styrelsens upplysningsskyldighet avser fér-
hallanden som kan inverka p& bedémningen
dels av foreningens arsredovisning, dels av
féreningens stallning i dvrigt, dels ocksa av ett
drende pa stéimman. En mindre nackdel rédcker
inte for att inte besvara fragor.

Styrelsen dr  oférhindrad att ldmna
medlemmarna upplysningar om styrelsens
beslut och féreningens verksamhet &ven i
andra sammanhang 4n pd stimman. tex. pa
informationsméten. Men informationsméten
far inte utnyttjas for att stinga medlemmar
ute. Likhetsprincipen ska iakttas.

Rér medlems fraga ett sdrskilt drende pa
foredragningslistan boér om mojligt fragan
behandlas i anslutning déartill. Fragor om
verksamheten bér i regel tas upp i anslutning
till arsredovisningens behandling.
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For att sd langt som mojligt sikerstilla
information eller en stimmodiskussion kring
en frdga kan en medlem i férvig hos styrelsen
begdra att viss information ska limnas
skriftligt till alla medlemmar fore stdimman.

Atgirder vid visentlig nackdel

Beslutsfor styrelse ska finnas pa plats vid
stimman. Finner styrelsen, vid behov genom
vanligt styrelsebeslut, att visentlig nackdel
skulle uppkomma om begérd upplysning
limnas, ska upplysningen i stillet inom tva
veckor lamnas till revisorerna for yttrande.
Stammoordféranden eller styrelsen ska fraga
medlemmarna om revisorerna ska yttra sig.

Medlem som inte godtar styrelsens beslut att
végra begdrd upplysning under &beropande
av vésentlig nackdel kan fora talan vid
domstol om att upplysningen ska ldmnas. Om
alla rostberéattigade begér det har styrelsen ej
ratt att védgra om upplysningarna finns
tillgéngliga.

Medrevisor och sirskild granskare

En minoritet om minst en tiondel av de
rostberdttigade p& stimman kan utse en
medrevisor eller en sérskild granskare. Krav
pa kvalificerad eller auktoriserad revisor kan
ocksé stallas.

Likhetsprincipen

Likstéllighetsprincipen innebér en skyldighet
for foreningens organ att behandla alla
foreningens medlemmar lika. Forenings-
stdmman far inte fatta beslut som &r dgnade att
bereda otillborlig fordel for en medlem eller
annan till nackdel for foreningen eller annan
medlem.

Féreningsorganet &r skyldigt att handla lojalt
mot enskild medlem eller en minoritet av
medlemmar i enlighet med likhetsprincipen.

En foreningsstimma é4r skyldig att, svitt ej
annat foljer av FL eller stadgarna eller &r
motiverat av sakliga skil, vid sina beslut
behandla medlemmarna lika.

Likhetsprincipen kan aberopas mot en atgird
som leder till olika behandling utan att
forfarandet kan anses innebara nagon direkt
fordel for nagon.
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Om likhetsprincipen &beropas ricker det att
kédranden kan visa att en olikabehandling &gt
rum. Det blir d& foreningens sak att fora
bevisning om att férfarandet &r motiverat av
sakliga skil. I domskdl framhdller HD att
medlenimar inte fir behandlas olika, om det inte dr
sakligt motiverat,

Aven andra aspekter &n rent ekonomiska kan
aktualiseras vid en otillbérlighetsbed Smning.

Overtridelser och pafoljder
Ett foreningsstimmobeslut som strider mot
likhetsprincipen kan éverklagas.

Den medlem, som anser att hans enskilda ratt
krénkts genom ett stimmobeslut, kan fora
talan om att beslutet ska forklaras ogiltigt.
Talan fors vid domstol.

For medlemmar, som medverkat till detta
stdimmobeslut, kan en skadestandsskyldighet
uppkomma.

34 § Val av suppleanter

Innan val av suppleanter for styrelsen maste
styrelsen redogoéra i detalj for hur styrelsen
ténkt att suppleanterna ska arbeta och hur de
olika suppleanternas roller ska vara.

Se 42 § om styrelsens ansvarsomraden.

35 § Arvoden och ersittningar

Arvoden och ersdttningar for styrelse,
revisorer och valberedning bestims under
punkten for detta i dagordningen pa
arsstimman. Inga andra arvoden eller
ersdttningar far under aret utgd &n de som
beslutats och protokollférts pa foregiende
stimma. Alla utbetalningar av arvoden och
ersdttningar ska av styrelsen tydligt redovisas
(i &rsredovisning) med for vem arvodet avser,
period nér utbetalningen giller samt exakt vad
arvodet/ersdttningen avser. Arvode ska alltid
uppges i SEK och aldrig i t.ex. basbelopp.

Arvoden och ersdtiningar 4r endast giltiga
fram till ndsta drsstimma (eller extrastimma,
om beslut om &ndring tas dar), varfor samtliga
arvoden madste tas upp och protokollféras vid
varje arsstimma, d4ven om det inte sker nigon
fordndring pé& nivan.
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Arvodet ska vara skiligt i forhallande till den
tid som styrelsen nedldgger samt vilket virde
det tillfort foreningens medlemmar. Arvodet
ska inte vara marknadsméssigt utan visst matt
av egenintresse ska finnas eftersom att
styrelsearbetet 4r ett fortroendeuppdrag och
de forbéttringar som styrelsen genomfdr dven
kommer dem sjélva till del som medlemmar i
foreningen.

Styrelse och revisorer (och ovriga som
godkénts att fa arvode) far inte ta ut sina
tilldelade arvoden i férskott, men styrelsen kan
sjdlv bestimma perioder for utbetalning da
pengar betalas ut samtidigt och i efterskott tll
alla ledaméter, suppleanter, och 6vriga.

Om ndgon i styrelsen hoppar av sitt uppdrag
ska arvode betalas ut endast fram ll
foregdende styrelsemote som ledamoten
deltog i fullt ut.

Om annan fortroendevald hoppar av far, via
stimmobeslut, en bedémning goéras av nivin
pa arvodet utifran det arbete som presterats.

Styrelsen ansvarar for att detta tas upp pa
kommande stimma. Arvode fér i sddant fall ej
betalas ut innan stimmobeslut.

36 § Ovriga drenden pa stimman

Under punkten dvriga drenden i arsstimmans
dagordning kan medlemmarna i god tid innan
kallelse med faststdlld dagordning skett
anmila olika drenden till styrelsen som de
onskar att stimman ska ta upp. Dessa drenden
ska skrivas in under ovriga é&renden i
dagordningen och kan i man av tid tas upp for
behandling. Tank pa att storre underhalls-
atgiarder och investeringar alltid ska beslutas
pé en stimma.

Vid stérre underhall/investeringar och stérre
fordndringar i verksamheten &r styrelsen
skyldig att i god tid innan beslut tas informera
medlemmarna skriftligt om alla delar av vikt
avseende detta, s& att medlemmarna ges god
tid och mojlighet att sétta sig in i och framféra
sina synpunkter innan ett beslut i fragan tas.
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37 § Om en extrastimma ska hallas

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen
eller revisor finner skil till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen
begér det hos styrelsen med angivande av
drende som 6nskas behandlat pa stimman.

Extrastimma kan vara aktuellt vid t ex
- dndring av féreningens stadgar
- stdrre underhallsatgirder/investeringar

- andra storre fordndringar i féreningens
verksamhet

P4 en extrastdmuma ska utéver punkterna 1-6 i
33 § endast forekomma de drenden fér vilken
stimman blivit utlyst och som angetts i
kallelsens dagordning. Beslut far inte fattas i
andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.
Om stdimman drar i vdg i tid har stimmans
ordférande en rétt att ajournera (skjuta fram)
motet till ett senare tillfalle.

P4 en extra foreningsstimma &r det de som
begirt extrastimman som bestdmmer i vilken
ordning de olika frdgorna ska tas upp i
dagordningen.

Péd extra foreningsstimma som begirts av
medlemmar fér styrelsen inte ligga till fler
punkter i kallelsen/dagordningen &n de som
begirts infor extrastimman. D v s endast de
punkter som dr anledningen till extrastimman
ska ingd. Punkter i kallelse till extrastimma
ska formuleras exakt s& som de som begért
extrastimman Onskar.

38 § Beslutsfattande

Stdmmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer &n hélften av rosterna eller vid lika
rostetal den mening som styrelsens ordférande
bitrdder. Vid personval anses den vald som
fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet
genom lotining om inte annat beslutas av
stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet
enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
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1. Beslut om forindring av en ligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma
innebdr att en ligenhet som upplatits med
bostadsrdtt kommer att fordndras eller i sin
helhet behova tas i ansprak av foreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet.

Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke
till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om
minst tvd tredjedelar av de rostande har gatt
med pa beslutet och det dessutom godkints av
hyresndmnden.

2, Beslut om dndring av insats

Om beslutet innebér &ndring av nigon insats
och medfér rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga
bostadsréttshavare som berérs av dndringen
ha gatt med p& beslutet. Om enighet inte
uppnés blir beslutet &nda giltigt om minst 2/3
av de berdérda bostadsrittshavarna har gatt
med pd beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

3. Beslut om 6kning av insats (kapitaltillskott)
Om beslutet innebédr en 6kning av samtliga
insatser utan att forhallandet mellan de
inbdrdes  insatserna rubbas, ska alla
bostadsréttshavarna ha gétt med pé beslutet.
Om enighet inte uppnds blir beslutet &nda
giltigt om minst 2/3 av de berérda bostads-
réttshavarna har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden,

4. Utvidgning av foreningens verksamhet
Om  beslutet innebdr utvidgning av
foreningens verksamhet ska minst 2/3 av de
rostande ha gatt med pé beslutet.

5. Overlatelse av fastighet

Om beslutet innebér §verlatelse av ett hus som
tillhor foreningen, i vilket det finns en eller
flera ligenheter som &r wupplitna med
bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det satt
som géller f6r beslut om likvidation enligt 11
kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar. Minst 2/3 av bostadsrattshavarna i
det hus som ska ¢verlatas ska dock alltid ha
gatt med pé beslutet.

Styrelsen ska genast underrdtta den som har
pant i bostadsritten och som ar kind for
foreningen om ett beslut enligt ovan, forsta
stycket, punkt 1 eller 5.
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39 § Protokoll fran stimman
Stémmoordforanden ska sérja for att det fors
protokoll vid féreningsstimman. I fraga om
protokollets innehall géller;

1. attrostlingden ska tas in i eller bildggas,

2. att stimmans beslut ska foras in,

3. om omrostning har skett, att resultat ska

anges tillsammans med alla yrkanden

Justering av protokoll

Senast en vecka efter stimman ska justeraren
ha fatt tillgdng till det fardigstéillda protokollet
med samtliga bilagor och inom sju dagar ha
justerat protokollet och darefter snarast
dverldmna det till styrelsens ordférande.

Vid tva justerare sd limnar l:e justeraren
protokollet senaste efter 7 dagar till 2:e
justeraren, som sedan har max 7 dagar pa sig
innan protokollet 6verlimnas till styrelsen.
Senast en manad efter stimman ska det
justerade protokollet delas ut till samtliga
medlemmar i brevinkast eller via hemsidan.

Varje sida i stimmoprotokollet ska signeras av
alla som skriver under stimmoprotokollet.

Innehill i rostlingd (nérvarolista)
Rostlangden ska alltid;

1. dateras for ndr den upprittats

2. undertecknas av protokollférare samt
av den som satt ihop réstlingden (om
annan &n protokollféraren)

3. signeras av alla justerare med datum
for ndr justering utforts (datum for
mottagande och avlimnande for var
och en av justerarna)

4. signeras pa varje sida (som med
protokoll) av savil protokollférare,

stimmoordférande och respektive
justerare
5. innehdlla samtliga p& stimman

nérvarande personer;

6. namn och vilken fértroendepost som
innehas samt om rostberéttigad

7. innehalla alla ev. ombud/bitrdden dér
dessa tydligt markerats som sadana.

8. innehdlla namn och  position
(uppdrag) pa moétesordfsranden och
protokollférare

9. innehalla information om vilka som
utndmnts till justerare och réstriknare
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10. innehalla information om vilka
personer som rostlingden  har
kompletterats med under stimmans
gang

11. numreras per deltagare (en numrering
per rostberdttigad och en numrering
per dvriga stimmodeltagare)

12, innehdlla information om fullmakter
(vem har fullmakt fér vem)

13. kompletteras med ev. fullmakter.

15. INFORMATION TILL
MEDLEMMAR OCH ANDRA

40 § Foreningsintern information
Foreningen ska hélla sig med trivsel och
ordningsforeskrifter fér hur medlemmar i
foreningen ska upptrida i den dagliga
verksamheten for att inte skapa konflikter
mellan medlemmar, och for att féreningen ska
fungera s bra och effektivt som méjligt.

Meddelanden delges genom anslag i
foreningens fastighet eller genom utdelning
och som komplement via fbreningens egen
hemsida. Om foreningen har en hemsida sa
ska hemsidans adress finnas med pé& samtliga
dokument som kommer fran styrelse eller
forvaltaren.

Medlemskommunikation

Foreningens hemsida bor &ven innehdlla ett
forum for medlemmarna dér styrelsen kan
svara pa fragor och verka f6r en bra medlems-
kommunikation. Styrelsen bér dven skicka ut
minst tre nyhetsbrev under ett rikenskapsar.

Information fore stimman

I god tid foére varje stimma ska foreningen
informera om och dela ut féljande material;

- Kallelse och ev. f6ljebrev

- Dagordning

- Motioner

- Redovisning av valberedningens arbete

- Nomineringar

- Presentation av de nominerade

- Alla 6vriga stimmodokument
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Information efter stimman

Senast fyra veckor efter varje genomford
stdmma ska féreningen informera om och halla
foljande material tillgéngligt f6r medlemmar;

- Justerat stimmoprotokoll med réstlangd

- Redovisning av alla val p4 stimman

- Styrelsens fullstindiga sammanséttning

- Styrelsens ansvars- och arbetsférdelning

- Informationspolicy

Information om motioner

P& foreningens webbplats ska det finnas en
lista med de motioner som ldmnats in och som
varje &r fylls p& med de nya motioner som
kommer in. Denna lista ska innehdalla vem som
skrivit motion, motionens innehall och det
beslut som togs for respektive motion.

Redovisning av medlemsmotioner

Om foéreningen har en hemsida liggs
motionerna ut med styrelsens svar fér de
motioner som har behandlats, alternativt
redovisas de i bilaga till &rsredovisningen.

Medlems énskemal om en extrastimma
Styrelsen ska pa foreningens webbplats
informera om vilka férutsédttningar som galler
for att medlemmarna ska kunna begira en
extrastdmma.

Information om styrelseméten

Pé foreningens webbplats ska information om
foreningens styrelsemoten liggas ut.

- Nér nésta (extra) styrelsemote ar

- Nér tidigare styrelseméten varit

- Vem som deltagit pa respektive styrelseméote
- Vad som behandlats (6vergripande)

- Vilka beslut som tagits (6vergripande).

Information om projekt- och arbetsgrupper
Redovisning av ev. projekt- och arbets-
gruppers uppdrag redovisas pa hemsidan med
vilka som ingér i gruppen, vad malet &r, hur
arbetet fortloper, vad resultatet blev, och allt
av intresse (med historik).

Information om anstillda

Foéreningen ska tydligt informera om de har
anstéllda i verksamheten, syfte, erséttning och
vilka funktioner de har. Sérskilt viktigt &r om
de &r medlemmar i foreningen eller nirstiende
till medlem. Finns det en inhyrd vaktmaéstare/-
vicevdrdsfunktion ska det tydligt framgé deras
syfte, ersdttning och kontaktinformation.
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41 § Extern information om féreningen
Foéreningen bor lopande informera om sin
verksamhet till externa intressenter pa en egen
hemsida pa ett tydligt och bra s#tt.

Foreningen bor ha den ekonomiska planen
samt de senaste &rens Aarsredovisningar
tillgéngliga for att underlitta for medlemmar,
banker, sdljare/méklare och kopare att tillga
denna information pa ett enkelt satt.

Annan viktig information som t ex planerade
underhallsatgdrder/investeringar, underhalls-
plan, arsbudget, flerarsprognos stimmo-
protokoll, stadgar, ordningsféreskrifter och
sdrskild information till bl a séljare/méklare
bor finnas l4tt tillgangligt pa hemsidan.

Hemsidan ska lpande hallas uppdaterad och
dven ha information om styrelse och &vriga
fortroendevalda, revisorer, valberedning och
forvaltare med kontaktinformation. De
fortroendevalda ska ha egna e-postadresser
som de kan nés pa.

16. OM STYRELSEN

42 § Antal ledaméter och firmatecknare
Styrelsen ska bestd av minst tre och hogst sju
ordinarie ledaméter och hogst tre suppleanter.
Styrelsens ledaméter och suppleanter viljs av
foreningsstdmman for hogst tva &r i taget.

Om en helt ny styrelse viljs pa férenings-
stdmma ska mandattiden for hélften, eller vid
udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Krav pa ledaméter och suppleanter

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller
suppleant &r myndig person som idr medlem
eller tillhér bostadsréttshavarens familjehus-
hall och som &r bosatt i féreningens hus.

Den som é&r underérig eller i konkurs eller har
forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan
inte vara styrelseledamot eller suppleant.
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Rollbeskrivning av styrelsen

Om inte féreningsstdimman beslutar annat ska
styrelsen inom sig utse ordférande, vice
ordférande (om ordféranden inte kan nirvara
pd motet eller har avsagt sig uppdraget),
sekreterare och ansvariga fér dessa omraden
inom verksamheten som: teknik (drift/-under-
hall och mark), ekonomi, marknadsanalys, IT
(hemsida) och kommunikation (informations-
material). Stimman kan dock besluta att en
eller flera av styrelsens ledaméter ska utses av
stimman.

Suppleanter
Suppleanter intrdder i den ordning de 4r valda
savida inte stimman beslutat nigot annat.

Vakanser - styrelse & revisorer

Om vakanser uppkommer under mandat-
perioden efter ordinarie ledaméter i styrelsen
eller revisorer bor dessa fyllas upp pa en nira
kommande stdimma.

Féreningens firmateckning

Firmatecknare &r forutom styrelsen i sin
helhet, minst tva ordinarie styrelseledaméter i
forening,

43 § Styrelsens syfte

Styrelsen ska foretrdda foreningen och ansvara
for att foreningens organisation, ekonomi, drift
och underhall av fastigheten, information samt
andra angeldgenheter skots pa ett fortroende-
ingivande, omsorgsfullt och affarsmiéssigt sitt.
Med ett tydligt fokus pa att till lagsta mojliga
kostnad skapa storsta mojliga boendekvalitet
for féreningens medlemunar (se dven § 55-57).

Styrelsen ska verka for 6ppenhet i foreningens
verksamhet och lépande informera
medlemmarna om allt av vikt som sker, samt i
fragor av betydelse for eventuella hyresgister,
&ven informera dem om dessa.

Styrelsen ska efterstrdva att uppmuntra hégsta
mdjliga deltagande pa foreningens stimma.
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44 Styrelsens ansvar och jiv

Styrelsen har ett solidariskt ansvar och boér
dérfor teckna en ansvarsforsdkring. Enskild
styrelseledamot kan vid beslut i viss fraga, be
att i protokollet f& inskrivet att denne inte
stodjer det beslut som styrelsen fattat
(reserverar sig mot beslutet) och undgér
dérigenom ansvarsskyldighet.

Reservationer fran enskilda styrelseledaméter
ska alltid redovisas tydligt i arsredovisningen.

Enskilda ledaméter och suppleanter har
skyldighet att utan dréjsmal tll revisor,
forvaltare eller amnan rapportera om
missténkta oegentligheter i styrelsen eller om
nidgon annan misskoter sina uppgifter som
fortroendevald, leverantdr eller anstalld.

Revisorerna avgdr sedan om det &r av sddan
art att 4ven medlemmarna ska informeras och
om kallelse till extra stdmma och nyval av
styrelse ska ske.

Enskilda ledaméter eller ledaméter i grupp fér
inte rosta i fragor dédr de sjdlva eller deras
nérstdende kan komma att gynnas av beslutet.
Styrelsens beslut ska alltid leda till att skapa
stérsta mdojliga boendekvalitet/virde for
medlemmarna, enligt 2 § och 43 §.

Se dven 54 § om styrelsens beslutsfattande och
58 § om styrelsens ansvarsfrihet.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stdllféretrddare for
foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgard som dr dgnad att bereda en
otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel fér foreningen eller annan
medlem.

17. STYRELSENS ARBETSUPPGIFTER

Demokratisk arbetsmetodik

Faststillandet av verksamhetens mal och
riktlinjer i féreningens verksamhet ska bygga
pa demokratiska grunder samt individens
behov av trygghet och en fdrutsédgbar privat-
ekonomisk utveckling. Detta ska vara styrande
for foreningens beslutsfattande.
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Styrelsen arbetar pd medlemmarnas uppdrag
och det dr medlemmarna som via stimman
styr verksamhetens inrikining. Att demokrati
och makten utgdr fran medlemmarna - dvs
dgarna - ska vara en sjélvklarhet.

Med medlemskapet foljer ett pétagligt behov
av att kunna péaverka det egna boendet. Dirfor
ska medlemmarna ha ett stort inflytande pa
hur verksamheten bedrivs.

Styrelsen ska aktivt och 1dpande arbeta for att
utveckla former fér medlemmarnas mojlighet
att utdva inflytande och insyn i foreningen.

Grundregeln dr att stor oppenhet giller for
verksamheten inom féreningen. Styrelsen har
informations- och upplysningsplikt och om
styrelsen undanhdller information fran
medlemmarna ska detta dokumenteras i
styrelseprotokoll och sérskilt motiveras.

Klara riktlinjer ska finnas och redovisas fér hur
medlemmarna ska fa relevant information och
hur medlemmarnas méjlighet att paverka och
framfora synpunkter ska stérkas.

Demokrati, dppenhet, insyn och information
ska vara nyckelord i féreningen.

Alla medlemmar ska veta att de har en
rittighet att utdva inflytande. Styrelsen har en
skyldighet att sarskilt upplysa medlemmarna
om den demokratiska medlemskontrollen.

Styrelsens maélséttning &r att alla medlemmar
ska kédnna till hur de gar tillvdga for att utéva
inflytande och ha kunskap om de formella
vdgar som finns, dvs stimmor, motioner, val
av valberedning och val av styrelse.

Styrelsen ska aktivt verka for att engagera
medlemmarna och konkret i sin verksamhets/-
forvaltningsplan redovisa hur styrelsen ténker
uppna detta.
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Styrelsen ska uppfylla de langsiktiga malen
genom att;

e &gna sdrskild omsorg at att se till s4 att
foreningens  informationsutgivning
préglas av Oppenhet och saklighet,
samt hog relevans forde malgrupper
den riktar sig till.

* se till att erforderliga etiska riktlinjer
faststélls for foreningens upptradande.

e Se till att det finns en tillfredsstéllande
kontroll av foreningens efterlevnad av
lagar, stadgar och andra regler som
géller for foreningens verksamhet.

45 § Styrelsens arbetsordning

Styrelsen ska ha minst fem protokollférda
sammantrdden per dr. Dessa ska vara jaimnt
fordelade 6ver aret. Darutover ska styrelse-
moten hallas om nagon av styrelseledaméterna
sa begér det. De nédrvarande pé styrelsens
moten ska alltid antecknas i protokollet.

Styrelsemotena planeras for ett ar i taget,
varvid darets forsta sammantrdde (vanligtvis
direkt efter ordinarie stimma) 4r ett
konstituerande mote. Didr styrelsen viljer
ordférande och vice ordférande, sekreterare,
ledaméter till de 6vriga rollerna/posterna
samt firmatecknare. Attestordningen (hur man
godkénner fakturor) for styrelsen faststlls.

Det andra sammantrédet har till huvudsyfte
att upprétta féreningens arsplan med de storre
forbattringsatgarder/aktiviteter som  ska
behandlas och genomféras under det
kommande verksamhetsaret.

Ett sammantrdde ska behandla budgeten for
det kommande verksamhetsiret. Till det
sammantréde som behandlar arsredovisningen
bor dven revisorn kallas.

I vrigt kan sammantrddena spegla de fragor
som &r av vikt for foreningens ldpande
verksamhet. Givetvis kan ett flertal olika
fragor behandlas pa ett sammantride/méte.

Ordféranden ansvarar for att kallelse med
dagordning samt eventuellt beslutsunderlag
eller annat informationsmaterial delas ut till
ledaméterna i god tid infor sarmumnantrddet. En
rekommendation &r minst ca 10 dagar innan
sammantridet.
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I undantagsfall kan underlag skickas ut senare
dn 10 dagar innan sammantrédet. Suppleanter
ska alltid kallas till styrelseméten (samt alla
andra moten till vilka styrelseledamoterna
inbjudits) och ha ritt att ndrvara under dessa.

Ordféranden ska se till s att styrelsens beslut
verkstills inom den tid som faststéllts.

Ordféranden har initiativratt inom féreningens
verksamhet och bevakningsomrade.

Uppdrag som styrelsen ger till arbetsgrupper
eller andra personer ska antecknas i proto-
kollet med tydligt avgivande av gruppens/-
personens mandat.

Styrelseledamot ar skyldig att tilligna sig den
kunskap om foreningens verksamhet,
organisation, marknad m.m. som erfordras fér
uppdraget.

Styrelseledamot ska sjilvstindigt bedéma de
drenden styrelsen har att behandla och fora
fram de uppfattningar och gora de
stdllningstaganden som detta féranleder.

Styrelseledamot ska begéra den kompletteran-
de information som ledamoten anser nod-
véndig for att styrelsen ska kunna fatta vil
underbyggda beslut.

46 § Styrelsens informationsskyldighet
Styrelsen ska tillsammans med kallelsen till
arsstimman &dven ga ut med information tll
medlemmarna om vad de sedan forra
arsstimman skulle ha gjort, faktiskt utfoért och
vilka mervirden detta arbete har skapat.

Om en enskild ledamot sérskilt utmarkt sig i
detta forbéttringsarbete ska detta redovisas.

Styrelsen dr skyldig att snarast efter varje
arsstimma inleda sitt arbete med att
sammanstélla en skrivelse dér medlemmarna
informeras om vilka fragor styrelsen kommer
att fokusera sitt arbete pa framéover och vilka
drenden som kommer att prioriteras fram tll
nésta drsstimma (se dven § 6 pa sidan 4).
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Styrelsen ska lopande under 4&ret halla
medlemmarna informerade om vilka frgor
styrelsen arbetar med och nidr méten kommer
att héllas for att medlemmar ska kunna
komma med rad/forslag pa losningar inom
aktuella fragor.

Styrelsen dr skyldig att korrigera felaktig/-
bristfdllig information och snarast efter
papekande, gd ut med en rittelse tll de
medlemmar och andra som #r berérda av
informationen.

Information om styrelseméten

Styrelsen ska skriftligen (ex. via foreningens
hemsida) informera medlemmarna om nir
styrelsen avser hélla sina styrelseméten under
dret, och Iépande halla medlemmarna
uppdaterade om ev. foérdndringar hir (detta
bla. s& att medlemmarna vet nér deras férslag
till forbattringar av verksamheten kommer att
tas upp till behandling av styrelsen).

Behandling av skrivelser frin medlemmar
Styrelsen &r skyldig att skicka ut bekréftelse pa
mottagen skrivelse snarast efter att den
limnats eller skickats till styrelsen, och
styrelsen &r skyldig att sedan snarast och efter
bésta forméga besvara inkomna skrivelser fran
medlemmarna.

Det &r ingen skillnad mellan hur e-post eller
skrivelse pé papper ska behandlas.

47 § Styrelsens olika ansvarsomraden
Styrelsens organisationsschema bor férutom
ordféranden och sekreteraren vara indelat i
foljande roller/ansvarsomraden:

- Teknik (drift, underhall och mark)

- Ekonomi

- Juridik

- Marknads/omvérldsanalys

- Kommunikation (internt och externt)

- IT (hemsidans tekniska utformning)
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Externa styrelseledaméter

Om styrelsen inte kan fyllas med nédvindig
kompetens, s& boér de med mest engagemang
och bést forutsattningar ges mojlighet till att £3
g& en utbildning inom det aktuella omradet
och/eller genom att hyra in denna kompetens
genom s k adjungerade ledaméter (specialister
inom olika omraden). Dessa externa ledaméter
dr endast rddgivande och saknar rostritt.

Styrelsen bér dven upprétta en utbildnings-
plan och genom upphandling erhilla den
bésta leveranttren for detta.

Utbildningen ska vara anpassad efter den
enskilda ledamotens forutsittningar och
dennes funktion inom styrelsen.

Styrelsen ska ocks& kontinuerligt arbeta med
att utveckla former f6r utbildning och
information riktad till alla medlemmar.

48 § Ordforandens roll

Vid féreningens styrelseméten leder vanligtvis
ordfdranden diskussionen/férhandlingen och
ska vid styrelseméten vara vél insatt i de olika
sakfrigorna som det aktuella motet ska
behandla. Ordféranden ska bade leda och
styra motet genom att inte lata de olika
ledaméterna tala i mun pad varandra.
Ordféranden ska vidare bestimma i vilken
turordning olika ledaméter ska fa ordet i den
aktuella sakfragan.

Ordforanden ska innan métet tydligt pitala
vilken tid respektive ledamot har pa sig att
redogora sitt anforande i det aktuella drendet
och tydligt patala nér tiden snart &r ute.

Ordféranden ska d& samtalet i gruppen bérjar
glida utanfor det aktuella drendets omrade,
snabbt dterskjuta diskussionen till den aktuella
sakfrdgan.

Ordftranden bor i olika fragor delegera olika
delar till de olika ledaméterna, dér var och en
ansvarar och presenterar sitt resultat vid ett
senare tillfdlle. I de 4renden da fragestall-
ningen &r mer komplex, s& bor styrelsen enas
om att kalla in en expert pad omradet for att
minimera risken av langdragna diskussioner.
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Vid drenden av mer komplex karaktdr, sd ar
det 14tt att diskussionen blir osaklig, svivar ut
och blir langdragen, utan att fragan kommer
ndrmare sin 1ésning. I de fall ordf$randen
mérker att detta sker s& ska han/hon snabbt
konstatera detta genom att avbryta fragan tills
vidare och ga vidare till nista fraga pa
dagordningen.

Ordféranden bor kunna skilja ut fragor som &r
mycket viktiga respektive de som 4r mindre
viktiga. De som &r viktiga och &r enkla att fatta
beslut om sétts forst pd dagordningen och de
mindre viktiga/akuta frdgorna placeras sist i
dagordningen. Detta for att inte riskera att
motet inte ens avhandlar en enda fraga utan
att all tid gick at for att diskutera fradgor som
styrelsen inte riktigt behérskar eller som i
praktiken inte kan avhandlas p& motet eller
frégor som dr av mindre varde for foreningens
medlemmar.

Ordféranden ska sérskilt ta emot synpunkter
fran medlemmarna och férmedla dessa inom
styrelsen.

Sammantride / styrelseméte
Ordféranden ska se till att sammantride halls
nér sa behovs.

Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen
ska sammankallas. Sddan begiran ska
framstéllas skriftligen med angivande av vilket
drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla.

Ordféranden &r om sidan framstillan goérs
skyldig att sammankalla styrelsen.

49 § Sekreterarens roll

Sekreteraren utses av styrelsen och denne ska
sorja for att det fors protokoll pd styrelsens
moten. D vanligtvis s.k. beslutsprotokoll dvs
att forslag, yrkanden och beslut protokollfors.

Det ska &ven framga vilka ledaméter och
eventuellt andra nédrvarande som yttrat sig i
respektive fraga. Om det &r sd att nigon eller
nagra ledamoter reserverat sig mot ett visst
beslut ska &ven det framga av protokollet.
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Sekreteraren ska dven hilla efter att dag-
ordningen och eventuellt tidsschema f8ljs. Nar
sekreteraren har skrivit rent protokollet skriver
denne samt ordféranden under det och skickar
det for underskrift till justerarna.

50 § Teknikansvarigs roll

Denna person ansvarar bl a for fastighetens
skick och skétsel, driftstyrning och underhalls-
atgérder. Denna roll kan delas i tva olika del-
omraden byggnad respektive markomradet.

51 § Ekonomiansvarigs roll

Denna person ansvarar bl a for att ge forslag
till foreningens ekonomiska planering och
budget, betalning av fakturor, avstimning av
inbetalade é&rsavgifter och andra intikter.
Avstdmning med revisor, att dverlatelse- och
pantséttningsavgift tas ut och dven ge forslag
pé finansieringslosningar néir det giller storre
reparations- och underhéllsitgirder och
investeringar m.m.

52 § Marknadsansvarigs roll

Denna person ansvarar bl a for féreningens
information och hemsida till medlemmar och
externa intressenter som t ex képare/méklare,
leverantorer, banker m.m. Till marknad héor
dven att halla sig informerad om vilka
férdandringar som sker inom bostadsritten och
som kan komma att paverka féreningen och
dess medlemmar.

53 § Styrelseprotokoll och justering

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras
protokoll, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Protokoll ska foras i nummerordning.
Protokoll (med rostlangd, dagordning, etc) ska
liksom alla ovriga dokument forvaras
betryggande. Det giller &ven -elektroniska
dokument sdsom e-post korrespondens m.m.

Styrelsens protokoll ska tydligt aterge vilka
drenden som behandlats, vilket underlag som
funnits for respektive drende samt beslut och
innebbrden av de beslut som fattas. Om beslut
som fattats pd ett styrelsemote &r enhalligt
eller att ndgon ledamot reserverat sig i fragan
sa ska detta alltid noteras i protokollet.
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Styrelseledaméter har ratt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Justerare utses av styrelsen infoér varje méte.
Deras uppgift 4r att kontrollera och under-
teckna att protokollet Gverensstimmer med
vad som sades och beslutades p& métet.

De maste dédrfér vara med pé hela métet och
l16pande anteckna de beslut som fattas och sen
jamfdra sina anteckningar med det firdiga
protokollet innan de undertecknar det.

Om fragetecken eller felaktigheter noterats ska
detta patalas for sekreteraren som kontrollerar
med ordféranden och vid fel dtgérdar detta.

Varje sida i styrelseprotokollen ska signeras av
alla som skriver under styrelseprotokollen.

Efter att justeringen &r gjord ska protokollet
senast en vecka efter métet skickas till samtliga
ledaméter, suppleanter och revisorer.

Medlem har ritt att fa utdrag fran protokoll i
alla drenden utom de drenden som behandlar
andra enskilda medlemmar. De ska utan
onddig fordréjning limnas ut vid begéran.

Styrelseprotokoll bor vara offentliga for
medlemmarna (med undantag av det som
direkt bertr enskilda medlemmar), och om
stdmman s beslutar maste styrelsen folja detta
beslut. Protokollen kan laggas ut p& hemsidan.

54 § Beslutsfattande

Styrelsen 4r endast beslutsfér nér antalet
ndrvarande ledamoter vid sammantriadet
overstiger hilften av samtliga ordinarie

ledamoter. Det far dock ej understiga tva
ledaméter till antalet.

Ordaférandens utslagsrost

Som styrelsens beslut géller den mening fér
vilken mer 4n hélften av de nérvarande rostar.
Vid lika rostetal (inklusive ordférandens rést)
vinner det forslag som fatt ordférandens rost
via sin utslagsrost. Ordféranden kan dven vélja
att lagga fram en kompromiss som kan gora
alla parter néjda alternativt bordligga frégan
for vidare utredning innan ett beslut i drendet
bor fattas.

Nér minsta antal ledaméter dr nédrvarande
krévs ddremot enhallighet for ett giltigt beslut.
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55 § Foreningens forvaltning

Styrelsen ska se till sa att forvaltningen sker pa
ett for medlemmarna s ekonomiskt gynnsamt
sétt som majligt. Bland annat genom att ha den
mest effektiva forvaltningslésningen utifran
medlemmarnas énskan om kvalitet pa bl a:

Byggnad och mark, underhallsatgérder,
verksamhetsplanering, ekonomistyrning, risk-
hantering, kommunikation, marknads-
information, trygghet och boendekvalitet.

Foreningens forvaltning ska dven ha ett tydligt
fokus pad att verka for en forbattrad virde-
utveckling av foreningens bostadsritter.

Styrelsen eller annan far inte placera
foreningens pengar pa ett siddant sitt att
foreningens eller medlemmarnas ekonomi
riskeras. Detta forbud géller till exempel for
placeringar i vérdepapper, fonder, akfer,
optioner eller liknande.

Bevakning av hyresavtal/hyresgister
Styrelsen ska ha kontroll pa nir foreningens
olika hyreskontrakt (bdde bostider och
lokaler) 16per ut och se till att hyresnivan och
andra kontraktsvillkor féljer marknadsmaéssiga
villkor.

Foreningens inkdpspolicy

Foreningen ska ha en enkel och tydlig
inkdpspolicy for hur man ska agera vid inkép
av varor och tjénster. I avsaknad av sidan
inkdpspolicy géller denna text (se p.1-3 nedan).

Styrelsen ska ha full kontroll pa nér olika avtal
med underleverantdrer/forvaltare gér ut och
dé upphandla dessa pa ett professionellt och
afférsméssigt sétt i fullstindig konkurrens.

p 1. Inkép av varor och tjinster éver 5 000 kr
Vid ink6p som 6verstiger 5 000 kr &r styrelsen
skyldig att ta in och objektivt bedéma tre olika
alternativ fran olika foretag.

p 2. Inkép av varor och tjinster 6ver 50 000 kr
Vid storre inkdp, reparationer, underhalls-
atgérder och andra investeringar ska alltid ett
specialistfdretag anlitas for att utfora sjilva
upphandlingen, under forutsittning att detta
inte anses vara uppenbart oskiligt.
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Styrelsen eller en upphandlingskonsult ska i
dessa drenden upprétta ett efter foreningens
uttalade behov ett tydligt forfragnings-
underlag tillsammans med ett kontrakt som
parerar/minimerar risken for eventuella
tilliggsuppdrag fran leverantéren.

p 3. En atgird far inte delas upp i mindre
delar for att kringga detta krav.

Vid storre underhdll och andra &tgirder i
verksamheten som inte krdver stimmobeslut
@r styrelsen skyldig att i god tid innan ett
beslut tas informera alla medlemmar skriftligt
sd att medlemmarna ges tid och mdjlighet att i
god tid fa framféra sina synpunkter innan ett
beslut tas.

Styrelsen dr skyldig att utan onddig
fordrojning utféra de beslut som tagits pa
stimma. Styrelsen &r skyldig att se till s3 att
foreningens 6vriga lokaler utnyttjas pa basta
sétt och i enlighet med stdimmans énskemal.

Styrelsen ar ansvarig for tillfredsstdllande
regelbunden sdkerhetskopiering av
elektroniska dokument sker och att dessa
sékerhetskopior foérvaras pa betryggande sitt.

Programvarulicenser ska ocksa forvaras pa ett
betryggande sitt, liksom mjukvara (som siker-
hetskopieras i den man det &r mojligt).

Styrelsen édr vidare skyldig att géra vad som
behdvs for att pa basta sitt skydda styrelsens
elektroniskt lagrade information fran intrdng
och angrepp i olika former.

Styrelsen ansvarar ocksa for att kélistor finns
for t ex parkeringsplatser och tvittstuga m.m.
parkeringsplatser far ej innehas av nigon som
inte har bil om inte &verskott pa parkerings-
platser rader.
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56 § Arsredovisningen
Arsredovisnir\gen ska vara utformad och
anpassad efter foreningens medlemmars

forutsdtmingar. Den ska vara informativ,
tydlig och lésvénlig med relevanta nyckeltal.

Forvaltningsberéttelsens information ska vara
baserad pad fakta och innehilla information
som leder till att en utomstaende person far en
snabb, tydlig och korrekt uppfattning av hur
foreningens fastighet och verksamhet ser ut
idag och hur den sannolikt kommer att se ut
om ca 5-10 ar.

Resultat och balansrékningen ska &ven de vara
enkla och tydliga samt ha beskrivande noter
dér det for en normal ldsare kan uppkomma
fragetecken.

Det ska i arsredovisningen under relevant
rubrik framgd vad styrelsen utréttat under
verksamhetséret och vad som planeras att gora
for de ndstkommande fem &ren.

Styrelsen ska senast fem veckor fore ordinarie
stimma dverldmna en arsredovisning med en
forvaltningsberittelse, resultat- och balans-
rédkning med noter samt bilagor till
foreningens revisorer.

57 § Foreningens ekonomistyrning

Avskrivning

Avskrivning pa fastighetens byggnader ska
ske med minst 0,75 % av summan pa
byggnadernas anskaffningsvirde plus storre
reparations- och underhallsatgérder.

Avskrivningen ska beriknas enligt foljande formel:
Summan av p. 1 nedan: Amortering enligt plan och
p. 2 nedan: Avsittning till kommande wnderhdll,
enligt underhdllsplan,

p 1. Amortering

Amorteringen pé foreningens skulder ska ske
enligt en genomtinkt amorteringsplan (hur
man avser att minska foreningens skulder for
tidigare utforda investeringar). Amorteringens
belopp ska finnas med som en kostnadspost i
den rliga budgeten.

En rekonniendation for drlig amortering dr ca 1 %
av det totala skuldbeloppet.



Stadgar for Brf Snéckan 10 i Eskilstuna

p 2. Avsitining till kommande underhall
Avsétiningen fér kommande underhdll ska ske
enligt en aktuell underhallsplan. Dock med
minst 50 kr/kvm av byggnadernas totala yta
(BOA + LOA).

Finns det hyresritter med bostider i foreningens
byggnad bor avsittningen okas. Ar det mer dn ca
10 % av den uthyrningsbara ytan med bostads-
Ityresritter bor avsittning inte understiga 100
krfkom total yta. Ar det mindre din 10 %
hyresritter med bostad, bor avsittningen inte
understiga 75 kr/kom total yta.

Finansieringsstrategi for underhillsitgirder
Foreningen ska ha en tydlig finansierings-
strategi som beskriver hur man har tinkt att
finansiera fastighetens kommande underhalls-
behov och andra storre investeringar.

For att pd ett rittvisande sitt fordela kostnaden
mellan nuvarande och kommande medlemmar bor
avsittningen finansieras med 50 % som ett tilligg
pd drsavgifterna samt 50 % finansieras via nya
banklin. Tilligget pd drsavgifterna for avsittning
for kommande underlull, ska alltid ingd i budgeten.

Budget for kommande &r

Styrelsen ska varje &r uppritta en budget for
ndsta dr eller for flera ar ddr foreningens
kommande utbetalningar och inbetalningar
beddms och tydligt redovisas. Denna budget
ska ha ett tydligt fokus p& att identifiera
majliga kostnadseffektiviseringar och méjliga
hojningar av olika hyresintikter eller andra
intdktsmojligheter sa& att medlemmarnas
arsavgifter utifrdn en faststdlld kvalitetsniva
kan hallas pé en sa lag niva som majligt.

Flerarsprognos

Det ska &ven upprittas en flerdrsprognos som
tar hdnsyn till dels, foreningens langsiktiga
underhéillsbehov och andra investeringar,
ekonomiska stillning och kommande 5 ars
sannolika utveckling av foreningens ekonomi.

Nyckeltal for en enklare analys av féreningen
For att medlemmar och andra intressenter ska
kunna bedéma féreningens ekonomiska status
och dess sannolika utveckling s& ska det i
arsredovisningens forvaltningsberittelse
finnas med relevanta och tydliga nyckeltal.
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58 § Styrelsens ansvarsfrihet

Om négot som ndmnts i dessa stadgar inte
uppfylls av styrelsen, ska styrelsen endast i
undantagsfall fa ansvarsfrihet,

Ansvarsfrihet provas och beviljas individuellt
for varje styrelseledamot, ej kollektivt for
styrelsen som organ. Det moter emellertid
inget hinder att bevilja ansvarsfrihet for
samtliga styrelseledaméter pa en gang,

Revisorerna ska alltid yttra sig i ansvarsfragan.

Ett beslut att bevilja ansvarsfrihet &r slutgiltigt
och kan ej atertas av senare féreningsstimma.
Innebérden av beslut om ansvarsfrihet 4r att
stdimman godkédnner styrelsens forvaltning.

Foéreningen avstdr ddrmed (utom i vissa
undantagsfall) frén att framstélla skadestands-
ansprak mot styrelsen eller viss ledamot.

Végras styrelsen ansvarsfrihet och att det
senare utreds att skl hartill inte foreldg kan en
extra foreningsstimma bevilja ansvarsfrihet.

Extra foreningsstimma kan ej besluta om
ansvarsfrihet avseende en del av det lI5pande
rikenskapsaret.

Védgras ansvarsfrihet kvarstdr rétten till
skadestand. Talan kan d4 foras, i regel inom ett
ar fran det arsredovisningen och revisions-
beréttelsen presenterades.

59 § Forsdljning av fastighet, indring av
foreningens fastighet samt inteckningar
av fastigheten

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
stimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrédtt och inte
heller riva eller foreta vésentlig ny, till- eller
ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om
inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtrétt, men
forst efter foreningsstimmans godkénnande.
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60 § Foreningens register

Styrelsen ska i enlighet med bostadsréttslagens
bestimmelser fora medlems- och ligenhets-
forteckning. Bostadsréttshavare har ratt att pa
egen begdran fd ett utdrag ur ligenhets-
forteckningen avseende sin bostadsritts-
lagenhet.

Utdraget ska ange dagen for utfirdandet,
samt;
1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och 6vriga utrymmen
2. dagen for bolagsverkets registrering
av den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplételsen
bostadsrittshavarens namn
insatsen for bostadsrétten
5. vad som finns antecknat rérande
pantsitining av bostadsrétten

B W

I medlemsansékan bor det framga vilken
bakgrund (utbildning och tjinst/arbets-
uppgifter) den s6kande har for att underlitta
arbetet for valberedningen.

Styrelsen ska vidare fora inventariebok,
beslutsliggare samt en fastighetsbok avseendes
alla reparationer och underhéllsatgirder som
sker pé fastigheten. For att fora register med
personuppgifter krdvs i vissa fall tillstand
enligt lagen om personuppgifter PUL.

18. VALBEREDNINGEN

61 § Valberedningens syfte och dess
arbetsuppgifter

Valberedningen 4r medlemmarnas viktigaste
instrument for att skapa och bibehilla en
fungerande styrelse som pa ett kvalificerat och
tryggt sdtt kan hantera foreningens
verksamhet framover.

Valberedningen ska arbeta helt och hallet pa
uppdrag av  foreningens &gare  dvs.
medlemmarna. Styrelsen har darfor inget
mandat att ligga sig i valberedningens arbete.

Vid ordinarie foreningsstimma utses en
valberedning som ska arbeta med rekrytering
av tilltrddande styrelseledaméter, for tiden tll
dess att nédsta ordinarie stimma hallits.

En ledamot ska utses till sammankallande i
valberedningen.
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Valberedningen ska foresld ledamoter tll

foliande poster inom verksamheten och

presentera dem pa arsstimman:

- Styrelsen och suppleanter till styrelsen

- Revisorer och suppleanter till revisorer

- Valberedning fér ndstkommande
verksamhetsar

- Olika projekt som medlemmar ska ingd i
(projektgrupper/arbetsgrupper)

- Alla 6vriga fortroendeposter som hér till
foreningens verksamhet

62 § Valberedningen granskar styrelsens
arbete for medlemmarnas rikning
Valberedningen ska, om inte styrelsen gor det,
verka for att nddvéandigt forbattringsarbete
kommer till stind. Valberedningens arbete
pagar parallellt med styrelsens arbete under
hela aret och med egna protokollférda méten.

Valberedningens nyckelfunktion &r att for
medlemmarnas  rdkning analysera hur
styrelsen utfor sitt arbete med bl a att félja sin
arsplan.

Valberedningen ska &ven regelbundet hailla
kontakt med styrelsens ledaméter och minst en
gang per ar trdffas och diskutera hur arbetet
fortskrider. Om valberedningen misstinker att

styrelsearbetet inte fungerar riktigt som det
ska s dr valberedningen skyldig att detaljerat
och skriftligen informera medlemmarna om
detta.

De som viljs till att sitta i valberedningen ska
inneha kunskap om vad styrelsens arbete
innebdr samt kunna informera om vad
styrelsearbete innebar till 6vriga medlemmar.

De ska ocksd fokusera pa att styrelsens
ledaméter  upprétthaller bésta mojliga
sammansdttning vad giller:
- Formell kunskap och kompetens inom
verksamhetens olika omraden
- Social kompetens (viltalig, ej for passivt
eller maktfullkomligt beteende)
- Engagemang och ansvar (brinner for att
forsoka forbattra verksamheten)
- Kons och aldersférdelning (en bra mix
skapar en bra stimning/atmosfar)
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Valberedningen ska alltid kontakta nya
medlemmar och informera dem om vad det
innebdr att bo och verka i en bostadsritts-
forening samt vikten av att medverka i
foreningens verksamhet. De ska dérfér ha ett
tydligt och bra informationsmaterial som
skapar ett intresse for att vilja medverka i att
utveckla och forbéttra féreningens verksamhet.

Detta informationsmaterial ska styrelsen se till
att valberedningen har il sitt férfogande och
att detta material I16pande uppdateras.

Valberedningen ska minst en gang per &r
informera medlemmarna om hur arbetet
fortskrider. Om viktiga fordndringar sker i
valberedningens arbete ska detta informeras
till medlemmarna.

Valberedningen fungerar som en mellanhand
mellan medlemmar och styrelse varfoér
medlemmarna kan framféra sina synpunkter
till valberedningen, som sedan ska ta upp
detta pa sina moten med styrelsen.

19. ANDRINGAR I DESSA STADGAR

63 § Andringar i dessa stadgar

Ett beslut om &ndring av en bostads-
rattsforenings stadgar &r giltigt om samtliga
rostberdttigade i féreningen &r ense om det.
Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats pa
tva av varandra foljande foreningsstimmor
och minst tvd tredjedelar av de rostande pa
den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder
enligt vilka arsavgifterna ska beréknas, fordras
dock att minst tre fjardedelar av de rostande
pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebédr att en medlems ratt till
foreningens behéllna tillgdngar vid dess
uppldsning inskrdnks, fordras att samtliga
réstande pa den senare stimman gétt med pa
beslutet,
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Ett beslut som innebér att en medlems rétt att
Overlata sin bostadsrétt inskrdnks eller att
forbehall enligt 6 kap. 9 § inférs (lokal), &r
giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare
vars ritt berors av dndringen, gitt med pa
beslutet.

Formaliteter for stadgeindring

[ begreppet "de rostande" ingar inte den som
avstatt eller i en sluten omréstning ldmnat in
blank rostsedel. Om stadgedndringsbeslut
fattas pa tva stimmor far det inte hallas nigon
stdmma mellan dessa bada stdimmor.

Beslutet om &ndring av stadgar kan fattas pa
tva ordinarie, en ordinarie och en extra eller pa
tvd extra stimmor. Ordningsfoljden dem
emellan saknar betydelse.

Beslutet pa andra stimman maste innebéra att
stadgeéndringsforslaget antas i oférdndrat
skick i forhallande till forsta stimman. Detta
hindrar inte att vissa paragrafer antas medan
att andra avslas pa grund av otillrédcklig.

Kallelse vid stadgeéndringar

Det fullsténdiga stadgedndringsforslaget ska
tas in i sin helhet i kallelsen som bilaga.

20. FORENINGENS UPPLOSNING OCH
LIKVIDATION

64 § Upploésning och likvidation

Om foreningen upploses eller likvideras ska
behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser.

65 § Vinstutdelning

Om stdmman beslutar att uppkommen vinst ska
delas ut sd ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhdllande tll ldgenheternas
arsavgifter for det senaste rdkenskapsaret.

21. OVRIGA FRAGOR

For fragor som inte reglerats i dessa stadgar géller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt dvrig relevant lagstiftning.



