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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Skogvaktaren i Osby far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte 1 Osby.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1947 pa fastigheten Skogvaktaren 10 som foreningen innehar med
dganderdtt. Fastighetens adresser ar Klockaregatan 10 A-D.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 3 111
2 20 1107
4 2 170
25 1388
Lokaler, hyresritt 7 239
Parkeringsplatser 13
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2021-05-25, varvid 5 rostberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Bjorn Blomberg ordforande vald till 2022
Krystina Eriksson vice ordférande vald till 2023
Hékan Persson sekreterare, ledamot utsedd av HSB Skéne

Inger Johansson styrelseledamot vald till 2022
Oscar Sahlin styrelseledamot vald till 2023

Av fOreningen vald revisor har varit Mikael Persson, suppleant Lars Persson samt revisor fran BoRevision i Sverige AB,
vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Gunnel Andersson och Ingalill Svensson med Gunnel Andersson som
sammankallande. &4
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantérer

Leverantorer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

EON elavtal, nét

Fjarrvirme i Osby uppvarmning med fjdrrvirme
Tele2 kabel-TV

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhéllsplansavtal
Lénsforsikringar fastighetsforsdkring (fullvdrde)

[ foreningens fastighetsforsdkring ingér bostadsréttstillagg for foreningens ldgenheter.
Bostadsriéttstillagget forsakrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Foreningen har tillsammans med Osby Stadsnét och IP Only dragit in fibernit
till en fast punkt i fastigheten.

[ foreningens avtal med HSB Skéne ingér teknisk och ekonomisk férvaltning, vicevérdsuppdrag, stddning,
SBA (systematiskt brandskydd) samt jouranmaélan for felanmélan och stérningsjour.

Energibesiktning ar utférd av HSB Skéane ar 2018
Radonmétning utford ar 2014-2015
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ar utférd &r 2020

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 18 oktober 2021 av representanter for styrelsen och
underhéllsplanerare frén HSB Skane. Besiktningen ligger till grund for den érliga genomgangen och uppdateringen
av foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som féreningen képer fran HSB Skane, innehaller kénda
underhéllsatgarder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nér de beréknas genomforas och vad utgiften for
atgdrden berdknas uppgé till i dagens prislage.

Underhall
Under éret har foreningen satt in en ny torktumlare.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgéarder och investeringar i fastigheten:
Ombyggnad av hela fastigheten utfért ar 1989

Byggnation av miljohus &r 2007

Ombyggnad av hiss utfort ar 2010

Indragning av fiber utfort ar 2017

De nérmsta &ren planerar styrelsen for foljande storre underhall:
Ventilation planeras ar 2022.
Relining av stamledningar ev. stambyte planeras ar 2025. Ao
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 891,83 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for ar 2022 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov pa 1,6% och styrelsen beslutade att hoja
arsavgifterna samt hyran for p-platser med 2% fr o m 2022-01-01.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 3 664 786 kr. Under aret har foreningen amorterat 120 000 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 31 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 25
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 3
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 3
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets slut 25

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, tre bostadsréatter dverlatits (forra aret overlats fem

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i féreningen ar att

mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning, tkr 1301 1 304 1294 1282
Resultat efter finansiella poster, tkr 26 202 218 77
Eget kapital, tkr 2 087 2062 1 860 1641
Taxeringsvirde, tkr 8 139 8 139 8 139 6253
-varav byggnad, tkr 6 652 6 652 6 652 5245
Soliditet, % 34% 33% 30% 27%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 892 883 883 874
Hyresintédkt lokal/m? lokalyta 360 355 335 331
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 2 640 2727 2813 2900
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 36 47 55 57
Réntekénslighet, % 3% 3% 3% 3%
Beldningsgrad (skuld/tax-virde), % 45% 47% 48% 64%
Avskrivning/m? byggnadsyta 69 69 44 97
Sparande/m* byggnadsyta 112 205 183 180

Energikostnad/m? byggnadsyta 248 244 218 224
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Forandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid arets
ingang 24 925 0 732 269
Balanseras
i ny rikning
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 51 000
lanspréktagande
av fond for yttre
underhall -45 081
Arets resultat
Belopp vid drets
utgéng 24 925 0 738 188

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rdkning

Balanserat
resultat

1102 393

202 387

-51 000

45 081

1 298 861

HSB Brf Skogvaktaren i Osby
Org nr 737000-1591

Arets Totalt
resultat

202 387 2061974

-202 387 0

0

0

25512 25512

25512 2 087 486

1 304 780

-51 000

45081

25512

1324373

1324373
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Resultatrakning

2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhéll enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

1301 064 1303 511
3 800 0
1 304 864 1303511
-1015 655 -857 847
-45 081 -18 750
-44 002 -31 014
-14 968 -16 002
-111 585 -111 587
-1231291 -1 035 200
13573 268 311
1952 1733
-50 013 -67 657
-48 061 -65 924
25512 202 387

AS
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 5070 530 5182 115
Summa materiella anliggningstillgangar 5070 530 5182115
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 5071 030 5182615

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB 872 8352
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 5022 2418
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 9450 8204
Summa kortfristiga fordringar 15344 18974
Kortfristiga placeringar

Opvriga kortfristiga placeringar Not 13 700 000 300 000
Summa kortfristiga placeringar 700 000 300 000
Kassa och bank

Bank Not 14 385332 705 363
Summa kassa och bank 385332 705 363
Summa omsattningstillgangar 1100 676 1024 337
Summa tillgangar 6171706 6206 952

A0
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 925 24 925
Fond for yttre underhall 738 188 732 269
Summa bundet eget kapital 763113 757 194
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1298 861 1102393
Arets resultat 25512 202 387
Summa fritt eget kapital 1324 373 1304 780
Summa eget kapital 2 087 486 2061974
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3 544 786 3 664 786
Summa langfristiga skulder 3544 786 3664 786
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 120 000 120 000
Medlemmarnas inre fond Not 16 140 030 146 861
Leverantorsskulder 57 829 63 334
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 4570 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 18 217 004 149 997
Summa kortfristiga skulder 539434 480 192
Summa skulder 4084 220 4144 978

Summa eget kapital och skulder 6171706 6206 952
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat 73 573 268 311

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 111 585 111 587

185158 379 898
Erhéllen réanta 1952 1765
Erlagd rénta -50 013 -74 529
Kassaflode fian lopande verksamhet 137 097 307 134

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

@kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 850 17 331
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 59 242 -12 365
Kassaflode fran I6pande verksamhet 192 489 312 100
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -120 000 -120 000
Arets kassaflode 72 489 192 100
Likvida medel vid arets borjan 1013 715 821616
Likvida medel vid arets slut 1 086 204 1013716
72 489 192 100

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Skéne
in i de likvida medlen. 0
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt varde.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldaggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgdngen upp
pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgadngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan. Styrelsen ar
behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa &ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en &terstdende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
[ forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 228 Tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret.

Denna har upprittats enligt den indirekta metoden. 0
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostider 1237 644 1225356
Hyresintékt lokaler 53197 68 383
Hyresintékt garage och bilplatser 6180 5040
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4 043 4732
1301 064 1303 511

Ovrigt 3 800 0
3800 0

Reparationer -155 392 -15712
El -61 275 -62 661
Uppvéarmning -258 954 -247 652
Vatten -83 071 -86 744
Renhallning -41 944 -39 532
TV, bredband, iptelefoni -12 902 -12 842
Hissar serviceavtal & besiktning 0 -2370
Forvaltningskostnader -356 201 -339 858
Forsakringar -15 872 -15 538
Fastighetsskatt -27 483 -27 483
Ovriga driftskostnader -2 561 -7 455
-1015655 -857 847

Underhall tvattstuga -45 081 0
Underhall installationer 0 -18 750
-45 081 -18 750

Externt revisionsarvode -10 275 -9.900
Ovriga forvaltningskostnader -1379 -3 960
Kostnader verlatelse och panter -4 795 -5332
Foreningsverksamhet -4 488 0
Kontorsutrustning och -material 0 -148
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 566 -4 336
Medlemsavgifter HSB -8 500 -8 500
Stdmma och styrelse -9 000 0
Kundforluster m m 0 1162
-44 002 -31014

Not7 Personalkostnader och arvoden :
Medelantal anstéllda har varit 0

Arvode till styrelsen -10 000 -11 200
Revisionsarvode -3000 -2500
Sociala avgifter -1 968 -2 302
-14 968 -16 002

Byggnader -106 861 -106 857
Markanlaggningar -4 724 -4 730
-111 585 -111 587
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Not9 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2108.
Anskaffn  Ack av- och Arets Nyttjande- Redov. virde
virde nedskrivning avskrivning period 2021-12-31
Ursp. byggnad (komp. indelac 9 576 654 -3 858272 -147 116 1989-2108 5571 266
Ursprunglig mark 27500 27500
Markanldggningar 94 500 -14 190 -4 724 2018-2038 75 586
Byggnader 9 698 654 -3 872462 -151 840 5674 352
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 9576 654 9576 654
Ingéende anskaffningsvérde mark 27 500 27 500
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 94 500 94 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9698 654 9698 654
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3 858272 -3 711155
Arets avskrivningar byggnader -147 116 -147 117
Ingéende avskrivningar markanldggningar -14 190 -9460
Arets avskrivningar markanldggningar -4 724 -4 730
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 024 302 -3 872 462
Nedskrivning byggnader -603 822 -644 077
Utgaende redovisat virde 5070 530 5182.115
Redovisade vérden byggnader 4967 445 5074 305
Redovisade varden mark 27500 27 500
Redovisade virden markanldggningar 75 586 80310
Fastighetsbeteckning: Skogvaktaren 10
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1989 6400 000 1301000 7701 000 7701 000
Lokaler 252 000 186 000 438 000 438 000
6652 000 1487000 8139000 8139000
Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 8482 000 8482 000
varav i eget forvar -2 222000 -2222 000
Summa stillda sikerheter 6260000 6260 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3861 1257
Ovrig skattefordran 1161 1161
5022 2418 2
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring 3983 3922
Forutbetald kabel-TV och bredband 3234 3223
Upplupna ranteintakter 501 79
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1732 980
9450 8204
Not 13 Kortfristiga placeringar
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,50% 2022-03-12 300 000 300 000
Placering HSB 3 man 0,50% 2022-01-16 400 000 0
700 000 300 000
Not 14 Bank
Sparbanken Skane transaktionskonto 385332 705 363
385332 705 363
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Niista ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane AB 1,29% 2024-08-10 3664 786 120 000
3664 786 120 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3544786
Naésta ars amortering av langfristig skuld 120 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av l&ngfristig skuld 120 000
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 1,29%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 480 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3064 786
Summan av skuld som férfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingéende vérde 146 861 158 265
Uttag -6 831 -11 404
140 030 146 861
Not 17 Ovnga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 4570

4570 O
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022
/’éjém Blomberg Hakan Persson
]0, ) ,2 . O = -
Jnehitang Enisson VXOR OOHLIN
Krystyha Etiksson Oscar Sahlin

Var revisionsberéttelse har avgivits 2022- (1 - 2.9

Alexandra Ong

Mikael Persson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstdimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund

13

38 456 33250
10 200 20 425
97 000 96 322
71 348 0
217 004 149 997

Fruper Fevard sua)

Inger Johansson



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Skogvaktaren i Osby, org.nr. 737000-1591

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skogvaktaren
i Osby for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining. A



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skogvaktaren i Osby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedbmning avom utdemingen ar fortlopande beddéma férenjngens ekonoomlska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omréaden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Osbyden 29/\Y- 2022

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i vrigt
under rikenskapsiret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader @r lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliiggningstillgangen dr foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna tor de flesta bostadsrittstoreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for vire underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att rygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsitttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta aven om det inte star nagot i arsredovisningen.



