Stadgar for Bostadsrattsforeningen Palett.
Antagna vid ordinarie stamma 2019-05-02 och extra stdmma 2019-08-25.

§ 1 Foreningsnamn och firma

Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Palett.

Organisationsnummer: 769616-3372.

Foreningens firma tecknas av styrelsen utsedda styrelseledamoéter tva i forening.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Sundbybergs kommun, Stockholms lan.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Fdreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstamma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska
besta av resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberattelse. Styrelsen maste harefter
halla arsredovisningen tillganglig for medlemmarna senast tva veckor fére en arsstamma.

§ 5 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om
de arenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére stamman.
Kallelse skall utfardas senast fyra veckor fore ordinarie stamma och senast tva veckor fore extra
foreningsstamma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning,
brev med posten eller elektronisk kallelse (t.ex. mail). For att elektroniska hjalpmedel skall fa
anvandas kravs att givna forutsattningar enligt lag ar uppfyllida.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas i varje port, genom utdelning, skickas ut som brev
eller distribueras genom elektroniska hjalpmedel (t.ex. mail).

§ 6 Arenden pa féreningsstamma
Pa en ordinarie foreningsstamma ska féljande arenden behandlas:

Val av ordférande vid stamman och anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av réstlangden

Val av en eller tva justeringsman

Fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behoérig ordning
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Faststallande av dagordning

Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelse

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning samt om hur vinsten eller forlusten
enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

Fragan om arvoden till styrelseledamdéterna och revisorerna

Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska valjas
Val av ordférande, 6vriga styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

Val av valberedning infor nasta ordinarie foreningsstdmma

Till stdmman i férvag anmalda arenden (fran styrelsen eller i form av motioner)

Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen under perioden 1 mars — 31 maj. Protokoll fran
féreningsstdmma skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter stdmman.

Vid extra féreningsstdmma far endast férekomma de arenden som enligt kallelsen féranlett den
extra foreningsstamman. Sadan stdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det
eller nar minst 1/10 av samtliga rdstberattigade skriftligen begéar det hos styrelsen med
angivande av arende som dnskas behandlas pa den extra stamman. Kallelse till extra stdmma,
som pakallats av revisor eller 1/10 av de rostberattigade, skall sdndas ut inom 14 dagar efter
pakallandet.

§ 7 Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

Motion till ordinarie féreningsstdmma skall vara styrelsen tillhanda senast den 1 februari.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Den uppvisas i
original. Ett ombud far bara féretrada en medlem. For en fysisk person galler att endast en
annan medlem eller medlemmens make, sambo, annan myndig narstdende, annan
rostberattigad foreningsmedlem eller dess stallforetradare far vara ombud. En medlem eller ett
ombud far ta med hogst ett bitrdde pa féreningsstamman.

En medlem som har sagt upp sig for uttrade ur féreningen har inte ratt att delta i
féreningsstdamman. Rdstratt vid féreningsstdmma har endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst tio styrelseledamaéter och far dessutom besta av hogst
tre styrelsesuppleanter. Till styrelseledamot eller styrelsesuppleant kan férutom medlem aven
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valjas narstadende familiemedlem som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar bosatt i
foéreningens hus.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter valjs for hdgst tva ar i taget, ordféranden dock for 1
ar, Man valjs for tiden fram till slutet av en ordinarie féreningsstdmma. Om en helt ny styrelse
valjs pa foreningsstamma ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal,
vara 1 ar.

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande ledamoéter vid sammantradet éverstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilkken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Foér giltigt beslut
erfordras enhallighet nar for beslutférhet minsta antalet ledaméter ar narvarande.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
foéreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser ansvara for att medlems- och
lagenhetsforteckning fors. Styrelsen har ratt att behandla i férteckningarna ingaende
personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen. Bostadsrattshavare har ratt att pa
begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

Styrelsen har ansvar for att féreningens stadgar halls aktuella.

§ 9 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for
genomfért verksamhetsar (= kalenderar). Minst en revisor skall vara medlem i féreningen.
Ovriga revisionstjanster far upphandlas/kontrakteras.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna
en skriftlig forklaring éver anmarkningarna till den ordinarie foreningsstamman. Anmarkningar
och forklaring delges medlemmarna vid féreningsstdmman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats, andelstal och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats eller
andelstal ska andras maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den, i férhallande till Iagenhetens andelstal, kommer
att bara sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje ny manads
bdrjan.
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Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,

varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter férbrukning
eller yta.

Foreningen far av bostadsrattshavare ta ut kommunikationsavgift for t.ex. kabel-TV och
bredband.

§ 11 Ovriga avgifter

Foreningen kan enligt bostadsrattslagen ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift,
pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

For arbete vid dvergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren (medlem) tas
ut en Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren (medlem) ta ut
en pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift fér andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % arligen av gallande prisbasbelopp.
Upplats en lagenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader
som upplatelsen omfattar.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tilsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats férsta gangen.

For brf Palett galler att upplatelse- och éverlatelseavgift betalas av forvarvaren (medlem),
pantsattningsavgift betalas av pantsattare och avgift for andrahandsupplatelse betalas av
bostadsrattshavaren.

Tilkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
garageplats, parkeringsplats, extra forradsutrymme regleras separat i sarskilda avtal.

Hyra av gardslokal och/eller 6vernattningsrum regleras i sarskilt avtal mellan féreningen och
den som hyr.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomforande av underhallet av féreningens
fastighet (Vikingen 7) och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens
storlek och sakerstalla behévliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje
ar besiktiga foreningens egendom.
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Bostadsrattsfoéreningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmma och far
endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

Foretradare for foreningen har ratt att fA komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen ansvarar for eller enligt beslut av féreningsstdmma har ratt
att utfora. Nar bostadsratten skall tvangsférsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att Iata visa
lagenheten pa lamplig tid. Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade fill
lagenheten, nar féreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handrackning.

§ 13 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Till fonden for yttre underhall skall arligen
avsattas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvardet for foreningens fastighet. Om
féreningen i sin resultatrakning gor avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnader,
skall avsattningen till fonden for yttre underhall for samma rakenskapsar minskas i motsvarande
man. Det dverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

§ 14 Medlemskap och overlatelse av bostadsratt

Nar en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till en ny innehavare (fysisk person), far denne
utnyttja bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i
foreningen.

Forvarvaren skall skriftigen anséka om medlemskap i foreningen pa satt som styrelsen
bestammer. Om styrelsen bedémer att en person inte kan skéta sina ekonomiska ataganden
gentemot féreningen kan den vagra medlemskap. Styrelsen ar skyldig att snarast, senast inom
tre veckor fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om
medlemskap. Som underlag for provningen har féreningen ratt att ta en kreditupplysning
avseende sOkanden.

Medlemskap i féreningen kan endast beviljas fysisk person som Overtar bostadsratt i
féreningens hus. Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras medlemskap i
foéreningen om féreningen skaligen bér godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att foérvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap. Diskrimineringslagens (SFS 2008:567) bestammelser
beaktas. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om
inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om
sambos gemensamma hem skall tilldmpas.
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En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till inte antas till
medlem i féreningen.

§ 15 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla Iagenheten i gott skick. Med
ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar
omfattar aven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han ar ocksa skyldig att folja féreningens
regler och beslut som ror skétseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.

Till det inre réknas:

Rummens vaggar, golv och tak

Inredning i kdk, badrum och évriga utrymmen som hor till lAgenheten
Glas i fonster och dorrar

Lagenhetens ytter- och innerdorrar.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC ansvarar bostadsrattsinnehavaren darutéver
bland annat for:
Till vaggar eller golv hérande fuktisolerande skikt

Bostadsrattshavaren ansvarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte
heller fér annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten
med. Bostadsrattshavaren ansvarar inte for reparationer av de ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer an
en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardslshet eller forsummelse
av nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga delar aven om
det forekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Styrelsen tecknar férsakring som tacker skada (motsv.) av den gemensamma egendom som
inte ar upplaten till bostadsratt. Varje bostadsrattshavare bor ha hemférsakring.

§ 16 Andrahandsupplatelse, nyttjande av lagenhet

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand endast till annan fysisk person for
sjalvstandigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattshavaren skall skriftligen hos
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styrelsen ans6ka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan skall anges skalet till upplatelsen,
under vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten skall upplatas.

Nyttjanderatten till en Idgenhet som innehas med bostadsréatt kan i enlighet med
Bostadsrattslagens (1991:614) bestammelser férverkas bland annat om:

Bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, betalas manadsvis senast sista bankdagen
i manaden innan, eller drojer med att betala avgift fér andrahandsupplatelse.

Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér férening eller medlem.
Lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda

Bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal att underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten

Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig efter
de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar, ej heller far averkan ske pa fastighetens
fasad, tak, balkongracke eller fénsterkarmar

Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta

Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors.

Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

Har bostadsrattshavaren andock blivit skild fran lagenheten till fljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsforsaljas.

§ 17 Férandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar:

Ingrepp i en barande konstruktion
Andring av befintliga ledningar fér aviopp, varme eller vatten
Annan vasentlig férandring av lagenheten.
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Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard enligt punkt 1 om atgarden bedéms leda till
pataglig skada eller olagenhet for féreningen och féreningens egendom.

§ 18 Upplosning av féreningen

Om féreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, hyreslagen,
bokféringslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt évriga tilldampliga forfattningar.
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