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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KOPPARLONNEN

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal (foreningens stadgar § 2) att framja medlemmars ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattinnehavare.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Foreningen registrerades 2017-03-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2018-12-18
och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-03-27.

Stadgarna kompletteras med Gransdragningslista Brf Kopparlonnen. Gransdragningslistan ar ett
komplement till §32 i stadgarna gallande ansvarsférdelning for lagenhetens olika komponenter mellan
bostadsrattsforeningen/bostadsrattsinnehavaren.

SATE
Foreningen har sitt sate i Varberg.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Det finns en fullvardesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Trygg-Hansa. Bostadsrattstillagg
finns inte.

FASTIGHETEN

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Kopparlénnen 2, Varbergs Kommun. Féreningens
gatuadresser ar Arboretumgatan5, 7 och 9, 432 37 Varberg.

Foreningen har 39 bostadsratter om totalt 3 037 kvm.

Fastigheten bestar av av tva flerfamiljhus med 6 resp. 5 vaningar innehallande totalt 33 lagenheter med
underliggande kallare innehallande forrad och teknikutrymmen. Féreningens fastighet bestar dven av ett
tvaplanshus med totalt 6 ldgenheter. P3 fastigheten finns ett miljéhus och en gardsbyggnad med teknikrum
med ldgenhetsforrad. Pa fastigheten finns 55 parkeringsplatser.

Brf Kopparlonnen 2 ingar i gemensamhetsanlaggningen Kopparlonnen GA:1, som har som andamal att
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ansvara for drift av lekplats. Gemensamhetanldaggningen forvaltas av Kopparlénnens samfallighetsforening.

Brf Kopparlonnen 2 ingar ocksa i gemensamhetsanldaggningen Kopparlénnen GA:2 som bilades under 2019.
Gemensamhetsanlaggningen har till andamal att ansvara for drift av gatan langst Ostra sidan av fastigheten.
Gatan &ar en tillfartsvag for sju fastigheter pa andra sidan vagen samt tolv besdksplatser for Brf
Kopparlénnan 2.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Lars-Erik Ek Ordférande
Rolf Ingmar Segergren  Suppleant

Thomas Elengard Suppleant
Jan Johansson Ledamot
Johan Svensson Suppleant
Lisbeth Martini Ledamot
Marie Kjellberg Ledamot
Stefan Duerlund Ledamot
VALBEREDNING

Ludvig Nilsson, Malena Nyborg och Heinz Martini.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

REVISORER
Johanna Svensson  Aukoriserad revisor

Jonas Einarsson Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-08-17. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Revision Revisionstjanst Falkenberg AB
Hisservice RC Hisservice AB

Teknisk forvaltning HSB Fastighetsforvaltning Gota AB
Ekonomiforvaltning  BoNea/Nabo

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
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EKONOMI
Amorteringen av foreningens lan har 6kats fran 338.000 kr per ar till 400.000 kr per ar fran och med
2021-04-30 och vidare har amorteringen okats till 499.000 kr per ar fran 2022-01-30.

FORANDRINGAR | AVTAL
Tidigare avtal med Britt HS Economy AB anses avslutat i och med att tjdnsterna inte langre utfordes fran
varen 2021. Nytt avtal tecknades med BoNea/Nabo

Avtalet med HSB Fastighetsforvaltning Gota AB ar uppsagt for omférhandling per 2022-06-01.
Revisor Johanna Svensson har under 2021 bytt arbetsgivare fran PwC till Revisionstjanst Falkenberg AB.

Avtal gallande hisservice slutet 2021-02-28 med RC Hisservice AB.

OVRIGA UPPGIFTER
Sokt och fatt godkdnnande hos Naturvardsverket foér 50% av totalkostnaden for installation av
elbilsladdning. For att fa ut bidraget maste installation ske senast augusti 2022.

Samordnat tvaarsbesiktning med Derome och besiktningsman. Uppfdljning av atgarder drar in i 2022.
Startat systematiskt brandskyddsarbete.

Deltagit i styrelsearbete for GA1, Kopparlonnens Samfallighetsforening (lekplatsen). Bland annat har det
genomforts obligatorisk besiktning av lekplatsen.

Deltagit i uppstart av Arboretumgatans Samfillighetsférening, GA2, kvartersgatan.
Skyltat upp besdksparkeringarna med féreningens namn och platsnummer.

Genomfort en gardssammankomst.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 62 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 Overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019
Nettoomsattning 2041 899 2039745 1020107
Resultat efter fin. poster -544 080 -377 597 -90 413
Soliditet, % 80 79 79
Yttre fond 268 196 268 196 0
Taxeringsvarde 55000000 55000000 55000000
Bostadsyta, kvm 3037 3037 3037
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 635 663 663
Belaningsgrad, % 21,07 21,17 21,24

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  ovriga poster  2021-12-31
Insatser 91 110 000 - - 91 110 000
Upplatelseavgifter 21930 000 - - 21930 000
Fond, yttre underhall 268 196 - - 268 196
Balanserat resultat -302 049 -377 597 - -679 646
Arets resultat -377 597 377 597 -544 080 -544 080
Eget kapital 112 628 550 0 -544 080 112084470
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -679 646
Arets resultat -544 080
Totalt -1223 726

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing f fo
eserveormg ond for yttre 182 220
underhall
Balanseras i ny rakning -1 405 946
-1 223 726

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2 041 899

2041 899

-917 320
-85 969
-24 586

-1143 156

-2171 031

-129 132

-414 949
-414 949

-544 081

-544 081

2020-01-01 -
2020-12-31

2 039445

2039445

-717 739
-101 560
-24 445
-1143 150

-1 986 894

52 551

-430 148
-430 148

-377 597

-377 597
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
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2021-12-31

140 547 421
140 547 421

140 547 421

8 027
180 495
62 447

250 969

1239 853
1239853

1490 822

142 038 243

2020-12-31

141 690 577
141 690 577

141 690 577

5202
66 448
56 149

127 799

1221312
1221312

1349111

143 039 688
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2021-12-31

113 040 000
268 196

113 308 196

-679 646
-544 080

-1223 726

112 084 470

13 19 690 500
19 690 500

9922 500

5728

7998

14 327 047

10 263 273

142 038 243

2020-12-31

113 040 000
268 196

113 308 196

-302 049
-377 597

-679 646

112 628 550

29 597 500
29 597 500

400 000
124 579

11011
278 047

813 637

143 039 687
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kopparlonnen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2021 2020
Hyresintakter, bostader 125 0
Arsavgifter, bostader 1928 362 2014 099
Ovriga intdkter 113412 24 446
Ovriga arsavgifter 0 900
Summa 2041 899 2039 445
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Samfallighet
Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa
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2021

2875
189 992
10763
716
204 346

2021
122 978
122 978

2021

288 139

43 552
205 243
536 934

2021

35062
18 000

53 062

2021

37 856

22 625
25488
85969

2021
4 586
20 000
24 586

2020

0

198 515
0

0

198 515

2020
94 607
94 607

2020
163 667
71969
146 186
381 822

2020
24 545
13 500

4750
42 795

2020
6928
50156
4 396
25000
15 080
101 560

2020
4 445
20 000
24 445
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 13, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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2021 2020

409 541 430 148
5408 0

414 949 430 148
2021-12-31 2020-12-31
143 410 000 143 410 000
143 410 000 143 410 000
-1719423 0
-1 143 156 -1719423
-2 862 579 -1719 423
140 547 421 141 690 577
29 095 000 29 095 000
43 000 000 43 000 000
12 000 000 12 000 000
55 000 000 55 000 000
2021-12-31 2020-12-31
495 0

180 000 66 448
180 495 66 448
2021-12-31 2020-12-31
49 947 0

0 4151

12 500 0

0 51998

62 447 56 149
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Villkorsandringsdag Rantesats

Arsredovisning 2021

Skuld

LANGIVARE

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken 2022-06-30 1,03% 9712500 9902500
Handelsbanken 2024-06-30 1,29 % 10093 500 10 140000
Handelsbanken 2027-06-30 1,96 % 9807000 9955000
Summa 29 613 000 29 997 500
Varav kortfristig del 9922 500 400 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31
El 53043
Forutbetalda avgifter/hyror 169 858
Léner 25000
Sociala avgifter 7 855
Utgiftsrantor 70410
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 881
Summa 327 047
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
Fastighetsinteckning 30420 000
Summa 30420 000
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2020-12-31
0

156 343

20 000
6284
71320
24100

278 047

2020-12-31
30420 000
30 420 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Lars-Erik Ek Jan Johansson
Ordférande
Lisbeth Martini Marie Kjellberg

Stefan Duerlund

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Revisionstjanst i Falkenberg AB
Johanna Svensson
Auktoriserad revisor
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Verification

Transaction ID S1SSkH1Qg-SyIBBJry7q

Document Brf Kopparlénnen, 769634-3115 - Ej undertecknad arsredovisning 2021.pdf
Pages 16

Sent by Felice Froberg

Signing parties

Lars-Erik Ek larserik987@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Stefan Duerlund s.duerlund@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Lisbeth Martini lisbeth@villamartini.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Jan Johansson janjohansson65@outlook.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Marie Kjellberg marie.kjellberg@varberg.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Johanna Svensson johanna.svensson@rtj.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to s.duerlund@gmail.com
2022-03-28 15:59:30 CEST,

E-mail invitation sent to marie.kjellberg@varberg.se
2022-03-28 15:59:30 CEST,

E-mail invitation sent to larserik987@gmail.com
2022-03-28 15:59:30 CEST,

E-mail invitation sent to Lisheth@villamartini.se
2022-03-28 15:59:30 CEST,

E-mail invitation sent to jan.johansson65@outlook.com
2022-03-28 15:59:30 CEST,

Clicked invitation link Stefan Duerlund
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; XQ-AU52) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.73 Mobile Safari/537.36,2022-03-
28 16:13:12 CEST,IP address: 83.254.156.201

Document signed by STEFAN DUERLUND
Birth date: 10/07/1958,2022-03-28 16:53:34 CEST,

Clicked invitation link Lars-Erik Ek
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.74 Safari/537.36
Edg/99.0.1150.46,2022-03-28 17:48:49 CEST,IP address: 81.227.233.243

Document signed by LARS-ERIK EK
Birth date: 08/05/1950,2022-03-28 17:51:37 CEST,
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Clicked invitation link Marie Kjellberg
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_13_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1.2 Safari/605.1.15,2022-03-28
17:58:02 CEST,IP address: 217.211.60.111

Document signed by MARIE KJELLBERG
Birth date: 24/01/1969,2022-03-28 17:59:22 CEST,

Updated recipients Felice Froberg
2022-03-29 14:27:16 CEST,IP address: 195.49.173.241

E-mail invitation sent to janjohansson65@outlook.com
2022-03-31 08:18:01 CEST,

E-mail invitation sent to lisbeth@villamartini.se
2022-03-31 08:18:35 CEST,

Clicked invitation link Lisbeth Martini
Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; SAMSUNG SM-A600FN) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/16.2
Chrome/92.0.4515.166 Mobile Safari/537.36,2022-03-31 08:47:20 CEST,IP address: 94.191.152.59

Document signed by LISBETH MARTINI
Birth date: 23/06/1959,2022-03-31 08:48:16 CEST,

Clicked invitation link Jan Johansson
Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SM-G991B Build/SP1A.210812.016; wv) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Version/4.0
Chrome/99.0.4844.88 Mobile Safari/537.36 EdgW/1.0,2022-03-31 12:11:23 CEST,IP address: 83.187.177.26

Document signed by JAN JOHANSSON
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REVISIONS
TJANST

FALRENBERG EST. 1989

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Kopparlinnen
Org.nr 769634-3115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kopparltnnen for rikenskapsaret
2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stiillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen #r forenlig med
arsredovisningens $vriga delar.

Jag tillstyrker diirftir att foreningsstimman faststéiller resultatriikningen och balansriikningen fir foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiéimtat &r tillréickliga och #ndama3lsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven for den interna kontroll som de bedémer ér ntdvindig for att
uppriitta en irsredovisning som inte innehaller néigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedmningen av féreningens férmiga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir si #r tillimpligt, om férhillanden som kan paverka férmigan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #ir en hisg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti fir att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
instilning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgiirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhfimtar revisionsbevis som #r tillrfickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsdtgiirder som #r limpliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser s&dana hiindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens férméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
rsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet fr revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héindelser eller féirhéllanden gbra att en férening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och inneh4llet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
siitt som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattming och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ockss informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utftrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Kopparlénnen for riikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt firslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fir rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat 4r tillréickliga och éndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid frslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #ir férsvarlig med
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hiinsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen av féreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedtma ftireningens ekonomiska sitnation och att tillse att freningens
organisation #r utformad s4 att bokforingen, medelsfdrvaltmingen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i $vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriéffande revisionen av férvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atglird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedma om forslaget ir férenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet #r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka itgiirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittmingsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller frlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och frslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller forlust grundar sig friimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utftrs baseras pd min professionella bedmning med utgngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pd sidana atgiirder, omriden och
forhéllanden som iir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertriidelser skulle ha sirskild
betydelse fr foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgiirder och andra férhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget iir férenligt med bostadsrittslagen.

Anmdirkningar
Utan att det pAverkar mina uttalanden vill jag anmiirka pi att féreningen inte limnat sin inkomstdeklaration i
riitt tid, vilket medfort férseningsavgift och kostnadsréntor for foreningen.

Arsstiimman avseende rilkenskapsaret 2020 har i strid med 6 kap. 9 § lagen om ekonomiska féreningar inte

hallits inom sex minader frin riikenskapsarets utging. Skiilet till detta &r enligt styrelsen att man velat hilla
stiimman med anpassning till de restriktioner som inforts i syfte att minska spridning av coronaviruset.

Varberg den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor
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