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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF KOPPARLÖNNEN

trelen avger härmed följande årredovining för räkenkapåret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Förvaltningerä�ele
Reultaträkning
alanräkning
Noter

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).



KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av
otadrä�föreningen och fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen
ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e�
förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman
elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om
otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför
ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut
under räkenkapåret. Du kan ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån,
och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte okför
hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod.
Avkrivningar inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade
föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje år vilket vanligtvi
eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en
vi �dpunkt. I en årredovining är det all�d räkenkapåret ita dag. I
alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I
en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland
upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter
eller förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om
umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och
alanräkningen �ll för a� förklara vad i�rorna inneär. För a� du om läer
årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka
förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en
rad i reultat- eller alanräkningen etder det a� det �nn en not för den
poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om gjort
under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är,
vilken ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.
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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål (föreningen tadgar § 2) a� främja medlemmar ekonomika intreen genom
a� i föreningen hu upplåta otadrä�lägenheter och lokaler �ll n�jande och utan �degränning.
Upplåtele får även omfa�a mark om ligger i anlutning �ll föreningen hu, om marken kall använda
om komplement �ll otadlägenhet eller lokal. 

otadrä� är den rä� i föreningen om en medlem har på grund av upplåtelen. Medlem om innehar
otadrä� kalla otadrä�nnehavare. 

Föreningen regitrerade 2017-03-27. Föreningen nuvarande ekonomika plan upprä�ade 2018-12-18
och de tadgar regitrerade ho olagverket 2017-03-27.

tadgarna komple�era med Grändragninglita rf Kopparlönnen. Grändragninglitan är e�
komplement �ll  §32 i tadgarna gällande anvarfördelning för lägenheten olika komponenter mellan
otadrä�föreningen/otadrä�innehavaren. 

Föreningen har i� äte i Varerg.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Det �nn en fullvärdeföräkring och anvarföräkring för trelen ho Trgg-Hana. otadrä��llägg
�nn inte.

Föreningen äger ggnad och mark med eteckningen Kopparlönnen 2, Varerg Kommun. Föreningen
gatuadreer är Aroretumgatan5, 7 och 9, 432 37 Varerg.

Föreningen har 39 otadrä�er om totalt 3 037 kvm.

Fa�gheten etår av av två �erfamiljhu med 6 rep. 5 våningar innehållande totalt 33 lägenheter med
underliggande källare innehållande förråd och teknikutrmmen. Föreningen fa�ghet etår även av e�
tvåplanhu med totalt 6 lägenheter. På fa�gheten �nn e� miljöhu och en gårdggnad med teknikrum
med lägenhetförråd. På fa�gheten �nn 55 parkeringplater. 

rf Kopparlönnen 2 ingår i gemenamhetanläggningen Kopparlönnen GA:1, om har om ändamål a�
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anvara för dri� av lekplat. Gemenamhetanläggningen förvalta av Kopparlönnen amfällighetförening. 

rf Kopparlönnen 2 ingår ockå i gemenamhetanläggningen Kopparlönnen GA:2 om ilade under 2019.
Gemenamhetanläggningen har �ll ändamål a� anvara för dri� av gatan längt ötra idan av fa�gheten.
Gatan är en �llfartväg för ju fa�gheter på andra idan vägen amt tolv eökplater för rf
Kopparlönnan 2. 

Lar-rik k Ordförande
Rolf Ingmar egergren uppleant
Thoma lengård uppleant
Jan Johanon Ledamot
Johan venon uppleant
Lieth Mar�ni Ledamot
Marie Kjellerg Ledamot
tefan Duerlund Ledamot

Ludvig Nilon, Malena Norg och Heinz Mar�ni.

Firman teckna av trelen, Firman teckna två i förening av ledamöterna

Johanna venon Aukorierad revior
Jona inaron Revioruppleant

Ordinarie föreningtämma höll 2021-08-17. trelen har under verkamhetåret ha� 11 protokollförda
ammanträden.

Reviion Reviiontjänt Falkenerg A
Hiervice RC Hiervice A
Teknik förvaltning H Fa�ghetförvaltning Göta A
konomiförvaltning oNea/Nao

Väentliga händeler under räkenkapåret
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Amorteringen av föreningen lån har ökat från 338.000 kr per år �ll 400.000 kr per år från och med
2021-04-30 och vidare har amorteringen ökat �ll 499.000 kr per år från 2022-01-30.

Tidigare avtal med ri� H conom A ane avlutat i och med a� tjänterna inte längre u�örde från
våren 2021. N� avtal tecknade med oNea/Nao 

Avtalet med H Fa�ghetförvaltning Göta A är uppagt för omförhandling per 2022-06-01.

Revior Johanna venon har under 2021 � aretgivare från PwC �ll Reviiontjänt Falkenerg A.

Avtal gällande hiervice lutet 2021-02-28 med RC Hiervice A.

ökt och få� godkännande ho Naturvårdverket för 50% av totalkotnaden för intalla�on av
elilladdning. För a� få ut idraget måte intalla�on ke enat augu� 2022.

amordnat tvååreiktning med Derome och eiktningman. Uppföljning av åtgärder drar in i 2022.

tartat tema�kt randkddarete.

Deltagit i trelearete för GA1, Kopparlönnen amfällighetförening (lekplaten). land annat har det
genomfört oligatorik eiktning av lekplaten.

Deltagit i upptart av Aroretumgatan amfällighetförening, GA2, kvartergatan.

kltat upp eökparkeringarna med föreningen namn och platnummer.

Genomfört en gårdammankomt.
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 61 t. Tillkommande medlemmar under året var 5 och
avgående medlemmar under året var 4. Vid räkenkapåret lut fann det 62 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 3 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 2 041 899 2 039 745 1 020 107
Reultat e�er �n. poter -544 080 -377 597 -90 413
oliditet, % 80 79 79
Y�re fond 268 196 268 196 0
Taxeringvärde 55 000 000 55 000 000 55 000 000
otadta, kvm 3 037 3 037 3 037
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 635 663 663
elåninggrad, % 21,07 21,17 21,24

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2020-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2021-12-31
Inater 91 110 000 - - 91 110 000
Upplåteleavgi�er 21 930 000 - - 21 930 000
Fond, �re underhåll 268 196 - - 268 196
alanerat reultat -302 049 -377 597 - -679 646
Året reultat -377 597 377 597 -544 080 -544 080
get kapital 112 628 550 0 -544 080 112 084 470
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -679 646
Året reultat -544 080

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

182 220

alanera i n räkning -1 405 946

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.



rf Kopparlönnen
769634-3115

Årredovining 2021

Resultaträkning
Not 2021-01-01 -

2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 2 041 899 2 039 445

umma röreleintäkter 2 041 899 2 039 445

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -917 320 -717 739
Övriga externa kotnader 7 -85 969 -101 560
Peronalkotnader 8 -24 586 -24 445
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -1 143 156 -1 143 150

umma rörelekotnader -2 171 031 -1 986 894

RÖRLRULTAT -129 132 52 551

FINANILLA POTR
Räntekotnader och liknande reultatpoter 9 -414 949 -430 148

umma �naniella poter -414 949 -430 148

RULTAT FTR FINANILLA POTR -544 081 -377 597

ÅRT RULTAT -544 081 -377 597
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 10 140 547 421 141 690 577

umma materiella anläggning�llgångar 140 547 421 141 690 577

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 140 547 421 141 690 577

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 8 027 5 202
Övriga fordringar 11 180 495 66 448
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 12 62 447 56 149

umma kor�ri�ga fordringar 250 969 127 799

Kaa och ank
Kaa och ank 1 239 853 1 221 312

umma kaa och ank 1 239 853 1 221 312

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 490 822 1 349 111

UMMA TILLGÅNGAR 142 038 243 143 039 688



rf Kopparlönnen
769634-3115

Årredovining 2021

Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 113 040 000 113 040 000
Fond för �re underhåll 268 196 268 196

umma undet eget kapital 113 308 196 113 308 196

Fri� eget kapital
alanerat reultat -679 646 -302 049
Året reultat -544 080 -377 597

umma fri� eget kapital -1 223 726 -679 646

UMMA GT KAPITAL 112 084 470 112 628 550

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 13 19 690 500 29 597 500

umma långfri�ga kulder 19 690 500 29 597 500

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 9 922 500 400 000
Leverantörkulder 5 728 124 579
Övriga kor�ri�ga kulder 7 998 11 011
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 14 327 047 278 047

umma kor�ri�ga kulder 10 263 273 813 637

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 142 038 243 143 039 687
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Kopparlönnen har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på
alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2021 2020
Hreintäkter, otäder 125 0
Åravgi�er, otäder 1 928 362 2 014 099
Övriga intäkter 113 412 24 446
Övriga åravgi�er 0 900
umma 2 041 899 2 039 445
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
eiktning och ervice 2 875 0
Fa�ghetkötel 189 992 198 515
nöko�ning 10 763 0
Trädgårdarete 716 0
umma 204 346 198 515

NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Repara�oner 122 978 94 607
umma 122 978 94 607

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 288 139 163 667
ophämtning 43 552 71 969
Va�en 205 243 146 186
umma 536 934 381 822

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetföräkringar 35 062 24 545
amfällighet 18 000 13 500
Övrigt 0 4 750
umma 53 062 42 795

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Förrukningmaterial 0 6 928
Kameral förvaltning 37 856 50 156
Konultkotnader 0 4 396
Reviionarvoden 22 625 25 000
Övriga förvaltningkotnader 25 488 15 080
umma 85 969 101 560

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
ociala avgi�er 4 586 4 445
trelearvoden 20 000 20 000
umma 24 586 24 445
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NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 409 541 430 148
Övriga räntekotnader 5 408 0
umma 414 949 430 148

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 143 410 000 143 410 000

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -1 719 423 0
Året avkrivning -1 143 156 -1 719 423

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 29 095 000 29 095 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 43 000 000 43 000 000
Taxeringvärde mark 12 000 000 12 000 000
umma 55 000 000 55 000 000

NOT 11, ÖVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
ka�ekonto 495 0
Övriga fordringar 180 000 66 448
umma 180 495 66 448

NOT 12, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetkötel 49 947 0
Föräkringpremier 0 4 151
Förvaltning 12 500 0
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 0 51 998
umma 62 447 56 149

NOT 13, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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LÅNGIVARE
Villkorändringdag Ränteat

2021-12-31
kuld

2021-12-31
kuld

2020-12-31
Handelanken 2022-06-30 1,03 % 9 712 500 9 902 500
Handelanken 2024-06-30 1,29 % 10 093 500 10 140 000
Handelanken 2027-06-30 1,96 % 9 807 000 9 955 000
umma 29 613 000 29 997 500

Varav kor�ri�g del 9 922 500 400 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2022 omä� vid förfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
l 53 043 0
Förutetalda avgi�er/hror 169 858 156 343
Löner 25 000 20 000
ociala avgi�er 7 855 6 284
Utgi�räntor 70 410 71 320
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 881 24 100
umma 327 047 278 047

NOT 15, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning 30 420 000 30 420 000
umma 30 420 000 30 420 000



rf Kopparlönnen
769634-3115

Årredovining 2021

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Lar-rik k
Ordförande

Jan Johanon

Lieth Mar�ni Marie Kjellerg

tefan Duerlund

Min reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Reviiontjänt i Falkenerg A
Johanna venon
Auktorierad revior
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Activity log

E-mail invitation sent to s.duerlund@gmail.com
2022-03-28 15:59:30 CEST,

 

E-mail invitation sent to marie.kjellberg@varberg.se
2022-03-28 15:59:30 CEST,

 

E-mail invitation sent to larserik987@gmail.com
2022-03-28 15:59:30 CEST,

 

E-mail invitation sent to Lisbeth@villamartini.se
2022-03-28 15:59:30 CEST,

 

E-mail invitation sent to jan.johansson65@outlook.com
2022-03-28 15:59:30 CEST,

 

Clicked invitation link Stefan Duerlund
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; XQ-AU52) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.73 Mobile Safari/537.36,2022-03-
28 16:13:12 CEST,IP address: 83.254.156.201

 

Document signed by STEFAN DUERLUND
Birth date: 10/07/1958,2022-03-28 16:53:34 CEST,

 

Clicked invitation link Lars-Erik Ek
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.74 Safari/537.36
Edg/99.0.1150.46,2022-03-28 17:48:49 CEST,IP address: 81.227.233.243

 

Document signed by LARS-ERIK EK
Birth date: 08/05/1950,2022-03-28 17:51:37 CEST,
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Clicked invitation link Marie Kjellberg
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_13_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1.2 Safari/605.1.15,2022-03-28
17:58:02 CEST,IP address: 217.211.60.111

 

Document signed by MARIE KJELLBERG
Birth date: 24/01/1969,2022-03-28 17:59:22 CEST,

 

Updated recipients Felice Fröberg
2022-03-29 14:27:16 CEST,IP address: 195.49.173.241

 

E-mail invitation sent to janjohansson65@outlook.com
2022-03-31 08:18:01 CEST,

 

E-mail invitation sent to lisbeth@villamartini.se
2022-03-31 08:18:35 CEST,

 

Clicked invitation link Lisbeth Martini
Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; SAMSUNG SM-A600FN) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/16.2
Chrome/92.0.4515.166 Mobile Safari/537.36,2022-03-31 08:47:20 CEST,IP address: 94.191.152.59

 

Document signed by LISBETH MARTINI
Birth date: 23/06/1959,2022-03-31 08:48:16 CEST,

 

Clicked invitation link Jan Johansson
Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SM-G991B Build/SP1A.210812.016; wv) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Version/4.0
Chrome/99.0.4844.88 Mobile Safari/537.36 EdgW/1.0,2022-03-31 12:11:23 CEST,IP address: 83.187.177.26

 

Document signed by JAN JOHANSSON
Birth date: 02/08/1965,2022-03-31 12:14:40 CEST,

 

E-mail invitation sent to johanna.svensson@rtj.se
2022-03-31 12:14:43 CEST,

 

Clicked invitation link Johanna Svensson
Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.74 Safari/537.36,2022-03-31
13:29:52 CEST,IP address: 94.103.206.157

 

Document signed by Erika Johanna Svensson
Birth date: 09/02/1977,2022-03-31 13:35:05 CEST,
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Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:


		Tidspunk og dato 		IP adresse		Navn 		Fødselsnummer		Firma		Signatur 

		2022-03-28 16:53:34 CEST		83.254.156.201		STEFAN DUERLUND		1958-07-10		bankid		


		2022-03-28 17:51:37 CEST		81.227.233.243		LARS-ERIK EK		1950-05-08		bankid		


		2022-03-28 17:59:22 CEST		217.211.60.111		MARIE KJELLBERG		1969-01-24		bankid		


		2022-03-31 08:48:16 CEST		94.191.152.59		LISBETH MARTINI		1959-06-23		bankid		


		2022-03-31 12:14:40 CEST		83.187.177.26		JAN JOHANSSON		1965-08-02		bankid		


		2022-03-31 13:35:05 CEST		94.247.172.150		Erika Johanna Svensson		1977-02-09		bankid		
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